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ACUERDO N° 026

POR MEDIO DEL CUAL SE APRUEBA Y SE ADOPTA LA NORMATIVA URBANA Y
AMBIENTAL DEL MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA - CODIGO URBANO Y
APS4Y7

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE LORICA, EN USO DE SUS
FACULTADES CONSTITUCIONALES, LEGALES Y REGLAMENTARIAS EN
ESPECIAL LAS CONTENIDAS EN LA LEY 388 DE 1997 Y SUS DECRETOS REGLAMENTARIOS, Y,

CONSIDERANDO:

Que el Cédigo Urbano municipal es el componente principal de la Normativa urbana y ambiental
de santa Cruz de Lorica el cual regulara todas las intervenciones sobre el espacio fisico y aéreo
que el Acuerdo 042 del 14 de diciembre de 2001, Plan de Ordenamiento Territorial (POT), lo
establece como una actuacién a realizarse en el primer trienio del POT.

La Normativa Urbana y ambiental fue un compromiso adquirido por el municipio en reunién de
concertacion de octubre de 2001 con la Corporaciéon Autéonoma de los valles del Sinu y san
Jorge.

Que la cabecera del municipio de Santa Cruz de Lorica estaba ausente de una normatividad que
estableciera los pardmetros de desarrollo y organizacién espacio funcional y fisica de la
cabecera municipal y que ademas reorganizard y posibilitara la generacion de espacios publicos
efectivos reconocida como una gran debilidad del municipio.

Que la cabecera municipal agrupa 42 barrios en un area de 7.33Km2 ( ver bases para la
constitucion de las APS) de los cuales el 100% manifiesta problemas urbanisticos en lo referente
a ocupacion indebida de espacios publicos, alturas, retiros, antejardines, aislamientos laterales,
espacios para la movilidad y circulacién peatonal, espacios para la movilidad y circulacién de
automotores y de bicicletas, paramentos, apropiacién de rondas hidricas, contaminacién de
fuentes de aguas, falta de sombrios y ornato urbano, usos incompatibles, usos no conformes,
usos restringidos procedimiento para licencias por construccién, reparacion y demolicién, entre
otros no menos importantes.

Que con el objeto de crear sinergia entre la normativa urbana y ambiental municipal (Cédigo
urbano) con las Areas de Planificacidn Sectorial, es necesario subdividir sectores de planificacion
dentro de ella con caracteristicas propias y singulares; que ameritan tratamientos diferentes en
materia de regulaciones de usos, edificabilidades, tratamiento de desarrollo, tipologia,
ocupacion, construccion, aislamientos y demas consideraciones urbanisticas buscando en Santa
Cruz de Lorica la armonia entre los espacios construidos y el hombre.

Que la cabecera municipal se subdividi® en Areas de Planificacién Sectorial dando como
resultado un total de 14, de las cuales la APS 14 NO sera urbanizable dada la riqueza paisajistica,
ambiental y ecoldgica y que ademds cada una de las APS se subdividieron en subsectores
normativos lo que arroja un total de 117, 5 sectores, 914 manzanas y 8.078 predios.

Que teniendo en cuenta los déficit por espacios publicos efectivos en donde actualmente es de
2.03m2 de EPE (espacio publico efectivo)/habitante cuando el decreto 1504 de 1998 reglamenta
15m2 de EPE/Habitante, dotacionales y demas sistemas generales manifiesta un déficit actual
de 1.8m2/habitante y para la busqueda del equilibrio y sostenibilidad haciendo de Lorica una
ciudad equipada y sostenible se hace necesario contar con 9.28m2/hab, se hace necesario la
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busqueda del equilibrio en la poblacién que hoy reside en la cabecera municipal, garantizandole
calidad de vida urbana a las nuevas generaciones.

Que con el fin de establecer una articulacidn entre la normativa urbana y ambiental con las 14
Areas de Planificacién Sectorial, es necesario adoptar la estrategia de insertar los sectores
normativos dentro del marco de las Areas de Planificacién Sectorial (APS), con lo cual se
identificard dentro de la unidad territorial, una estructura basica, compuesta por el suelo
urbano consolidado y no consolidado (urbano y urbanizable programado), el sistema de
movilidad y la organizacién funcional, asi como las directrices normativas contenidas en este
Acuerdo y en los planos normativos, que forman parte del mismo. Su perspectiva es desarrollar,
en el tiempo de vigencia del POT, estudios, proyectos e intervenciones de escala zonal con el fin
de lograr y mejorar los componentes de calidad, nivel, condiciones, medio, relaciones y
bienestar de vida de sus habitantes.

Que de acuerdo con lo establecido en la Ley 388/97, se definen como instrumentos de gestion,
los medios utilizados por la Administracién y por los particulares para realizar eficaz y
eficientemente las acciones relacionadas con la funcidn publica del ordenamiento territorial que
a ellos les compete.

Que de acuerdo con el articulo 15, numeral 2, de la ley 388 de 1997, las normas urbanisticas
generales son aquellas que permiten establecer, entre otros aspectos, los usos e intensidad de
usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos y procedimientos de construcciéon
contenidos en el presente acuerdo. De igual manera, la disposicidon sefiala que estas normas:
imponen cargas y otorgan beneficios a los propietarios de terrenos y constructores,
especificando los instrumentos a utilizarse.

Que teniendo en cuenta los requerimientos para asignar a unos Subsectores de la APS, los
diferentes tratamientos para la generacion de Espacio Publico, dotacién de Equipamientos,
sistemas generales de vias e Infraestructura en general y que de acuerdo a estudios realizados
para la APS por la unidad de banco de Proyectos y acciones urbanas municipales, son
deficitarios. Por tanto dichos sectores requieren ser incorporados a los instrumentos normativos
y de gestidon para el desarrollo de unidades de actuaciones especificas.

Que de acuerdo a los compromisos establecido en el Acuerdo 042 del 14 de diciembre del 2001
gue adopta el POT de Lorica, la Normativa urbana y ambiental y la adopcién de la APS la cual se
constituye en un instrumento de caracter reglamentario y urgente para la cabecera municipal,
sefialandose que corresponde a la ficha reglamentaria precisar la norma especifica, en tanto
gue la Normativa Urbana y ambiental del municipio de Lorica establece las normas urbanisticas
aplicables en todo el suelo urbano (consolidado y sin consolidar) y de expansién. Por tanto, es
potestad de la APS y sus fichas reglamentarias determinar las condiciones precisas tanto en
materia de usos como edificabilidad y volumetria de los diferentes sectores normativos
reglamentados en el Cédigo.

Que de acuerdo a la Normativa Urbana y ambiental, la estructura del Cdédigo y sus fichas
normativas esta conformado por un lado con lo relacionado con aspectos tales como usos e
intensidad de uso, estacionamientos, condiciones de edificabilidad, alturas, aislamientos,
espacio publico (vias, plazas, parques, andenes, aceras, senderos peatonales, via parque),
intervenciones sobre el viario urbano (ciclorutas, cruce de peatones, perfil, sefializacion,
reductores) parqueaderos, publicidad, voladizos, pérticos, y demas normas que optimizaran el
planeamiento de la unidad; y el otro, concerniente a la identificacion del sector y a la
informacién grafica (planos).

Que para dar cumplimiento, al cédigo y sus fichas reglamentarias adoptadas con el presente
Acuerdo contienen, ademas, las normas relativas al manejo de alturas, aislamiento,
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paramentos, patios, voladizos, condiciones de adosamiento con construcciones vecinas,
intervenciones en el viario urbano, usos del suelo (compatibilidad, complementariedad,
restriccion y prohibicién), Igualmente identifica las zonas sometidas al tratamiento de
Mejoramiento Integral y de futuro desarrollo, las cuales deben cumplir con lo relacionado con
sismo resistencia como requisito indispensable para la obtencidon de licencias, teniendo en
cuenta la etapa constructiva en que se encuentran cada una de las edificaciones.

Que la Administracién municipal realizé reuniones de concertacion en la zona urbana y rural del
municipio de Lorica durante el afio 2.003 (10 reuniones) y 2005 (13 reuniones) con la
participaciéon de 20 estamentos diferentes (agremiaciones, particulares, entidades publicas y
privadas, universidades entre otros), lograndose socializar, complementar, fortalecer y ajustar
Normativa Urbana y ambiental con sus ocho volumenes que la componen y hacen parte integral
del presente Acuerdo.

Que a cada comunidad rural convocada por grupos de corregimientos fue entregado el
documento Normativa Urbano municipal para que ademds fuese conocido, corregido y
alimentados por ellos durante el afio 2003 y en el afo 2004 se realizaron ajustes y
actualizaciones con informacion primaria producto de trabajos de campos, observaciones y
encuestas y se estructurd el documento que luego en octubre del aifio 2005 fue socializado y
concertado para tener como producto final una Normatividad acorde a nuestra realidad.

ACUERDA:
CAPITULO I.
DISPOSICIONES PRELIMINARES.

A. APLICACION DE LA NORMATIVA URBANA Y AMBIENTAL. Apruébese y adéptese La
Normativa Urbana y ambiental compuesta por el Cddigo urbano, las fichas normativas, bases
para la construccién de las APS, y las APS 4 y 7, que hacen parte integral del presente acuerdo
los siguientes documentos:

e (Cdbdigo Urbano (Tomo 1)

e Areas de Planificacidn Sectorial (Tomo Il)

e Adopcion APS 4 (Tomo lll)

e Adopcion APS 7 (Tomo IV)

e Acuerdo de adopcion APS 4 (Tomo V)

e Acuerdo de Adopcién APS 7 (Tomo VI)

e Fichas Normativas APS 4 (Tomo VII)

e Fichas Normativas APS 7 (Tomo VIII)

e Plano de APS 4 a escala 1:5.000

e Plano de APS 7 a escala 1:5.000

e Plano Urbano de Areas de Planificacion Sectorial y Subsectores de planificacin. Escala 1:
3000

e Plano de Propuestas normativas APS 4 Escala 1: 5.000
e Plano de Propuestas normativas APS 7 Escala 1: 5.000

Hacen igualmente parte integral de la Normativa urbana y Ambiental y de las APS en el
municipio de Santa Cruz de Lorica, la siguiente cartografia (lista de planos)

LISTADO DE PLANOS ELABORADOS
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Plano No. 1. Plano General de la cabecera municipal con las APS y con s/s de
planificacion

Plano No. 2 Plano APS 1

Plano No. 3 Plano APS 2

Plano No. 4. Plano APS 3

Plano No. 5. Plano APS 4

Plano No. 6 Plano APS 5

Plano No. 7 Plano APS 6

Plano No. 8 Plano APS 7

Plano No. 9 Plano APS 8

Plano No.10 Plano APS 9

Plano No. 11. Plano APS 10

Plano No. 12. Plano APS 11

Plano No. 13. Plano APS 12

Plano No. 14. Plano APS 13

Plano No. 15. Plano APS 14

Plano No. 16. Plano detallado de la APS 4 Escala 1:5.000 con s/s de
planificacion

Plano No. 17. Plano detallado de la APS 7 Escala 1:5.000 con s/s de
planificacion

Plano No. 18. Plano propuesta de la APS 4 Escala 1:5.000

Plano No. 19. Plano propuesta de la APS 7 Escala 1:5.000

B. OBJETIVO Y POLITICAS.
OBJETIVO

Generar condiciones de vida en el Municipio de Santa Cruz de Lorica dentro de los principios de
planificacion, coordinacién, complementariedad, concurrencia, subsidiariedad, solidaridad,
perecuaciodn y sostenibilidad, la prevalencia del interés general sobre el particular, mejorando el
habitat urbano que garantizara mas calidad de vida a la poblacién residentes en Ia
municipalidad.

POLITICAS

De acuerdo a los estudios técnicos y socio-econdmicos realizados por el municipio de Lorica a
través de la Unidad de banco de Proyectos y acciones Urbanas adscritas a la Secretaria de
Planeacién Municipal, dentro de la estructura de la normativa urbana y ambiental se tomaron
las siguientes politicas como determinantes para la presente reglamentacion:

1. Generar sobre la cabecera municipal su aptitud al uso residencial (89.9%) y asentamiento
urbano autosuficiente en materia de espacios publicos y areas dotacionales, que ademas
tendra en cuenta sus usos compatibles, complementarios, restringidos y prohibidos, con
tratamiento especial sobre el eje vial (carrera 25, calle 18D y la calle 23)) y en equipamientos
de escala zonal, local y vecinal, definidos en la estructura urbana de la unidad.

2. Vigilar y controlar la ocupacién de las areas publicas con usos compatibles que no restrinja
su accesibilidad, uso, disfrute y goce.

3. En la busqueda de hacer de Lorica una ciudad equipada y sostenible se pretende aumentar
la oferta de equipamientos dotacionales y de espacio publico, mediante la definicion de
proyectos, a través de la aplicacion de los instrumentos de gestion y financiacién
establecidos en la Ley, con el objetivo de mejorar las condiciones de vida

4. Normatizar edificabilidades y densidades bajas facilitando el cumplimiento de las Normas
de Sismo Resistencia (NRS)
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5. disminuir el déficit actual por EPE.

6. Definir el modelo de ciudad que permita la facil movilidad y circulacién peatonal y vehicular
en armonia entre el hombre y la naturaleza.

7. Determinar las normas que orienten la construccidn de un proyecto urbano y mejoren las
condiciones de habitabilidad y calidad urbana existente y futura.

8. Determinar una estructura ecoldgica que sirva de conexién entre el area de oferta ambiental
y las APS, que logre controlar el crecimiento urbano ilegal sobre zona de servidumbre de los
cuerpos de agua y demds elementos constitutivos del espacio publico disminuyendo el
déficit en las diferentes APS.

9. Definir normas que coadyuven a mejorar las condiciones de habitabilidad urbana existente y
futura.

10. Reorientar la localizacién de los equipamientos tanto privados y publicos en areas
estratégicas, por medio de un régimen normativo especifico.

11. Generar y crear los sistemas generales de espacio publico estableciendo una verdadera
articulacion de las zonas verdes y espacios oxigenantes con la ciudad.

12. Propiciar espacios que generen e incentiven el sentido de pertenencia de la comunidad
sobre los espacios publicos mejorando los procesos de construccién social.

13. Controlar la especulacién del suelo urbano, parcelacion ilegal.

14. Generar nuevas formas de construccion de vivienda de interés social acorde a la realidad de
la APS, limitaciones y potencialidades, aplicando para esta los mismos mecanismos de
normatizacion en la busqueda de equidad social y ambiental.

15. Jerarquizar y dar mayor prevalencia a las condiciones ambientales y naturales sobre las
demas variables urbanas.

16. Garantizar para todo el dmbito de las APS una oferta habitacional en condiciones de
sostenibilidad ambiental, equidad territorial y acceso a los servicios publicos domiciliarios.

Articulo 1. LINEAMIENTOS PARA LA FORMULACION DE LA NORMATIVA
Obligatoriedad de los Planes de Ordenamiento Territorial.

Corresponde a la administracion Municipal la formulacion y adopcién de los Planes de
Ordenamiento Territorial.

Articulo 2. Definicion.

De conformidad con la Ley 388 de 1997, el ordenamiento del territorio del Municipio de Santa
Cruz de Lorica, comprende un conjunto de acciones politico - administrativos y de planeacion
fisica concertadas y coherentes, para disponer de instrumentos eficaces de orientacion del
desarrollo del territorio.

Articulo 3. Presentacion de los POT.

Los resultados del proceso de planificacion del ordenamiento del territorio se consignaran en
los siguientes documentos:*

1. Documento Técnico de Soporte (Aplicacién de procesos técnicos, Diagnostico por cada
subsistema y en cada componente, formulacidn, planos generales escala 1:5.000 urbano y
1:25.000 rural, sistemas de gestidon y financiacién del POT, instrumentos y procesos de
implementacion.)

Paragrafo uno: Programa de ejecucion: considerado como soporte del POT define con caracter
obligatorio las actuaciones que se realizaran en el corto plazo por parte del Municipio de Santa
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Cruz de Lorica exponiendo prioridades, actividades, responsables, recursos, esquema de
gestion, financiacion, ejecucion y seguimiento).

Paragrafo dos: Documento resumen (memoria explicativa como medio de divulgacién con
explicacion didactica de los objetivos, estrategias y politicas del POT y las principales lineas de
accion).

Paragrafo tres: Acuerdo de adopcién. (Documento que aprobd en toda su extension el POT del
municipio de Santa Cruz de Lorica).

Articulo 4. Finalidades y atribuciones de las Normas Urbanisticas

paragrafo uno: Reglamento de zonificacion: el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Santa Cruz de Lorica en concordancia con la ley 388 de 1997, define como Reglamento de
Zonificaciéon Municipal, el conjunto de normas urbanisticas que el Articulo 15 de la Ley 388
determina como obligatorio y como instrumento para la reglamentacién y ocupacién del suelo
Municipal.

Paragrafo dos: Las normas urbanisticas se constituyen en la Documentacién Bdsica del Plan de
Ordenamiento Territorial, obliga y vincula férreamente, fija plazos, impone cargas, limites, usos,
destino de cada predio, etc. La normativa establece criterios sobre propiedad, desarrollo de
Planes Parciales, Estudios de Detalles, Urbanizaciones, Parcelaciones, mecanismos de gestion,
proteccion del patrimonio, normas estéticas y disciplinarias.

A demds regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y definen la naturaleza y
las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la administracién de estos
procesos.

Articulo 5. La regulacion Urbana

Las regulaciones se establecen en el suelo urbano (alineaciones, alturas, tipologia, estéticas,
disciplina urbanistica, legalidad, etc.); a demds de lo anterior en el suelo rural y de expansion
urbana mira los problemas ecolégicos, conceptos de nucleos de poblacién, distancias maximas,
usos, servidumbres, proteccién de dominios publicos, densificacién, etc.

Las lineas generales para la formulacion de estrategias se parten de cinco temas criticos.
1. Formacion

La calidad de los recursos humanos determina, en primera instancia, la competitividad
de las empresas vy, en Ultima instancia, las posibilidades de desarrollo de un territorio. En
este contexto, los agentes sociales y econdmicos del municipio de santa Cruz de Lorica
exigen del sistema educativo una mayor atencién hacia las necesidades especificas del
contorno socio-econdémico, de forma que posibilite la adecuada inserciéon laboral o
profesional de los alumnos en el sistema productivo.

En razéon de los expuesto, se plantea un sistema educativo integrado con el sistema
econdmico, de forma que no sélo se de respuesta a las necesidades de formacidn
humanista del individuo, sino que responda a las necesidades derivadas del desarrollo
econdmico y social del municipio.

La consecuencia de esta orientacion utilitarista de la formacién plantea tres
dimensiones: primera, es preciso alcanzar una mayor imbricacién entre el sistema
educativo reglado y el mundo empresarial o econdmico; segunda, es necesario potenciar
la formacién ocupacional, con el fin de conseguir la recualificacion de los recursos
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humanos, ante los rapidos cambios del entorno; tercera, se requiere prestar especial
atencién a las nuevas y cambiantes exigencias de cualificacién con el fin de potenciar los
recursos humanos como elemento de competitividad.

2. Vertebracion social

La consecuencia de una vida social de calidad en una ciudad, o en cualquier tipo de
asentamiento urbano, exige:

a) La existencia de un cierto grado de conexion entre sus habitantes, con el objeto de
articular las diferentes vértebras, que componen el cuerpo social, con la suficiente
consistencia y cohesion. De lo contrario, la ausencia de articulacion social se transforma
en debilidad colectiva, en dependencia y en marginacion. En el caso de Lorica, el
crecimiento econédmico ha provocado un afianzamiento del proceso de dualizaciéon social
entre la poblacion, mientras que se han ampliado los niveles de desigualdad.

3. Movilidad y accesibilidad

Las infraestructuras de transporte actian como soporte de la actividad econdmica,
permitiendo una interrelacién agil y eficaz entre las distintas funciones que alli coexisten.
A la hora de analizar los sistemas de transporte, cabe diferenciar entre dos conceptos:
movilidad urbana, grado de comunicacion existente en el interior de la aglomeracién
urbana y accesibilidad exterior, la fluidez de relaciéon entre la ciudad y su entorno,
entendiendo por tal desde el area de influencia inmediata hasta el resto del mundo.

En este aspecto se propone normatizar una movilidad sostenible en el drea urbana vy la
optimizacién de la accesibilidad desde cualquiera de las 164 veredas, 30 nucleos
poblados y 8 centros de afluencias e incluso desde otros municipios.

El modelo propuesto se persigue desde dos vertientes: primera, la adopcién de un
conjunto de medidas que van desde la construccién de infraestructuras hasta la mejora
de la gestion de los sistemas de transporte; segunda, la accesibilidad por carretera
deberd mejorar mediante el mantenimiento del esfuerzo inversor, la coordinacion de las
actuaciones de las diferentes administraciones, el desarrollo de conexiones y la creacion
de vias de comunicacién con las veredas.

4. Oferta de soporte fisico y calidad medioambiental

El concepto de soporte fisico comprende tanto los diferentes productos inmobiliarios
vivienda, oficinas, edificaciones industriales, centros comerciales y equipamientos
colectivos como la propia oferta del suelo, factor basico en la generacién de los
productos descritos. Por calidad ambiental se entiende la disponibilidad de un entorno
no degradado. Tanto un criterio como el otro son cada vez mas ponderados en la
valoracion del grado de habitabilidad de un espacio urbano.

Por todo ello, se pretende lograr una oferta de soporte fisico integrada, al tiempo que
suficiente en cantidad, calidad, localizacién y precio, que pueda dar respuesta a las
necesidades del espacio actuales y futuras.

La consecucidon de este modelo exige una actuacion en cuatro frentes: primero, resulta
prioritario dar una solucién al problema de la vivienda, caracterizado por baja calidad de
habitabilidad; segundo, es necesario dar una respuesta a las necesidades de espacio para
usos productivos, en términos razonables y oferta abundante; tercero, Santa Cruz de
Lorica debe contar con una dotacién, conservacién y mantenimiento de equipamientos
colectivos; cuarto, se requiere una mejora de la calidad ambiental que permita
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compaginar la prosperidad futura con el respeto al entorno, en la busqueda de un
desarrollo sostenible, en especial en lo que respecta al manejo de las basuras y las aguas
servidas.

5. Desarrollo y difusidn de nuevas tecnologias y tecnologias apropiadas.

Todas las actividades econdmicas y sociales se ven afectadas por la aparicidon de nuevas
tecnologias y por el uso novedoso de tecnologias autéctonas mejoradas y combinadas
con los medios de comunicacion y de informacién actuales. En el ambito empresarial, la
informacién se configura como el gran recurso estratégico de los préximos afios. En el
ambito territorial, la movilidad territorial, el desplazamiento de los factores productivos
y la continua necesidad de interconexién obligan a las ciudades a crear las
infraestructuras de telecomunicaciones necesarias para ser competitivas como centros
de prestacion de servicios. Se hace necesario regular la introduccién de estas de manera
gue no choque con el entorno y la realidad municipal.

CAPITULO SEGUNDO:

CONDICIONES GENERALES A NORMATIZAR

Articulo 6. Del suelo apto para urbanizar

. Debera contar con una buena y organizada distribucién espacial y de infraestructura de

servicios publicos (existencia, disponibilidad y ausencia con posibilidad)

. Densidad Poblacional y nuevos asentamientos a equilibrar

. El mercado inmobiliario y el valor de la tierra.

Estructura vial y nomenclatura: (Cabecera - corregimientos) Obligatoriedad de propietarios y
posibilidad de sefialar calles por nombre.

La distribucion espacial servicios sociales y equipamiento urbano y disponibilidad de suelo en m?

se establecera en base a lo planteado en la Tabla 01;(ver anexo) entre estos se incluyen:
Institucional Iglesia

Equipamientos Mercado

Equipamientos Cementerio

Institucional Educacién

Institucional Salud

Dotacional Recreacidn

Dotacional Espacios publicos destinados a la recreacién pasiva y el esparcimiento.
Sistema de Transporte.

Sistema general de Vias

Volumen de transito de acuerdo a la caracterizacidén de estos sistemas generales.

. Los nuevos disefios se relacionaran con: Climatologia (vientos, brillo solar, temperatura,

lluvias, humedad relativa, material, etc).

. Calidad de vida e indice de ocupacidn, areas verdes y cesiones.

8. Referentes ambientales y la compatibilidad por usos y:

Calidad del aire.
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e (Calidad del agua

e Calidad del suelo

e Riesgos (y conflictos, amenazas naturales)

9. Declaratoria de zonas de interés paisajisticos y zonas de proteccién y conservacion.
10.Propiedades del suelo urbano

11.Actuaciones y restricciones sobre la oferta ambiental natural

Articulo 7: Barrios que conforman el perimetro urbano

1. Clasificacion de Barrios

a) Supranormales

Relativos a Densidad
Relativos s edificabilidad
Relativos a Cesiones gratuitas
Relativos a zonas verdes

b) Normal

Relativos a la Densidad Humana (Superpoblados)
Aspectos de Concentraciéon

Relativos a la Densidad Fisica (Densos)

Relativos a la Propiedad (llegales)

c) Anormales

Aspectos Juridicos

Relativos a las Reglamentaciones (Irregulares)

Relativos a la Infraestructura Aspectos Fisicos (Subnormales en Infraestructura.
Relativos a la Vivienda (Subnormales en vivienda)

Aspectos Comunitarios

Relativos al Equipamiento (Subequipados)

2. Mejoramiento de barrios

a) Tendencia (Evolucién Fisica Anterior)

b) Condiciones (Inundacion y erosién)

c) Aptitud del Terreno Topografia (Pendientes)
d) Capacidad Portante

e) Mejorabilidad Fisica

f) Via de Acceso

g) Vias Locales

h) Factibilidad de Acueducto

i) Servicios Faltantes Desaglies

j) Electricidad

(Ver Bases par la creacién de APSs, volumen Il de la Normativa)
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TITULO SEGUNDO

CAPITULO PRIMERO:

NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES
Articulo 8. Definicion.

Son las que aseguran la consecucién de los objetivos y estrategias adoptadas en el Componente
General del Plan y en las politicas y estrategias de mediano plazo del componente urbano.
Prevalecen sobre las demds normas, en el sentido que las regulaciones de los demas niveles no
pueden adoptarse ni modificarse contraviniendo lo que ellas establecen, y su propia
modificacion sélo puede emprenderse con motivo de la revision general del Plan o
excepcionalmente a iniciativa del alcalde municipal, con base en motivos y estudios técnicos
debidamente sustentados,

Por consiguiente, las normas estructurales incluyen entre otras:
Articulo 9. La Clasificacion de suelo por el Plan de Ordenamiento Territorial

1. Suelo Urbano: Constituye el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos
urbanos, cuentan con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y
alcantarillado, posibilitdindose su urbanizacion y edificacion segun sea el caso. Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacién incompletos,
comprendidos en dreas consolidadas con edificacién. Igualmente pertenece el suelo ya
edificado y consolidado o semi consolidado, en este podran delimitarse Planes de
Renovacion Urbana, Planes de Proteccién de Centros historicos y Culturales, edificaciones
directas, todos los predios se encuentran dentro del perimetro urbano, los vacios entre el
suelo consolidado y el perimetro urbano se denominara suelo de consolidacidon urbana y se
desarrollara con los criterios del suelo de expansién urbana.

Requerimientos: El suelo urbano debe contar con infraestructura vial, redes primarias de
energia, acueducto, alcantarillado, esta area es delimitada por el perimetro urbano, la cual
no ha de ser mayor que el drea de perimetro de servicios publicos. En Lorica aun no se ha
consolidado en un 100% toda el drea contenida dentro del actual perimetro urbano, las areas
de suelo contenidas dentro de este perimetro sin urbanizar serdn denominadas areas de
consolidacién urbana.

En el suelo urbano el POT contendra:

e Delimitacidén del perimetro que para el Municipio de Santa Cruz de Lorica no se modifico el
establecido por Instituto Geografico Agustin Codazzi.

e Sefialamiento de area que prevén el establecimiento de actuaciones de renovacién urbana,
gue requieran la formulacion de un plan especial.

e Asignacidn de usos pormenorizados correspondiente a las diferentes zonas

e Delimitacion de espacios libres y zonas verdes destinados a parques y jardines publicos, asi
como zonas deportivas y de recreo.

e Emplazamiento reservado para templos, instituciones, servicios asistenciales.

e Trazado de la red vial con la clasificacion en funcion del trafico previsto y sefialamiento de
alineaciones y rasantes.



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

e Previsién de parqueaderos, justificando la localizacién.

2. Suelo de expansion urbana (Consolidacion Urbana): Es el suelo urbanizable de la futura
expansion de la ciudad o de creacidon de nuevos nucleos, a desarrollarse a través de Planes
Parciales en cada sector sefialado durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial.

Requerimiento: Posibilidad de dotacidon de servicios publicos domiciliarios, areas libres,
parques, equipamiento colectivo y social e infraestructura para el sistema vial.

En el suelo clasificado como de expansidn urbana habran de incluirse las superficies necesarias
para:

Los nuevos asentamientos de poblacion y de actividades productivas cuya implantacién se
prevea en el POT.

El establecimiento de aquellas partes de los sistemas generales necesarios para el desarrollo
de las previsiones sobre la poblacidn.

El inicio de un equilibrio (subsidiariedad) referente al déficit de equipamientos y espacios
publicos en el suelo urbano consolidado.

3. Suelo Rural: Lo constituyen los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de
oportunidad o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacion de
recursos naturales y actividades andlogas. Es el darea territorial no consolidada, a
desarrollarse a través de los Planes de Especial Proteccion y Planes Parciales segun sea el
caso.

En el suelo rural el POT establecera las siguientes determinaciones:

Delimitacién de areas objeto de especial proteccién y sefialando las medidas a adoptar a
efectos de la conservacion, mejora y proteccion:

e Del suelo, flora, fauna, paisaje, cursos, masas de agua y demds elementos naturales,
incluyendo la prohibicidn absoluta a construir en el suelo determinado de especial
proteccion.

e Del medio ambiente natural o de aquellos de sus elementos que hayan sufrido algun tipo de
degradacion.

e De los que deban ser destinados a determinados cultivos o explotaciones ganaderas,
agricolas, forestales, explotaciones mineras u otros.

4. Suelo Suburbano: Lo constituyen las areas ubicadas dentro del suelo rural, en la que se
mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y ciudad, diferentes a las
clasificadas como dareas de expansién urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con
restricciones de uso, densidad, intensidad, garantizando el autoabastecimiento de servicios
publicos, estos son: La palma, El playdn, Puerto Eugenio, Las Estancias, El Esfuerzo, Cerro de
Buenos Aires, Campo Alegre.

Suelo de proteccién: Son Los espacios que el POT determine para otorgarles una especial
proteccion, en razdn de su excepcional valor agricola, paisajistico, ambiental, forestal o
ganadero, de las posibilidades de explotacion de sus recursos naturales, de sus valores
paisajisticos, histéricos o culturales o para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio
ecoldgico o por formar parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacién de
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infraestructuras para la provisidn de servicios publicos domiciliares o de las areas de amenazas
y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos humanos, tiene restringida la
posibilidad de urbanizarse.(ver Plan de Ordenamiento Territorial - Documento Formulacién)

Articulo 10. Elementos fundamentales de la estructura General municipal

Los elementos fundamentales de la estructura general u orgdnica de la ordenacidn del territorio
se estableceran por el POT, teniendo en cuenta el modelo de desarrollo urbano adoptado,
definiendo:

1. La asignacion a las diferentes zonas de los correspondientes usos, cuya implantacion e
intensidad se prevean.

2. El sistema general de comunicacion tanto urbana como rural estableciendo las reservas de
suelo necesarias para el establecimiento de redes viales y areas de acceso de las mismas.

3. Sistema general de espacios libres (Espacio publico efectivo - EPE) constituidos por:

e Parques y zonas verdes en proporcidon no inferior a 15 m? de suelo por habitante en relacién
a la poblacién prevista en el POT y aquellas en su area de influencia. En estos parques solo se
admitiran aquellos usos compatibles con su cardcter que no suponga restriccién del uso
publico.

e Jdreas publicas destinadas al ocio cultural o recreativo, como parques deportivos y otras
instalaciones andlogas.

e Plazas descubiertas

4. El sistema general de equipamiento comunitario, que comprendera todos aquellos centros al
servicio de toda la poblacion destinados a usos:

Administrativos

Comerciales

Culturales y docentes

Salud, religioso, cementerios y cualesquiera que se consideren necesarios para el mejor
desarrollo de los intereses comunitarios.

5. Aquellas instalaciones y obras cuya implantacién pueda influir de forma sustancial en el
desarrollo del territorio.

Paragrafo uno: Parques son espacio publico por excelencia, espacio libre al interior de la ciudad
destinado a la recreacion libre y en contacto con la naturaleza, predominan los valores
paisajisticos y naturales sobre cualquier elemento arquitectdnico, constituird una estructura
verde, el caracter y escala dependen de su dimension.

Es el espacio publico en donde predominan los valores paisajisticos y naturales, por lo cual es un
escenario destinado a la recreacién y al contacto con la naturaleza, pueden ser:

Parques regionales: Parque con una influencia de caracter Nacional (no aplica en la cabecera
municipal).

Parques metropolitanos: parques aprovechados por varios centros urbanos de alrededor, son
de caracter distrital. (No aplica en la cabecera municipal)

Parques zonales: Ubicados dentro de un centro urbano, y cuyo radio de influencia se limita a
varios barrios o comunidades vecindarias:
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Parques locales o de barrios: Generalmente utilizado por comunidades ubicadas en un sector
de influencia maximo de 500m?2.

Paragrafo dos. Via Parque: Franja de terreno con valores naturales o culturales, conservadas
para fines de educacion y esparcimiento.

Paragrafo tres. Gestion y administracion de parques: En especial los parques de barrios
requieren de la participacion ciudadana para influir en las decisiones y en el manejo de los
asuntos de interés colectivo, que hagan posible el logro de los objetivos, recuperarlos exige la
union de esfuerzos de la comunidad. Su accién auténoma permite la apropiacién del espacio
publico, adecuandolo a sus necesidades y velando por su mantenimiento.

Corresponde administrar el conjunto de espacios publicos del Municipio de Santa Cruz de Lorica
a la Secretaria de Planeacién o el ente que haga sus veces por lo cual se deben tomar las
medidas institucionales pertinentes vy fijar los procedimientos de trabajo con la Secretaria de
Gobierno.

Paragrafo cuatro: En la Secretaria de Planeacién se mantendrd actualizado el inventarios y
planos de Espacios publicos municipal, cuyo primer instrumento fue disefiado en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

Paragrafo cinco. Para hacer cualquier intervencién oficial en el espacio publico municipal, la
Secretaria de obras publicas debera pasar por escrito a planeacidn, el tipo de obra o proyecto
que se pretenda ejecutar a fin de obtener la aprobacidn y viabilidad de esta.

Para intervenir el espacio publico tanto las entidades publicas o privadas requerirdn de un
permiso especial de la Secretaria de Planeacién Municipal.

Paragrafo seis: Acciones complementarias: En cada parque zonal se contara con un punto
limpio que posibilite la seleccidn de basura limpia (no orgénica), ademas se tendra en cuenta:

e Utilizar adecuadamente los puntos limpios y recipientes destinados a la recoleccidon
(canastas, canecas, etc.)

e Controlar el manejo de excrementos de los animales domésticos. El duefio de mascota
debera responder por las excretas de este en los lugares publicos.

e Controlar el espacio publico no permitiendo la invasién por vehiculos, ventas ambulantes,
colocacion de desechos, etc.

e No encerrar los parque - son de uso publico y para la colectividad.

e Se estableceran sombrios densos con especies nativas. - El Ochote tendra privilegio.

e Cuidar, proteger y velar por el mobiliario urbano (canecas, sillas, luminarias, bolardos, juegos,
etc.)

e Velar por la seguridad y convivencia tranquila en los parques.

Paragrafo siete: El verde se necesita: La construccion de un ambiente artificial para ser
habitado por el ser humano, altera las condiciones ambientales naturales. Si esto se suma al mal
manejo de elementos como el suelo, flora, fauna lo alteramos y ponemos en peligro nuestra
existencia.

Promover la arborizacién y el cuidado de las zonas verdes en los espacios publicos, es un factor
vital para el cuidado de la salud, de la calida de vida urbana y del bienestar integral de las
personas residentes en ella.
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Articulo 11. Reglamentacioén.

Para reglamentar el uso del suelo en el area del municipio de Santa Cruz de Lorica, se establece
a demas de la zonificacidn, que conlleva la delimitacién de las areas de actividad y zonas, un
manejo diferenciado de cada una de ellas. Se aplicara en el suelo urbano y de consolidacién
urbanay en el suelo rural cuando existan elementos de conservacion histérica y arquitectdnica.

Articulo 12. Conservacion histoérica, arquitectdénica y cultural.

Estan definidas las manzanas y predios determinados por el Acuerdo 042 del 14 de diciembre
del 2001 por medio del cual se adopto el POT, el objeto es la proteccién y recuperacién
urbanisticas, ambiental, arquitecténica y cultural; restringiendo las modificaciones de las
estructuras existentes y regulando las nuevas construcciones para el no deterioro del conjunto,
conservaciéon de la memoria urbana de tipo urbanistico.

Articulo 13. Conservacion urbanistica.

Son zonas de Conservaciéon urbanistica aquellas que han alcanzado un alto grado de
consolidaciéon de su uso y de su estructura fisica y ambiental (andenes, antejardines, zonas
verdes, alturas y volumetrias de las edificaciones) entrando su conjunto a formar parte del
sistema de espacio publico en bien privado. Son de conservacién también los barrios, y edificios
que han sido construidos con licencia, siguiendo las normas urbanisticas vigentes y los barrios
de invasion que se han legalizado entregando al municipio sus respectivas areas de cesion.

Articulo 14. Rehabilitacion.

Este tratamiento es asignado a las zonas de la ciudad en donde se han deteriorado sus
estructuras por el impacto de usos nuevos e inadecuados a su estructura urbana original, y por
el deterioro fisico y ambiental.

Articulo 15. Refuncionalizacion.

Se asigna para zonas que presentan situaciones especificas.

1. Zona de alto deterioro fisico y ambiental que por propuesta del POT han de darsele un
tratamiento especial.

2. Zonas localizadas en areas de riesgo y/o bienes de uso publico y que por tanto deben
trasladarse y restituir la zona ocupada para su uso original (Conservacién Ambiental). Dentro
de esta clasificacion estan:

e Un sector del barrio Gaita localizado a orillas del cafio de aguas prietas y Sector del Barrio San
Carlos sobre la Ciénaga la Gloria.

e Zona de proteccion barrio Loma de Clodo.

e Zona de proteccidn: Sector del barrio El Progreso (bien de uso publico restringido para el
asentamiento urbano).

Articulo 16. De Las Politicas Generales Relacionadas con el Medio Natural:

Se resumen en lo siguiente:
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e Conservacién de los recursos naturales existentes, agua, aire y tierra, asi como procurar la
rehabilitacion de los sistemas y recursos que han sido intervenidos y degradados por el
hombre.

e Todo proyecto o actuacién deberd incorporar el impacto del orden positivo y negativo y su
categoria en esta ultima reversible o irreversible, el tratamiento o mitigacion. Si el impacto es
negativo la actuacién no podra darse.

e Todo desarrollo urbano a darse en areas que originen riesgo ambiental y deterioro del suelo,
se declararan fuera de ordenamiento, a fin de procurar su reubicacién y establecer las
medidas que mitiguen el dafio ambiental.

e El desarrollo urbano dado en dareas de riesgo ambiental tendra que reubicarse a fin de
incrementar la calidad de vida a sus habitantes.

e El Ordenamiento urbano, rural y de los centros de afluencias, deben hasta donde sea posible
enmarcarse dentro de las variables ambientales, las cuales estaran presente dentro de los
ecosistemas urbanos.

e El ordenamiento Urbano debe contemplar los impactos que se generan a los sistemas
hidrograficos y a su vez todo lo que ellos puedan ocasionar como desastres naturales.

e Dentro de las consideraciones anteriores la prevision debe extenderse hacia otros sistemas
construidos por el hombre que generan altos impactos a la naturaleza y a los asentamientos
ubicados en su entorno inmediato, como es el caso de las viviendas en inmediaciones de
redes eléctricas de alta tension, de subestaciones, cementerios, lagunas de oxidacion, etc.

Articulo 17. Tratamiento de urbanizaciones y desarrollo prioritario.

Tratamiento asignado en ciertas zonas de la ciudad que se encuentra dentro del suelo
urbanizado y que tiene disponibilidad inmediata de servicios publicos y toda la infraestructura
vial. Tienen dos (2) afios para desarrollarse, para que el suelo urbano cumpla con su funcién
social, areas ya determinadas en el POT.

Articulo 18. La edificacidon en el suelo de especial proteccion.

El propietario no tendra ningln derecho a edificar su propiedad, ni a ser indemnizado, fuera de
las zonas consideradas de interés agrario, forestal, paisajistico, parque regionales, zonas
inundables y deslizantes; solo podran construirse edificaciones unifamiliares aisladas o
instalaciones de interés publico o social e los lugares autorizados por la Administracién
Municipal, impidiendo en todo caso la formacion de nucleo de poblacién por construcciones
dispersas.

Articulo 19. La urbanizacidn del suelo urbano y de expansién urbana.

Cada propietario de suelo de expansién urbana y consolidacién urbana desde que el POT esté
aprobado adquiere de inmediato y legalmente todos los derechos y deberes futuros a urbanizar
y edificar con los valores que fije la edificabilidad media contenida en la presente norma.

Articulo 20. El entorno Urbano Regional.

Los municipios son entes independientes, pero inmersos en un entorno regional en el cual
guedan imbricados con una importancia y funcion determinada y debida a su contexto urbano-
regional

Para poder establecer las relaciones espaciales de Santa Cruz de Lorica con su entorno es
preciso enmarcarlo en la regiéon en que se encuentra. Para este trabajo, considero la regién
geografica o natural como la unidad del espacio terrestre que tiene caracteristicas homogéneas
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que la identifican y diferencian de otras. Estas caracteristicas estan representadas por aspectos
fisicos tales como clima, vegetacién, suelos, geologia, fisiografia, y otros.

Articulo 21. El entorno Urbano - Rural.

El entorno urbano-rural se caracteriza por presentar una concentracion de poblacién alrededor
del nucleo urbano de la cabecera municipal, que ofrece servicios a sus habitantes y cuyas
actividades econdmicas se centran en el tercer sector de la economia (servicios y comercio
informal). Por el contrario, el entorno rural presenta una poblacion dispersa, con una baja
densidad y actividades productivas centradas en la ganaderia (grandes propietarios de tierras),
agricultura y pesca.

La cabecera tiene importancia a nivel local por los servicios especializados que presta (salud,
educacion, administracion y la actividad econdmica), no sélo a su poblacién sino también a las
areas rurales, estableciendo relaciones comerciales y de servicios. A su vez, el drea rural le sirve
a la urbana, como despensa para algunas materias primas y alimentos. Esta interdependencia
define una serie de relaciones entre estos dos sectores que determinan los flujos y los vinculos
entre ellos como respuesta a una serie de necesidades, que surgen de la falta de algunos
servicios en el drea rural y de materias primas en la cabecera.

CAPITULO SEGUNDO:
NORMAS DE OCUPACION, INTERVENCION Y LA EXPANSION URBANA
Articulo 22. Crecimiento Urbano.
El crecimiento urbano en el municipio estard condicionado a la adecuada oferta de
infraestructura fisica y equipamientos, especialmente en lo que se refiere a los servicios
publicos (acueducto y alcantarillado) y al sistema vial, el suelo de expansién urbana estaria
calificdandose luego que se halla colmatado el suelo disponible en el actual perimetro urbano.
Articulo 23. Normatizacion para la ocupacion del suelo de Consolidacion Urbana
1. Perimetro Urbano
El perimetro urbano para la cabecera de Santa Cruz de Lorica, es el determinado por la linea
envolvente que enmarca la zona urbana en el plano de Zonificacion Urbana definido por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.
2. Zona de desarrollo Urbano en area de consolidacion urbana.
Corresponde al drea urbana desarrollada actualmente o en proceso de desarrollo
3. Zona de expansion Urbana
Correspondiente al drea inmediata al perimetro urbano destinada al crecimiento urbano con la
infraestructura de servicios. Para Santa Cruz de Lorica, dentro de este suelo se ha asignados
los siguientes usos: Residencial, comercial, industrial, terciario-servicio, zonas verdes y

especial proteccién.

4. Zona de Proteccion y conservacion ambiental
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Comprende las areas de interés paisajistico y ambiental como las margenes de las quebradas y
los alrededores de humedales, asi como también las zonas vulnerables a erosiones o
deslizamientos y todos los que reldnan estas caracteristicas algunos son:

Se constituyen suelo de proteccidén y conservacion ambiental de acuerdo a lo establecido en el
POT:

La Ciénaga Grande y los humedales que hacen parte de ella

La Ciénaga de Juan Lara y los arroyo Piedra y Chéquere.

Las riberas del rio Sinu y caiios de aguas prietas y Chimalito

Los caios y humedales de las margenes derecha e izquierda del rio Sinu

Los cerros del Norte representados por: Buenos Aires, Las Mujeres y Guayabal.

Los bosques aislados de los corregimientos de: Campo Alegre, Manantial, Las Flores, Los
Gomez, mata de caia y otros con igual caracteristicas.

Las Microcuencas dentricas; Regino, El Polvero, San Mateo

e Lazona de pendiente alta del barrio el progreso.

e Lalaguna de Oxidacién y su franja de proteccion.

Articulo 24. El Espacio Publico.

Se entiende por espacio publico al conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitecténicos
y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o afectacién, a
la satisfaccidon de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los
intereses individuales de los habitantes.

Articulo 25. Deberes sobre el espacio publico.

Es deber del Municipio de Santa Cruz de Lorica velar por la proteccion de la integridad del
espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés particular.
En el cumplimiento de la funcién publica del urbanismo El Municipio de Santa Cruz de Lorica dar
prelacidn a la planeacidn, construcciéon, mantenimiento y proteccidn del espacio publico sobre
los demds usos del suelo.’

Articulo 26. Conformacidn del espacio publico.

El espacio publico de Santa Cruz de Lorica estd constituido por todas las areas con tal
consideracién contenidas en el POT y que ademds son definidos como elementos y son:

1. Constitutivos naturales: El rio Sinu, Ciénagas, microcuencas, manantiales, quebradas,
arroyos, playas fluviales, rondas hidricas, zona de manejo y proteccién ambiental; elementos
artificiales o construidos: canales de desaglie, represas, digues

2. Constitutivos artificiales: areas integrantes de los sistemas de circulacién peatonal y vehicular
constituidas por: areas de control ambiental, zona de mobiliario urbano y sefializacion,
puentes peatonales, escalinatas, bulevares, andenes malecones, rampas para discapacitados,
camellones, sardineles, cunetas, ciclovias, estacionamiento para bicicleta y motocicletas,
estacionamiento bajo espacio publico, bahia de estacionamiento, bermas, separadores,
reductores de velocidad, calzadas y carriles, glorietas y puentes vehiculares.

3. areas articuladoras: Parques urbanos, zonas de cesién gratuita al municipio, plazas,
plazoletas, escenarios deportivos, escenarios culturales y de espectdculos al aire libre.
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4. areas para la conservacién y preservacion de las obras de interés publico y los elementos
urbanisticos, arquitectdnicos, histéricos, culturales, recreativos, artisticos y arqueoldgicos
haciendo parte de estos, sectores de la ciudad, manzanas, costados de manzanas, inmuebles
individuales, esculturas, fuentes ornamentales y zonas arqueoldgicas o accidentes
geograficos, antejardines de propiedad privada.

5. Complementarios: Bosques de propiedad municipal, jardines, mobiliario urbano (elementos
de comunicacién, elementos de organizacién, elementos de ambientacion, elementos de
recreacion, elementos de servicios, elementos de salud e higiene, elementos de seguridad,
elementos de nomenclatura domiciliaria urbana, elementos de sefalizacién vial, elementos
de sefializacion fluvial.)

Paragrafo uno: El espacio publico es el elemento articulador y estructurante fundamental del
espacio en la ciudad por lo tanto se constituye en uno de los principales elementos
estructurantes del POT del Municipio de Santa Cruz de Lorica.

Ademas de:

a) Franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias

b) Zonas verdes y similares

c) Las necesarias para la instalacién y mantenimiento de los servicios publicos

d) Las areas para la instalacién y uso de los elementos constitutivos del amoblamiento
urbano

e) Los necesarios para la preservacién y conservacién de playas fluviales.

f) En general, todas las zonas debidamente proyectadas en las que el interés colectivo
sea manifiesto, conveniente y que constituyen zonas para el uso y disfrute colectivo.

g) Los parques y las zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico, asi
como las vias publicas,

Articulo 27. Prohibiciones.

Los espacios publicos no podran ser encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su
uso, goce, disfrute visual y libre transito, asi como tampoco podran obstruirse con vehiculos,
publicidad, jardineras y demas obstéaculos.

Articulo 28.

En el caso de las areas publicas de uso activo o pasivo, en especial parques, plazas y plazoletas el
Municipio de Santa Cruz de Lorica podra autorizar su uso por parte de entidades privadas para
usos compatibles, con la condicién del espacio mediante contratos. En ningln caso estos
contratos generaran derechos reales para los particulares y deberan dar estricto cumplimiento a
la prevalecia del interés general sobre el particular.

Articulo 29. Variacion o sustitucion del uso del espacio publico.

El destino de los bienes de uso publico incluidos en el espacio publico no podran ser variados
sino por el Concejo Municipal a través del POT o de los instrumentos que lo desarrollan
aprobados por la autoridad competente, siempre que sean sustituidos por otros de

caracteristicas y dimensiones equivalentes o superiores.

La sustitucion debe efectuarse atendiendo criterios, entre otros de calidad, accesibilidad,
localizacion y criterio técnico de un urbanista especializado y con experiencia.

Articulo 30. De los Servicios publicos.
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Cuando para la provisidn de servicios publicos se utilice el espacio aéreo o el subsuelo de
inmuebles o areas pertenecientes al espacio  publico, el Municipio de Santa Cruz de Lorica
emitira la respectiva licencia que legaliza y autoriza dicha intervencidn, la cual serd liquidada a
través del reflejo urbanistico en un porcentaje del 0.001 del area total del perimetro urbano (7
Km?) por el cobro por m? intervenido de acuerdo a la tabla No. 3 del anexo, mas la constante;
obedeciendo a un estudio de la factibilidad técnica y ambiental y del impacto urbano como la
coherencia de la intervencién con el POT

Articulo 31. De las areas de Cesion.

Las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales no seran inferiores al 25% del total
del area intervenida, el 15% restante corresponde a vias vehiculares y peatonales.

La calzada sea cual fuere su dimensién tendra un drea de amortiguamiento en zona blanda
destinada a arborizacién en un ancho no inferior a 1m a cada lado, seguida de esta area se
establecera el anden con un ancho no inferior a 1.10m en calles de distribucidn y en avenidas y
vias Nacionales no podran ser inferior a 2 m y posterior el retiro reglamentado de la vivienda
estableciendo la nueva linea de construccion.

Articulo 32. De los retiros.

Las nuevas construcciones entrada en vigencia la presente normativa deberan guardar un
minimo de 2m de retiro después del anden en el suelo consolidado y para el suelo en
consolidacidon (expansién urbana) tendrd un minimo de 3m, incluyendo los proyectos de
vivienda de interés social, podran ser arborizados mds no encerrados ya que no son propiedad
privada.

Los retiros sobre avenidas, vias Nacionales y calle principales no podrdn ser inferior a 5m
después de las servidumbres para quienes se afecten tanto en suelo consolidado como en el de
consolidacién.

Las intervenciones realizadas en lotes esquineros deberan asegurarse que el lateral de la
esquina (andén, zona verde y construccion) termine en curva de manera que permita la
visibilidad de la calle o carrera que se intercepta.

Articulo 33. De las compensaciones.

Cuando las areas de cesion para zonas verdes y servicios comunales sean inferiores a las
exigidas o cuando su ubicacidn sea inconveniente, se podra compensar la obligacién en dinero u
otros inmuebles.

Los antejardines, aislamientos laterales y parametros retrocesos de la edificacién, no podran ser
compensados en dinero, ni canjeados por otros inmuebles.

Articulo 34. De la generacion de espacio publico.
Con el objeto de generar espacio publico en areas consolidadas, el municipio aplicara el
concepto de derecho transferible de construccién hacia otro bien inmueble de propiedad del

municipio o adquiriéndolo por dinero.

Articulo 35. indice minimo de Espacio publico.
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El indice minimo de espacio publico efectivo para la vigencia del POT a largo plazo es de 15 m?
por habitantes, y de caracter obligatorio establecer en cada proyecto urbanistico un porcentaje
no inferior al 40% por Hectarea intervenida, destinada al uso publico.

Articulo 36. Intervenciones en el espacio publico.

Cualquier intervencién sobre el espacio publico deberd contar con el visto bueno de la Oficina
de Planeacion Municipal con el compromiso de resanar lo intervenido de manera tal que no
exista desequilibrio entre la intervencién y el espacio publico, igualmente se exigira el concepto
de Planeacién Municipal cuando se trate de una actuacién del Municipio de Santa Cruz de

Lorica.

Articulo 37. Elementos naturales del Espacio Publico en sistema de bienes de uso publico del
Estado:

Lo constituyen las dreas indicadas en el territorio municipal necesarios para la conservacion del
sistema orografico o de montafias, hidrico y finalmente dreas de especial interés ambiental.

Articulo 38. Intervenciones sobre el espacio publico artificial y areas articuladoras.

Es un sistema estructural que regula el uso del suelo y por lo tanto su zonificacién y norma que
lo regula es de jerarquia superior al de la zonificacién del espacio privado.

Las intervenciones urbanas sean desarrolladas por particulares o por el Estado deberan
acogerse a lo establecido en el presente documento normativo sin excepcién alguna.

Articulo 39. Objetivos de la planificacion del espacio publico:

El objetivo basico para la planificacion del espacio publico se relaciona con el primer enfoque
estratégico del POT.

Mediante esta estrategia se materializa en el municipio de Lorica el enfoque estratégico del POT
y se pretende:

1. La necesidad del hombre de organizar su vida y sus actividades econdmicas, necesidad de
disponer del agua suficiente y de buena calidad.

2. Incorporacién de la dimensién ambiental en todos los niveles de planificacion en especial los
gue el Estado tiene alta participacion.

3. Garantizar una excelente proteccion a los Recursos Naturales.

4. Fomentar el desarrollo y la urbanizacién con criterios ambientales fijados a través del manejo
del espacio publico.

5. Prevenir en medidas oportunas la ocurrencia de desastres naturales.

Articulo 40. EIl sistema de zonas viales estd compuesto por las areas necesarias para el
funcionamiento y proteccidn de los sistemas viales, elementos inherentes al perfil y en el tramo
correspondiente al anden los espacios para zona de estacionamiento.

Articulo 41. Las vias publicas no podran ocuparse privando a las personas de su simple transito
sobre ellos; la obstruccion de las calles o cierre constituye una apropiacion indebida que va en
contra del derecho del uso libre del espacio publico.
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Articulo 42. La Calle : Via en poblado, via entre edificios o solares en una poblacién, camino
para andar entre las casas en una poblacion, via publica entre dos filas de casas, canal de
comunicacion vy traficos, espacio publico urbano, soporte de actividades ciudadanas en un
ambito no privado.

Las calles se han convertido en el receptaculo de buena parte de las relaciones e intercambios
humanos: de ideas, bienes y servicios.

No obstante se ha agudizado la supremacia de su caracter y funcidn de carretera y camino solo
para vehiculo motorizado, por lo anterior se tendra en cuenta:

Paragrafo uno. Un nuevo reparto entre las funciones de transporte y de relacién, contemplando
la calle en su complejidad, como ordenaciéon lineal de usos y actividades cada uno con su
soporte arquitectdénico y espacial.

Paragrafo dos. Reduccion del papel del automdvil a unos umbrales razonables: Se propone una
reformulacidn de la relacién del vehiculo privado con los demds modos en especial el transporte
colectivo y la movilidad peatonal.

Paragrafo tres. Aumento del espacio destinado al peatén: Resultante de la retirada parcial del
automovil en favor de los otros modos, traduciéndose no solamente en las “peatonalizaciones”
sino en la revisidn y matizacion de la mayoria de los criterios de disefio de los elementos de la
calle, desde la dimensién del andén o acera hasta la eleccion del pavimento y bordillo.

Paragrafo cuatro. La permanencia de la coexistencia en distintos grados, de manera que
permita y favorezca las nuevas relaciones y actividades no planificadas, planteando limitaciones
reciprocas en todos los usos y funciones (trafico, estancias, estacionamiento)

Articulo 43. Hacia un enfoque multidisciplinar de la calle

Sin ignorar los factores de planeamiento urbanistico y de transporte que estan determinando el
contenido y la forma de las calles, la recuperacién de las calles es hoy, fundamentalmente un
problema de concepcién, de formulacién de objetivos que van a guiar su disefio y proyecto.

Articulo 44. El disefio como proceso abierto a la innovacidén y apropiacion de las calles por los
usuarios del municipio de Lorica.

El disefio no ha de aparecer como una propuesta cerrada, en la que todos sus elementos
gueden absolutamente predeterminados, sino abierta y flexible posibilitando un procesos de
posteriores innovaciones y correcciones por parte de todos los agentes que intervienen en la
definicidn de la calle.

Articulo 45. Clasificacion de las calles
Cualquier tipo de intervencidn sobre las vias urbanas debe partir de unas consideraciones de las
caracteristicas de la calle antes y después de su transformacién que obviamente condicionarian

la actuacion.

Las caracteristicas de la calle habran de analizarse desagregadamente segun la relacién de la via
con los distintos factores de su entorno.

Articulo 46. Factores condicionantes en el disefio de la calle:
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Paragrafo uno. El medio fisico y natural (entorno fisico): Constituye la condicionante mas
inmediata del proyecto vial, los principales factores son: El clima (lluvia, temperatura, régimen
del viento, soleamiento, etc.) la topografia (forma del terreno) y las caracteristicas edafoldgicas
del suelo, condiciones a tener en cuenta en el diisefo.

Paragrafo dos. Tipo de nucleo de poblacion en que se sitia la calle: Calles morfolégicamente
semejantes pueden tener un papel drasticamente diferente segun forme parte de una
poblacién dispersa o concentrada.

Paragrafo tres. La trama y el paisaje Urbano del que forma parte la calle (entorno urbanistico
y arquitectonico), segun la calle en un tejido urbano de edificacion cerrada que aparece como
una prolongacion real, exterior de las edificaciones. El volumen de la calle, “el “vacio” que llega
a percibirse, viene dado por lo planos verticales de las fachadas que son inseparables de la
propia calle, la mayor densificacién de las edificaciones lleva también consigo una superior
interrelacién con el uso de los espacios de la calle y las actividades integradas (relacién entre
altura de las edificaciones y anchuras de las calles) que llevan supeditado un efecto estético y
psicoldgico.

Paragrafo cuatro. Cuando las calles se disefian para un tejido urbano de edificacién abierta, las
edificaciones no entrarian a delimitar el espacio de las calles guardando respeto par la trama
circundante.

La realidad urbana de Santa Cruz de Lorica obliga a plantear la recuperacién de las formas y
funciones de las calles aprovechando los recursos que son propios de estas (orientacion de las
edificaciones, combinacion de los volumenes, integracion de la topografia, creacion de
ambientes, etc.) permitird acotar los espacios exteriores y construir la estructura lineal de las
calles.

Paragrafo cinco. El trafico y otras actividades que desarrollan en la calle, no primard
Unicamente el concepto de funcion relacionado con el transporte, se incorporaran los
conceptos estancial, comercial y cultural; incorporandose en el transporte la interaccion entre
distintos modos que concurren en la red vial: vehicular rodado, cicloruta y peatonal.

Articulo 47

Cada una de las funciones de la calle debe insertarse en los distintos sistemas urbanos
(transporte, espacios libres, equipamientos, dotaciones e infraestructuras especiales)

Articulo 48. Criterios de Clasificacion de las calles
Paragrafo uno: Por el grado de integracion de su trafico

a. Monomodales: Admiten un Unico modo de transporte, se presenta:
Peatonal: Avenida Parque - proyeccién de la avenida de los estudiante en la APS 7

b. Plurimodales: Es en la que discurre mas de un modo de transporte.

En todas las vias de la cabecera municipal y por consiguientes las vias establecidas sobre las
Unidades de Planeamiento 4 y 7 son plurimodales soportando asi el transporte de vehiculos
motorizados, aceras para el trafico peatonal y denominandose calles de coexistencia de trafico

ya que existe una mezcla de los diferentes traficos.

Paragrafo dos: Por la actividad dominante de la calle
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Se denominaran:

Calles residenciales

Calles industriales

Calles comerciales o de oficina (terciario)

Otros usos predominantes (via parque, calles dotacionales)

Paragrafo tres: Por la funcién que desempefia en el sistema jerarquizado de transporte:

Se denominaran:

Via Nacional: Carrera 25

Vias principales o avenidas: las que siguen en orden jerarquico y logran atraer ciertas
actividades en su entorno.

Calles colectoras o distribuidoras: Establecidas para la malla vial urbana

Calle locales: El resto que sirve de soporte a las anteriores.

Paragrafo cuatro: Por el paisaje Urbano en el que se inserta la calle
Segun el tejido urbano en que se ubican las calles se agruparan:

Calles en nucleo histérico: Calles estrechas de trazado irregular y con un entorno arquitecténico
y urbano de gran valor histérico y ambiental.

Calles en nucleos tradicionales: De andlogas caracteristicas morfoldgicas.

Calles de ensanches: Conectores que posibilitan el engranaje de varios sistemas urbanos (zonas
verdes con equipamientos, amplitud de la calzada, etc.).

Articulo 49. Con respecto a los bordes

Las construcciones independientes del uso y de estrato establecidas en lotes esquineros daran
tratamiento especial a la esquina de manera que la linea de interseccion sea una curva y facilite
la visibilidad.

Articulo 50. Intervenciones en las vias Urbanas

Para la construccion de las nuevas vias urbanas: Se tendrdn en cuentan y de estricto
cumplimiento tanto para las intervenciones privadas como del Estado (local, regional, nacional e
internacional) los criterios que se agrupan segun los distintos espacios funcionales
diferenciados.

Articulo 51. El espacio para el peatdn

Estardn bajo sombrios naturales y dotados de luminarias, ademds se aprovechara para el
ensanche de aceras continuas o discontinuas de manera que se creen zonas estanciales con o
sin cambios de servicios y rasantes se aprovechara al maximo el espacio de la calzada de manera
que logre liberarse espacio para la generacién de espacios de estancias y sombrios.

Articulo 52. Proteccion de los andenes y zonas estanciales.

Los andenes y aceras se protegeran contra la invasion de vehiculos con arborizaciones, las zonas
estanciales estardn libre de obstaculos y dotadas de amoblamiento y arbolados.

Articulo 53. Zonificacion de un avia
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Las vias del municipio de Santa Cruz de Lorica independientemente de su jerarquia deberdn
plantear las siguientes areas segln sea el caso:

Zona de amortiguamiento o franja de control ambiental.

Espacio del movimiento del vehiculo (calzada)

Espacio para parqueo

Espacio para el transporte publico cuando la via amerite tal soporte.
Espacio para la bicicleta.

Espacio de coexistencia de trafico.

Encuentro en la via: Intersecciones y enlaces.

Zonas peatonales

Articulo 54. Intervenciones en las calles.

Toda intervencién urbana que implique actuar sobre el viario ya sea de indole particular o
privado estard condicionado y sujeto a las siguientes consideraciones muy a pesar que es
inabordable una relacién exhaustiva de este tipo de intervenciones, dada la gran variedad de
situaciones y combinaciones posibles:

Paragrafo uno: Calles susceptibles a peatonalizar deberan ser arborizadas.

Paragrafo dos: Ensanchamiento de aceras continuas o discontinuas deberan establecer zonas
estanciales.

Paragrafo tres: Redisefio de las aceras, que para el caso de la gran mayoria de las calles urbanas
requieren una intervencién para la generacién de espacio peatonal restringiendo la
funcionalidad del trafico motorizado, en la cual se tendrd especial cuidado con: La banda de
proteccion con la calzada (zona verde), proteccidén de la acera contra la invasiéon de vehiculos,
eliminacion de obstaculos, materializacidon de zonas estanciales, amoblamiento y arbolado.

Paragrafo cuatro: Implantacidon de paseos centrales a costa de la calzada a costa de la acera
(disminucidn de areas)

Paragrafo cinco: Supresién de un paseo existente, ensanchamiento de la acera vy
ensanchamiento de la calzada.

Paragrafo seis: Ensanchamiento de paseos existente: A costa de la calzada.
Paragrafo siete: Los parametros generales para el trazado, como la normas de disefio de los
corredores de las vias arteriales (nacional) y colectoras (local) seran fijados por la Secretaria de

Planeacién Municipal, acorde a la normativa.

Igualmente se incluyen las intervenciones en la calzada con respecto a los cambios en el nimero
de carril.

Paragrafo ocho: Cambio en el trazado.

Paragrafo nueve: Aprovechamiento de ensanchamientos puntuales entre alineaciones para
implantacidn de parqueaderos.

Paragrafo diez: Mejora de imagen de parqueaderos anexo a la via publica (arbolado,
marquesina, etc.)

Paragrafo once: Inclusion de zona de carga y descarga.
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Paragrafo doce: Inclusidon de parqueadero de vehiculo de carga pesada.

Paragrafo trece: Demarcacién del carril bici: Susceptible en las APSs 7 (carrera 26 del barrio San
Pedro), 8 y 10.

Paragrafo catorce: Actuacion de coexistencia sin el trafico vehicular rodado.

Paragrafo quince: Actuaciones puntuales con respecto a la bicicleta: parqueaderos, eliminacion
de obstaculo, sefializacion, cruces, etc.

Paragrafo dieciséis: Formalizacion de las paradas, Susceptibles en las vias incluidas en la malla
vial urbana, incluye ensanchamiento local de aceras, marquesina y detalles del disefio, carril
auxiliar de paradas.

Articulo 55. Los andenes

Son espacios de uso exclusivo para el peatdn cuyo disefio deberd guardar las consideraciones
establecidas en la presente normatividad.

Articulo 56. Proteccion del andén.

Los andenes siendo parte de la via publica, dreas de circulaciéon peatonal no podradn ocuparse ni
obstruirse con elementos y levante de casetas, tendales para exhibir articulos, frutas, alimentos,
materiales de construccion, etc.

Articulo 57.

No es permitido utilizar las calles con la improvisacion de espectaculos, todo ello requiere
permiso de la autoridad competente.

Articulo 58.
El criterio principal en el disefio de los andenes no debe ser el de la movilidad del automavil.
Articulo 59.

Ha de contemplarse el uso peatonal en toda y cada uno de los elementos de la red vial. Una
calle disefiada con arreglo a los nuevos criterios puede, sin llegar a la peatonalizacidén tener una
distribucidn de calzada/aceras, disefio de intersecciones, arbolados, barreras, medianas, etc.,
muy diferente a la concebida dando prioridad al automavil.

Articulo 60.

Es necesario no solamente contemplar el aspecto “transporte” del movimiento peatonal (por
principal que éste sea) sino todos los demas aspectos, desde los lugares de reunién hasta la
proporcién de la seccidon de la via. Se trata de recuperar el viaje a pie como relacién
fundamental entre el hombre y la ciudad.

Articulo 61.

Cualquiera que sea la accién proyectada, debe propiciarse la multifuncionalidad del espacio
favoreciendo la habitabilidad del area tratada.
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Articulo 62

Se hace necesario buscar la escala adecuada, la armonia con el entorno, y combinar la amenidad
con la funcionalidad en los itinerarios.

Articulo 63.

Su trazado deberd tener una geometria clara y no distorsionada, desarrollandose de forma
continua con su consecuencia interna de tramos, hitos, etc.

Articulo 64.
La seguridad debe ser contemplada especialmente en este tipo de intervenciones, en su doble
vertiente: tranquilidad ciudadana y eliminacién de los conflictos con el trafico rodado.

Articulo 65.

El recorrido peatonal debe disefiarse de acuerdo a trazados lo mas directo posible para
garantizar la funcionalidad de la red y, en consecuencia su buena utilizacidn.

Articulo 66.

Deberdn adoptarse soluciones para los espacios ajardinados que requiera un minimo
mantenimiento, recurriéndose sélo a instalaciones mas sofisticadas con existan garantias que
eviten su degradacion.

Articulo 67.
Se recomienda la necesidad de contar con 1.5m2 de por peatén de aceras o andenes.
Articulo 68.

No debe superarse pendientes del 6% hasta el 8%, cuyo valor maximo deberd ser de 12% en una
longitud de 50m, para pendientes mayores al 6% se colocard pavimento antideslizante vy
barandas para minusvalidos.

Articulo 69.

Se manejaran los siguientes datos: Distancia minima entre dos personas e de 2m dependiendo
del dangulo de visén humana que estd entre los 12 y 60% disminuyendo ante la presencia de
rampas y obstaculo, velocidad en marcha dependiendo de los motivos serd de 75m/min (4.5
Km/hora).

No obstante son los espacios longitudinales de la calle destinados al uso peatonal,
generalmente elevados sobre el nivel de la calzada como forma de segregar y diferenciar el
trafico y proteger al peatdn, en ella tiene lugar la mayor parte de las actividades de interrelacién
para que convierten a la calla en elemento esencial de la convivencia urbana.

Articulo 70. Espacios minimos por personas en movimiento especiales en el diseiio del sistema
vial peatonal urbano . Se tendra especial cuidado en el disefio de los espacios peatonales
manteniendo presente las Normatizaciones establecidas a continuacidn. Aplicar lo establecido
en la tablai.

Tabla No. 1. Espacio minimo para persona en movimiento

TIPO Anchura Anchura minima
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recomendable (m) (m)
Movimiento de una persona 1.00 0.80
Una persona con cochecito 0.90 0.80
Cruce de dos personas 1.00 0.90
Dos personas en paralelo 1.30 1.10
Dos personas con nifio 2.25 1.80
Persona con cochecito y nifio 1.25 1.15
Cruce de minusvalido y persona con 1.80 1.70
cochecito 2.40 2.00
Dos personas con paraguas

Elaboracién propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano

Articulo 71. Dimensionamiento:

Va mas alla del estricto cdlculo de capacidad de transporte peatonal, se convierte en la primera
y principal Normatizacion del disefio, dentro de la linea de recuperacién del espacio social de la
calle.

Articulo 72. Anchuras minimas recomendables: Las aceras constituyen el espacio oxigenante y
de transicion entre la via y los demas usos en torno a esta, se aplicaran las medidas minimas

recomendables a continuacidn. Aplicar lo establecido en la tabla No. 2

Tabla No. 2. Anchura minima

Tipo de calle Ancho de acera minimo

Principales y grandes avenidas 5 a 7 m (recomendable anchos superiores
principalmente en vias comerciales)

Distribuidoras locales 5a7m

Comerciales locales 3abm

Local residencial 2.5a3m

Local industrial 2m

Valor minimo absoluto (cuando hay trafico | 1.5m (solo ir a valores inferiores en caso

peatonal) de servicio a paradas de automdviles sin
trafico peatonal)

Elaboracién propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano
Articulo 73. La acera y los arboles como elementos complementarios en Santa Cruz de Lorica

La vegetacién en cualquiera de sus variadas formas (arboles, arbustos, césped y flores) ofrecen
un gran conjunto de posibilidades en el disefio de estos espacios, siendo el arbol el elemento
mas utilizado por su especifica funcionalidad, variedad y belleza.

La implantacion no debe limitarse a alineaciones mas o menos formalizadas en la banda de
servidumbre de la calzada. Por el contrario deben aprovecharse los ensanchamientos o areas
estanciales para aumentar la dotacion de arboles siempre y cuando no entorpezcan
innecesariamente la circulacidn peatonal y el uso que se le pueda dar a ese espacio de acera.

La posibilidad de incluir o no arboles en una acera suele ser, en no pocos casos.
Articulo 74. Anchura de acera en funcién del tipo de arbolado: para el establecimiento de

arboles sobre las diferentes vias se tendrd en cuenta las siguientes normatizacién. Aplicar lo
establecido en la tabla No. 3
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Tabla No. 3 Anchura en funcién al tipo de arbol

Marco de Plantacién
pequefia (4 a 6m)

Marco de plantacion
mediano (6 a 8m)

Marco de plantacion
grande (8 a 10m)

1 fila de arboles 3.5a4m 4a5m 5a6m

2 filas densas 6.5a7.5m 8a10.5m 11a12.5m
2 filas dispersas 7.5a9.5m 10a12.5m 133 15.5m
3 filas densas 9.5a11.5m 122 16.5m 17 a19.5m
3 filas dispersas 11.5a15.5m 16 2 20.5m 21a25.5m

Elaboracidn propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano

Articulo 75. La acera y el mobiliario urbano

La acera es el principal espacio de la calle en el que tiene cabida el amplio conjunto de
elementos que constituyen lo que se denomina mobiliario urbano: bancas, farolas, materas,
cabinas telefénicas, relojes, etc.

Articulo 76. Tipos singulares de aceras

Para el municipio de santa Cruz de Lorica las aceras seran elementos protegidos y utilizados
para mejorar la calidad de vida urbana, prevaleciendo sobre estas el interés general sobre el
particular.

Paragrafo uno. Andenes

En casos especiales puede recurrirse a aceras muy elevadas, a una altura inaccesible por los
automoviles; si su altura es considerable, los andenes deben estar protegidos por barandillas.

e Anchura minima: 0.5a 1.5m
e Con acera exterior: 3m
e Sin acera exterior: 5a6m

Paragrafo dos: Bandas de circulacién destinada a la circulacidn peatonal:

Las bandas, zonas o espacios diferenciados dentro del espacio destinado al peatén son: Banda

de circulacidon, banda o zona estancial, banda de servidumbre de la edificacidon, banda de

servidumbre de la calzada, banda de separacién.

Paragrafo tres: Banda de Circulacién: Zona destinada a la circulacion peatonal

Paragrafo cuatro: Normatizaciones:

e Libre de obstaculos (farolas, mobiliario urbano, bolardo, etc.)

e El trazado debe ser longitudinal, lo mas rectilineo posible, sin quiebros innecesarios y
conduciendo de la forma mas directa y funcional el flujo peatonal.

e Debe prescindirse de trazados caprichosos o residuales de estas bandas, so pena de
incentivar la busqueda por parte de los usuarios de itinerarios alternativos.

Paragrafo cinco: Banda estancial

Zona destinada y utilizada fundamentalmente para la realizacién de una serie de actividades de
indole muy variada (juegos, esperas, estancias, compras, etc.) que tienen en comun la
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consideracién de la calle como lugar y no como un canal de transporte que para este caso es
peatonal.

Paragrafo seis: Normatizaciones:

e No necesariamente han de tener estas dreas un caracter continuo, pudiéndose construir una
serie de islas, interconectadas por la banda de circulacién, dispuestas donde la anchura lo va
permitiendo.

e Podran utilizarse para la instalacion de cabinas telefdnicas, bancos y mobiliario urbano en
general.

Articulo 77. Normatizaciones especiales en el disefio de las bandas estanciales para la
circulacion peatonal en la cabecera del Municipio de Santa Cruz de Lorica: Se aplicara en todo
proyecto urbano a establecerse en el municipio las siguiente normatizaciéon. Aplicar lo
establecido en la tabla no. 4

Tabla No. 4 Bandas estanciales

TIPO area recomendable area minima (m2)
(m2)

Terrazas de bares y cafeterias (unidad 6.00 5.00
mesa y silla 2x2m)
Cabinas telefénicas para un ancho de 1.80 1.50
1.20m
Marquesina de paraderos de buses para 12.00 4.20
un anchode 1.4a2m
Bancos de anchura de 0.5 a 0.7m vy largo 1.40 0.84
1.2ma2m
Puestos de periddicos y revistas de 2m x 8.00 4.00
2adm
Materas 1.50 1.00

Elaboracién propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano

Articulo 78. Banda de servidumbre de la edificacion

Espacio estrechamente vinculado al uso de las edificaciones, habitualmente calificado de
“muerto” a efectos de la circulacién peatonal, encontrandose entre el antejardin y la linea de

paramento aplicandose a las edificaciones de mas de dos plantas o pisos.

Es la acera de servicio de la edificacion establecida en los retiros por altura y uso de cada
edificacién en alturas.

Paragrafo uno. Normatizaciones: Aplicar lo establecido en la tabla No. 5

Tabla No. 5 banda de servidumbre de la edificacion

TIPO Ancho recomendable (m)
Fachada de edificaciéon de uso netamente residencial 0.50
(medidos desde la linea de construccion).
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Edificaciones cuya plantas bajas son de uso comercial 1.00

Calles de gran intensidad comercial 1.00 a 5.00m

Elaboracién propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano
Articulo 79. Banda de servidumbre de la calzada

Franja de la acera de servidumbre de los vehiculos de la calzada, cuya funcién es servir de
pantalla entre el trafico rodado y peatonal, no es computable a efectos de circulacién peatonal.

Puede tener un disefio muy variado, dependiendo fundamentalmente del tipo de trafico de la
calzada y de la categoria del espacio peatonal, zona ajardinada, talud, barreras, etc. En
ocasiones un simple cambio en el pavimento sirve para delimitarla.

Paragrafo uno: Normatizaciones:

e En vias de cierta importancia se pueden incluir bandas ajardinadas con amoblamiento
después de los 5 m de la linea de bordillo de la calzada que distancien paisajisticamente
aceras de calzadas, la anchura minima de la banda ajardinada o arbolada serd de 5m a demas
de contribuir a la creacién de ambientes diferenciados, puede tener funcionalidad de barrera
anti-ruidos.

Articulo 80. Banda de separacion

Puede estar formada por una amplia gama de elementos de caracter continuo o discontinuo y
un disefio muy variado.

En ocasiones esta banda puede consistir meramente en una franja de un pavimento
diferenciado, o bien tierra o césped

Articulo 81. Los soportales y voladizos

Constituyen un notable elemento arquitectdnico y urbanistico entre la mezcla de lo publico con
lo privado de ampliacidn funcional del ancho visual de la calle, de creaciéon de espacios-
ambientes diferenciados y de proteccién ambiental al peatdn, la seccién de ellos depende
directamente de la tipologia edificatoria del que forma parte:

e Debe ser utilizada como area cubierta por el soportal oportito el 30% del area
correspondiente al antejardin cuando este se encuentre sobre aislamientos superiores a
5m.

e Los pérticos podran o no llevar columnas

e Las columnas del podrtico tendran como mddulo estructural minimo cuatro (49 metros
entre ejes, y como seccion para las columnas un minimo de cuarenta centimetros.

e La columna mas proxima del portico a la propiedad colindante debera estar separada del
respectivo lindero por una distancia no inferior a dos metros.

e Las columnas que forman el pdrtico tendran como paramento Unico externo la linea que
pasa a cincuenta centimetros del correspondiente paramento externo 8antejardin9
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e No se permite ningun voladizo de losas de piso o cubierta sobre el andén existente, ni
sobre el area interior del pdrtico.

e La altura libre del pdrtico deberd estar entre 5 y seis metros, pero cuando ya existen
porticos, la nueva construccidén buscara un empate con el existente.

e El nivel del piso correspondera al mismo nivel del andén. En terrenos con pendiente se
permiten desniveles no superiores a 15 centimetros buscando empalmarse con rampas.

e Ancho minimo: 3m en calles que tengan aceras exterior lo mismo, 5 a 6m en caso
contrario.

En el caso de que la planta baja de la edificacidn esté destinada al uso comercial, la banda
de servidumbre a la edificacion puede ocupar un porcentaje muy elevado de la anchura
total del soportal.

Articulo 82. Los voladizos

Contemplados dentro el drea de uso publico son parte de la edificacién para uso particular.

e No superaran la servidumbre edificatoria o en su defecto el anden o acera anexa a la
construccion, no podra ser superiora 1m

Articulo 83. Normatizacidn para actuaciones en paseos centrales en bulevares o avenidas.

Los paseos centrales son las bandas peatonales que ocupan una posicion entre la calzada en la
seccion transversal de la calle.

Paragrafo uno. Ventajas

e Incidencia positiva en el paisaje urbano.
e Aislamiento de las actividades de las aceras
e facilitan giros en las calzadas.

Paragrafo dos: Desventajas

e QOcupan anchuras apreciables
e Escasa viabilidad en las calles de mucho flujo vehicular.

Paragrafo tres: Normatizaciones

e Son aplicables a situaciones andlogas: Paseos fluviales, salones, ramblas, etc.

e Frecuentemente se plantea la disyuntiva de disminuir el espacio lateral entre las aceras y
crear un paseo central.

Articulo 84. Las intervenciones mas usuales relacionadas con los paseos centrales son:

Paragrafo uno: Mantenimiento de un paseo preexistente: Para el caso de Lorica no aplica dada
la inexistencia de un paseo central.

Paragrafo dos. Reposicidn de un paseo ya desaparecido: Puede indicarse su restablecimiento
solamente en casos en que la recuperacién de la imagen urbana desaparecida, su funcién y la
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conveniencia del mismo, justifiquen la obra correspondiente, y su implantacién pueda ir
acompafada con medidas complementarias.

Articulo 85. Establecimiento de un nuevo paseo central: Antes del establecimiento de un
nuevo paseo ha de tenerse en cuanta:

e Volumen y caracter del trafico rodado que soportaria: En vias de circulacion muy intensa
por mads que se pretenda los bulevares no llegaran a tener una vida suficiente a menos que se
disponga de una anchura importante, tanto mayor cuanto mas intenso sea el flujo vehicular.

e Tipologia de los tejidos urbanos a ambos lados de la calle: Un bulevar puede en algunos
casos constituir una rotura de transicién-unidn entre diferentes paisajes urbanos.

e Los usos y actividad de las edificaciones de la calle: Una fachada con actividad comercial o
de equipamientos muy importantes puede reclamar la situacidn del bulevar central por una
acera ancha, aceras sin demasiada actividad puede combinarse con un bulevar estancial
importante.

e La propia forma de la calle: Determinadas trazados, anchuras y tipologia favorecen el disefio
de un paseo central.

Articulo 86. Dimensiones de pasajes centrales

e Una dimensidn minima en anchura de un bulevar varia entre 9 y 12m en vias locales, siendo
recomendable llegar a 15m en donde sea posible.

e Para dimensiones menores a 9m se recomienda redisefiar la seccidn transversal, prescindir
del paseo central y reforzar la anchura de las aceras.

e En calles con poco trafico puede ser admisible el parqueo junto al paseo central.

e Es conveniente disponer en todos los paseos centrales de banda de separacién de la calzada
las cuales deberan ser ajardinadas.

Articulo 87. Peatonalizacion

La intensidad del uso peatonal suele justificar la reserva de cierto espacio (calle, plaza) para uso
exclusivo de los viandantes y actividades relacionadas con ellos.

La peatonalizacidn suele circunscribirse a ciertas zonas de intenso trafico peatonal en los
centros tradicionales, principalmente en las areas comerciales, cuya funcion terciaria contribuye
a potenciar, esta connotacion hace que la peatonalizacion sea admisible y extendible al resto de
la cabecera municipal.

Articulo 88. Tipos de zonas peatonales:
Con respecto a su ambito de actuacion, las zonas peatonales pueden ser:

Lineales: Calles peatonales
Puntuales: Plazas peatonales
Peatonalizacion en malla
Peatonalizacion en aceras.



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

Paragrafo uno: Ventajas e inconvenientes
Las actuaciones puntuales y lineales fueron las primeras que parecieron histdricamente como
una funcién de la ciudad, luego fueron ampliando su influencia a calles y plazas adyacentes.

Estas intervenciones aisladas NO constituyen verdaderos soportes para la generalizacién del
trafico de uso peatonal, en este caso es conveniente actuaciones de tratamiento peatonal en un
area amplia, articulando diferentes itinerarios peatonales que puedan incentivar el paseo o viaje
a pie.

Articulo 89. Pasos para la intervencién de un area peatonal

1. Delimitacion del area objeto a intervencién

2. Informacion

3. Andlisis de la informacion

4. Formulacion de la propuesta y evaluacién de impacto.

5. Informacién publica y participacidon ciudadana: Dada las implicaciones en los cambios de
habitos de los usuarios de una zona es necesaria la participacion y concertacidon de manera que
asegure la correcta resolucién de las necesidades de los distintos colectivos afectados.

6. Intervencion: Se lleva a cabo en fases sucesivas, mediante actuaciones parciales o transitorias
(peatonalizacién en fines de semana o un periodo de fiestas, etc.) tras la evaluacién de los
resultados de dichas actuaciones suele procederse a las actuaciones definitivas.

7. Evaluacién del impacto.

Paragrafo uno: Normatizaciones

Supresion del trafico motorizado de paso en el viario de la zona de actuacidn: Identificados los
flujos de trafico de paso, deben plantearse trazados alternativos que supongan su eliminacidn,
como paso previo para mejorar la calidad ambiental., el desvio no ha de darse ha vias muy
préximas, ya que generaria una barrera de circulacidon produciendo y agudizando el fendmeno
“efecto isla” de la zona peatonal. Asi mismo ha de tratarse el drea limitrofe evitando su excesiva
degradacidon “zona gris de borde”.

Facilitar el acceso del trafico rodado a la generalidad de la zona de actuacion: Es conveniente
gue el trafico rodado de origen o destino en la zona pueda acceder a cualquier punto dentro de
ella. No necesariamente ha de hacerse por el camino mas corto sino que puede ser conveniente
recorridos sinuosos para garantizar la baja velocidad del trafico no superando los 25 km/hray la
disuasion del trafico pesado.

En caso que en la zona se reserven areas de uso exclusivamente peatonal, deberd preverse una
banda perimetral a la edificacidn, libre de obstaculo, para permitir el acceso de vehiculos en
situacion de urgencia.

Resolver el trafico y la estancia de los peatones en la zona a tratar: Se debe prever tanto un
esquema de circulacidn peatonal integrada que considere los puntos de generacion y destino de
viajes y los volumenes de trafico previsibles como la creacion de dreas de estancia apropiadas.
Distribucion y establecimiento de las plazas de parqueo

Articulo 90. Sendas y caminos peatonales

Son vias concebidas exclusivas o parcialmente para la circulacién peatonal, segregadas
totalmente de las corrientes de vehiculos y sin tener las actividades complejas de las aceras.
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Las sendas peatonales son fundamentalmente bandas de circulacién, con escasa servidumbre y
eventualmente con algun espacio estancial.

Articulo 91. Se recomienda lo siguiente

e Caminos principales: 3.5a 5m
e Caminos secundarios: de 2 a 3m
e Valores minimos: 1.5m

Articulo 92. Normatizaciones generales para el disefio del espacio del peatdn:

Paragrafo uno: Fomentar la multifuncionalidad: flexibilidad del disefio. Contemplar todas las
actividades del peatén en el disefio de la calle y no solo su movimiento. Evitar itinerarios
alternativos del peatén debido a un mal disefio de los recorridos: pocos claros y directos, sin
tener en consideracion condiciones climatolégicas adversas, trazados caprichosos.

Paragrafo dos: El disefio de un espacio peatonal no implica en ninglin caso la simple
yuxtaposicion de bandas, zonas o espacios diferenciados, dentro del espacio destinado al
peaton tales como:

- Banda de circulacidn: libre de obstdculos y trazado longitudinal rectilineo.

- Banda estancial: Caracter discontinuo o interconectado con la banda de circulacién. Lugar de
instalacion del mobiliario urbano con dimensiones generosas.

- Banda de servidumbre: No computables a efectos de circulacién.

1. De la edificacién. Espacio vinculado al uso de las edificaciones.

2. De la calzada: pantalla entre el trafico rodado y el peatonal de diversas formas segun el
caracter del trafico rodado (zona ajardinada, talud, barreras y pantallas blandas, aceras de
servicios, etc.)

- Banda de separacion.

Paragrafo tres: Segun el grado de segregacion de las zonas peatonales respecto a los vehiculos,
se pueden distinguir los siguientes tipos de espacios del peatoén:

1. Acera:

Dimensionamiento generoso.

Tener en cuenta el conjunto de infraestructura bajo las aceras a la hora de su disefio.

Conviene plantear elementos de vegetacion (arboles, arbustos, césped, flores, etc.)
aprovechando cualquier ensanchamiento o drea estancial para aumentar la dotacion de
plantaciones.

Es el lugar idéneo para la ubicacién de mobiliario urbano.

Tipos especiales:

Anden: Acera inaccesible a los automoviles debido a su altura.

Soportal: Elemento arquitectonico recomendable como transicién entre el espacio publico y
privado.
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Acera asimétrica: Solucién cuando hay diferencia de usos y actividades de las dos fachadas de la
calle, diferente tipologia edificatoria, proteccién de vientos y soleamiento, escaso ancho de
calles para dos aceras idénticas.

2. Paseos centrales en bulevares y avenidas

-Escasa visibilidad en calles de mucho trafico vehicular, salvo que se disponga de anchuras muy
importantes.

-Son convenientes como rotulas de transicidon entre tipologias de distintos tejidos urbanos a
ambos lados de la calle.

-Buena combinacidn con aceras sin demasiada actividad de un bulevar estancial importante.
-Tienen una muy positiva incidencia en el paisaje urbano.

-Facilitan giros en las calzadas.

-Se aconseja la disposicion en los paseos de bandas ajardinadas de separacion.

3. Zonas y calles peatonales.

-Las peatonalizaciones no deben limitarse a las areas comerciales y centros histéricos sino
extenderse al resto de la ciudad, integrada a una malla de transporte a pie, evitdndose las
actuaciones aisladas evitando el “efecto isla”.

-Debe ser un proceso gradual que alcance su efecto definitivo tras analizar los resultados
obtenidos.

-Resolver el trafico y la estancia de los peatones en la zona a tratar.

4. Sendas y caminos peatonales

-Es recomendable su utilizacion en determinadas tramas residenciales, en parques y en el medio
rural.

Articulo 93. Componentes del sistema de zonas viales, retiros, zonas verdes y zonas paralelas.

Toda construccion nueva o reparacion locativa de viviendas existentes debera tener en cuenta
las siguientes zonificacién vial.

Paragrafo uno: El perfil es el drea conformada y contenida por los paramentos de la
construccion y/o por los elementos naturales que conforman el espacio publico en el cual se
logre identificar diversos elementos fijos constitucionales de las vias.

Paragrafo dos: Elementos fijos: calzada, separadores, zonas verdes, anden, bahia de parqueo,
antejardines o franja de control ambiental, fachadas y cubiertas de las edificaciones..

Paragrafo tres: Calzada: Zona de la via destinada a la circulacién vehicular, de acuerdo con la
funcién, localizacidn, longitud e intensidad de uso, se determinan unas dimensiones capaces de
soportar los diferentes tipos de transporte (publico colectivo, masivo de carga, tréafico liviano)
con los cuales se definen los diferentes tipos de calzada,

Paragrafo cuatro: Calzada central y rapida: Forma parte de una via arterial en un sentido Unico
de operacién y destinada al trafico rapido.

Paragrafo cinco: Calzada lateral: Es la franja lateral de una via arterial contigua a la calzada
rapida, con un sentido Unico de operacién y destinada a permitir accesos a distintos sectores.

Articulo 94. Dimensiones de vehiculo a tener en cuenta en el diseiio del sistema vial:
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Ante la necesidad de generar espacios publicos destinados al peatdn es importante reconocer
las dimensiones de vehiculos frecuentes sobre la via y aplicar el respectivo disefio. Aplicar lo
establecido en la Tabla No. 6

Tabla No. 6. Dimensiones de vehiculos

TIPO Anchura (m) Longitud (m)
Vehiculo ligero 1.7 4.2
Vehiculo ligero de gran 1.8 4.9
tamafio 2.2 7.0
Vehiculo comercial ligero 2.5 9.0
(microbus) 2.5 12.0
Camiodn rigido de dos ejes 2.5 15.0
Camidén rigido de tres ejes
(autobus)
Vehiculo pesado articulado

Elaboracion propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano
Paragrafo uno: Normatizaciones

Los parametros de disefio del trazado son el las vias urbanas mucho menos rigidas y restrictivas
gue el viario interurbano:

a. En primer lugar por las propias consideraciones diferenciales de la circulaciéon urbana (menor
velocidad, mayor nimero de paradas, servidumbre de parque, incidencia de intersecciones,
transporte publico, circulacién peatonal, etc.)

b. Por el condicionamiento urbanistico (tramas urbanas preexistentes, edificaciones a las que
hay que dar servicio, diferentes criterios paisajisticos y de percepcion del medio urbano, etc.).

c. Los trazados han de darse con mayor margen de flexibilidad que los habituales en campo
abierto, dado que serdn las caracteristicas concretas de cada calle (trafico, motorizado, relacion
con otros traficos y usos reexistentes, medio urbano, etc.)

d. Las pendientes minimas de drenajes se trataran en cualquier tipo de via urbana no bajar de
una pendiente longitudinal en tramos largos de 0.8 a 1% con el objeto de facilitar el drenaje.
(Ver tabla No. 7)

Tabla No. 7 Normatizaciones de % de pendientes en el sistema vial

Tipo de via Pendientes mdaximas y condiciones

Principales avenidas Mdxima recomendable: 4%

En terrenos accidentados: 5% (corta longitud 6%)
Recomendable:4%

Excesivos movimientos de tierra pueden justificar valores

Vias colectoras mayores.
En vias trafico restringido pueden llegarse a valores de 12 a 15%
Vias locales En soluciones forzadas mas extremas, adoptar medidas de
seguridad (pavimento antideslizantes, protecciones)
Intersecciones Recomendable 3%

Con buena visibilidad, excepcionalmente un 6%.

Elaboracién propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano

Articulo 95. Calzadas estrechas de doble sentido de Circulacion
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Frecuentemente en nuestro municipio a demds de contar con las preexistentes se disefan vias
locales que admiten doble sentido de circulacidn. La anchura de la calzada viene determinada
por la posibilidad del cruce de vehiculos, aun a velocidad muy moderada.

Paragrafo uno: Dimensiones. En caso que la via funcione como colectora - distribuidora, unas
dimensiones usuales pueden ser 6.50m (dos carrilles sin parqueo) y 8.50m a 9.00 m (dos carriles
con parqueo en linea).

Articulo 96. Normatizaciones en el ancho y dimensiones de calzadas. Aplicar lo establecido en

la Tabla No. 7.

Tabla No. 7. Ancho y dimensiones de calzadas

Anchura Posibilidad de cruce Esquema
5.50m Dos vehiculos cualesquieras
4.80m Dos turismo (automovil) o un turismo
(automavil) y un camién
4.50m Dos automdviles o un camién con y
3.00m motocicleta
Un automdvil y una motocicleta

Elaboracion propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano

Su diseio depende de la trama local a la cual dan acceso.

Articulo 97. Vias de servicio

Disposicion de vias para trafico lento y de corto recorrido, el disefio se asemeja mds a un avia
residencial la cual debe tener en cuenta que el conjunto bulevar-via de servicio - acera puede
llegara constituir un ambiente Unico integrado.

Articulo 98. Fondo de saco

Son calles residenciales cuya propia estructura (con un Unico acceso) elimina el trafico de paso,
en su extremo suele existir un ensanchamiento (raqueta) para permitir el giro de los vehiculos.

Articulo 99. Dimensiones

La longitud no debe superar los 80 a 100m, la dimensién de la calzada puede ser de 4 a 5.5m (si
no hay parqueadero), la raqueta final debe permitir con o sin maniobras el giro de los vehiculos,
conviene en lo posible combinarla con ajardinamiento que mejore la imagen de la raqueta.

Articulo 100. Restriccion del trafico rodado

La necesidad de compatibilizar los distintos usos de la calle en la red local, principalmente los
peatones y estanciales con el trafico rodado (cuyo servicio “puerta a puerta” no debe
suprimirse) obliga a la adopcién de medidas que ademas de la controlar la intensidad del trafico
rodado, amortigue la velocidad de los vehiculos en la zona objeto, siendo este ultimo de mayor
necesidad para la cabecera municipal, alternativas que solucionan el problema son:

Paragrafo uno: Estrechamiento de la calzada en los cruces mediante el uso de orejas (con
sefializacion o ajardinadas, etc.)
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Paragrafo dos: Pavimentacion diferenciada de las areas de cruce (no es solamente es exclusiva
para los pasos de peatones).

Paragrafo tres: Trazado discontinuos de la calzada, con obstaculos que obligan a un recorrido
sinuoso. (Trazado en “salén”).

Paragrafo cuatro: Utilizacién generalizada de pavimentos por elementos (adoquinados) que
desincentivan la velocidad de rodadura.

Paragrafo cinco: Obstaculos remontables en la calzada, bandas sonoras “policia acostado” (sdlo
en algunas vias locales, ya que son muy peligrosos).

Paragrafo seis: Estrechamiento visual o real de las calzadas limitdndolas a las medidas mas
estrictas y acotdndolas con alineaciones de arboles, bolardos.

Paragrafo siete: Combinacién de algunos elementos anteriores (pasos peatonales realzados al
nivel de la acera).

Paragrafo ocho: Medidas de estructura de la red viaria (discontinuidad de la malla con creacidn
de lazos).

Paragrafo nueve: Las medianas se realizaran con pavimentacién o ajardinamiento agradables,
sin que esto impida una correcta visibilidad en las intersecciones.

Paragrafo diez: En vias de trafico intenso debe dificultarse el cruce incontrolado de peatones
mediante barreras camufladas en la vegetacion.

Articulo 101. Separador

Es el elemento organizador verde o en ocasiones especiales duro, situado en la calzada y en
direcciones paralela a su eje, util para canalizar flujo de trafico, controlar maniobras
inadecuadas y proporcionar proteccion a los peatones, contienen un mobiliario que forma parte
de los servicios de la calzada (sefalizacién, arborizacién e iluminacién) la arborizacion al igual
gue la zona verde, son factores muy importantes para la configuraciéon del Espacio publico en
razén a sus cualidades especiales. Por tanto se debe garantizar donde la intensidad del uso
peatonal obligue a prever zonas duras para la circulacién.

Articulo 102. Sendas y andenes

Componente fundamental y estructurante del espacio publico destinado al uso peatonal
comprendido entre la linea de demarcacién del predio y el sardinel o bordillo, es la funcién para
el uso peatonal que forma parte integral de las vias; es el componente estructurante de la
ciudad en términos de espacios publicos (articula el espacio privado con la calzada)

En dreas de alto flujo peatonal como ejes de tratamiento de areas de actividad multiple se debe
disponer de un flujo de servicios en la que se localice el mobiliario urbano que apoya el uso
urbano del anden con el objeto de agrupar dichos elementos y asi mantener la franja peatonal
libre y continua, hacen parte del anden la zona verde localizada entre la calzada y este.

Articulo 103. Zona de control ambiental
Es la franja de terreno no edificable que se extiende a lado y lado de determinadas vias,

previstas con el objeto de aislar el impacto urbano generado por la misma, su caracter puede
gue se extienda a alamedas, bulevar, jardin o bosque.
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Existird para las vias locales una franja de control ambiental establecida entre la calzada y el
ande cuyo ancho minimo es de 0.6m y ancho recomendable sera de 1m, deberd ser arborizada y
empradizada, no edificable y sin establecimiento de zona de estancia si el ancho es inferior a los
5m.

Articulo 104. Antejardin o retiros

No es componente del perfil vial pero hace parte del perfil de Espacio Publico, es el drea situada
entre el paramento de construccidon de una edificacidon y la linea de demarcacién del predio
contra una via, esta drea se constituye en una elemento arquitecténico natural de los inmuebles
de dominio publico, no es edificable ni al nivel del terreno como en el subsuelo, no podra ser
cubierto ni anexado para el ejercicio de las actividades desarrolladas al interior del area
edificada, debe ser empradizado y arborizado, su encerramiento sera en estructura liviana que
permita la visualizacidn de esta drea o en barrera o cercado vivo:

Para las vias locales internas: 2m —3m aplica a todos los estratos.
Para las vias Nacionales de alto flujo vehicular: 5m después del drea de retiro de la Servidumbre
Nacional aplica a todos los estratos.

Articulo 105. Sistema de zona recreativa localizada en los bienes de uso publico

El espacio publico es el medio fisico por el cual la recreacidon se hace accesible a todos los
ciudadanos que ademas contribuye a la generacién de la cultura urbana de acuerdo a la
naturaleza, estos espacios pueden especificarse entre zonas pasivas y activas.

Paragrafo uno: En la primera se ubican las zonas de preservacion ecoldgica, aislamientos
ambientales o viales y lugares histdricos, en la segunda se encuentran parques deportivos.

Paragrafo dos: No podran estar encerrado de forma tal que se prive del uso y disfrute
(Sentencia Corte Constitucional T 550 de 7/10/92).

Paragrafo tres: El uso pasivo y activo de una zona recreativa esta supeditado a su conservacién
ecoldgica.

Paragrafo cuatro: Las construcciones complementarias no podran exceder los indices de
ocupacion establecidos.

Paragrafo cinco: Cualquier modificacion de una zona recreativa de uso publico deberd
someterse a la aprobacién del Consejo Consultivo del POT y del Concejo Municipal.

Articulo 106. Parqueos

Forma parte integral del sistema de transporte, su resolucién no es una simple cuestién de
disefio: Depende directamente del planeamiento urbanistico, de la politica de transporte, de la
gestion de la infraestructura vial.

Articulo 107. Plaza-tipo para el municipio: Es la plaza media que se emplea como estandar del
disefio del parqueadero, esta medida es de 2.40m x 5.00m.

Articulo 108. Dimensiones de plaza de parqueos por tipo de vehiculo: las siguientes son las
Normatizaciones que se aplicaran al disefio de parqueadero en todo tipo de proyecto. Aplicar lo
establecido en la Tabla No. 8.
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Articulo 109. Tipos de espacio de parqueadero

Existe una gran variedad de tipos de parqueadero en relacién al sistema vial publico, seglin se
atienda a los siguientes criterios:

a. Disposicion de plaza (en linea, oblicuos y bateria)

b. Su relacion con la calzada (junto a ella o fuera de esta)

c. Su integracion en la calzada (en banda diferenciada o no)

d. La mayor o menor delimitacién de las plazas.

e. La continuidad de las plazas (modulacién, espacios intercalados)
f. Tipo de vehiculos a que se destina (automovil, pesado, etc.)

g. Su funcién (disuasidn, residencial, comercial)

h. Su duracién, regulacién y control.

Tabla No. 8. Dimensiones de plazas de parqueo.

Vehiculo Dimensién del vehiculo Dimensién de la plaza de
(mxm) parqueo (m x m)
Motocicleta 0.8x2.1 1.0x2.5
Automavil pequeiio 1.6x3.7 2.0x4.5
Automavil grande 1.7x4.2 2.4x5.0
Camidn pequeiio 2.1x5.9 2.7x7.0
Camidn rigido (dos ejes) 2.5x9.0 3.0x10.5
Camidn rigido (3 ejes) 2.5x12 3.3x14.0
Vehiculo articulado 2.5x15 3.5x17.0
Vehiculo de minusvalido 3.3x4.5

Elaboracion propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano
Articulo 110. El arbol y el parqueadero en Santa Cruz de Lorica:

El papel desempenado por el arbol es determinante, contribuyendo a la delimitacién de las
plazas de parqueadero y al sembrado de los vehiculos.

En las bandas diferenciadas suele ser habitual la inclusiéon de arboles, su ubicacion en los
ensanchamientos de las aceras, pueden situarse en el ancho de la banda para el caso de
parqueo en linea, en disposiciones de estacionamiento oblicuo permanente a 30 grados puede
ser interesante disefar aceras en dientes de sierra suavizado, de forma que se ordene el
parqueadero y se aproveche el espacio residual para la plantacién de arboles.

Articulo 111. Consideraciones de parqueo en el sistema vial: apliquese las siguiente
normatizacion en relacién a las posibilidades de parqueos. (Aplicar lo establecido en tabla No.
10)

Articulo 112. Paradas en el sistema de transporte urbano

Las paradas son puntos criticos en la red del transporte publico y en su disposicion hay que
conjugar dos factores, en principio contradictorios:

e Velocidad y regularidad del servicio, lo que llevaria a pocas paradas.

e Utilizacidon cdmoda por los usuarios, que exigirian paradas frecuentes.

Tabla No. 10. Consideraciones en el parqueo.
| Tipo de vias Posibilidad de parqueadero
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Grandes avenidas con vias de servicio e Prohibido en calzada principal
e Permitido en vias de servicios
Otras avenidas e Prohibido en tramos de trafico muy

intenso, o localmente junto a las
intersecciones principales.

e Parqueadero en linea en los casos
restante. Plazas delimitadas con marcas
viales, sin pavimentos diferenciados y
sin orejas. Playas de parqueaderos y
fondos de sacos, segregados de calzada
y control claro de accesos.

Vias colectoras locales e En vias de trafico intenso,
parqueaderos en linea con marcas
viales en la calzada. En vias de trafico
moderado, en linea u oblicuos (45 y 60
grados) con pavimentos diferenciados y
posibilidad de oreja.

Via local residencial e Todas las modalidades posibles.

e Maxima capacidad de parqueaderos
compatible con funcionalidad vy
coexistencia con el peatdn.

Elaboracién propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano

Articulo 113. Distancia:
La distancia entre paradas sera de 150 a 300m
Articulo 114. Ubicacidn:

Deben situarse preferentemente, en las cercanias de los cruces, para captar mayor numero de
corrientes peatonales y disminuir los puntos criticos.

Si en un cruce hay semaforos, es mejor alterar antes o después del cruce ya que origina
menores retrasos de trasbordo. La seguridad peatonal debe primar sobre otras consideraciones,
los trasbordos deben ser directos y seguros y la espera suficientemente protegida.

Paragrafo uno: Ventajas e inconvenientes de las paradas anteriores y posteriores a los cruces:
Antes del cruce es muy favorable cuando el nimero de vehiculos que gira a la derecha es muy
pequefio o cuando la calle que atraviesa es de sentido Unico de derecha a izquierda. En los
demas casos es preferible hacerlo después del cruce.

Articulo 115. Algunas Normatizaciones al diseiio

La situacién junto al bordillo de la calzada resulta mds funcional cuando se trata de paradas de
buses o paradas de corta duracién.

Las paradas con carril auxiliar materializadas con pavimento diferenciado o con simples mascas
viales, la anchura de los carriles auxiliares no serd inferior a 3 metros.

Articulo 116. Dimensiones en las paradas de buses: Apliquese las siguientes consideraciones en
el disefio vial con respecto a el establecimiento de paradas de buses. (Aplicar lo establecido en
la tabla No. 11)
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Tabla No. 11. Dimensiones de paradas de buses

Tipo de parada Parada de un bus Parada de dos buses
Longitud (m) 32 antes del cruce y 24 después 45 antes del cruce y
37 después

Elaboracién propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano
Articulo 117. Dimensiones de paraderos:

Su disefio no es competencia de la normativa si por lo menos deben ajustarse a las condiciones
climdticas y deberdn tener una anchura de 1.4m a 2m, una longitud 3 a 6 m y una altura de
2.20m.

Articulo 118. La recuperacion de la bicicleta como un modo de transporte y una alternativa
sostenible

La bicicleta esta recuperando en el Municipio un papel importante como modo de transporte
urbano. El interés por temas energéticos, sostenibilidad ambiental y calidad de vida han
permitido darle un espacio importante.

Aunque la segregacion en vias especificas puede repercutir en una indudable mayor seguridad,
y por tanto, incentivar su uso, no es recomendable la generalizacion de medidas segregadoras,
gue posibilitan algun tipo de rechazo en otros usuarios de la calle.

La recuperacion de la bicicleta para el municipio de santa Cruz de Lorica preferentemente debe
avanzar mediante soluciones de coexistencia, removiendo obstaculos a su uso e introduciendo
en nuestras calles los habitos de convivencia con este modo de transporte.

Articulo 119. Factores a considerar en los proyectos de ciclorutas en el municipio de santa
Cruz de Lorica.

a. La seguridad del ciclista y el peatén, que constituyen el criterio basico del diseno.

b. La topografia que puede llegar a ser un factor excluyente de la implantacién de vias pata
bicicletas.

c. El medio ambiente

d. La adecuacién de las vias existentes, que han sido concebidas para el trafico de automavil.

Articulo 120. Anchura de vias

Es conveniente distinguir entre los carriles-bici (con mayor exigencia en anchura y la pista-bici,
las dimensiones de 1y 2 sentidos se indican a continuacién.

Articulo 121. Dimensiones en el disefio de ciclorutas:

Las siguientes son las Normatizaciones a seguir en todo tipo de proyecto de cicloruta municipal.
Aplicar lo establecido en la tabla No. 12

Tabla No. 12 Dimensiones de ciclorutas

Tipo de via Ancho recomendable Ancho minimo (m)
(m)
Carril/ bici 1 sentido 2.00 1.80
2 sentidos 3.20 2.40
Pista/bici 1 sentido 1.80 1.60
2 sentidos 3.00 2.20




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

Elaboracidn propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano

Paragrafo uno: Cuando se trate de un avia de coexistencia entre bicicleta y peatdn el ancho
minimo deberd ser de 3.00 m a 3.25m.

Articulo 122. Carril-bici en el municipio de Santa Cruz de Lorica:

Son vias para bicicletas situadas en la calzada de la calle exclusivamente reservada para el
trafico ciclista.

El carril bici puede estar protegido de la corriente del trafico motorizado mediante barreras
vivas, sefalizaciones, bordillos remontables, etc.

Articulo 123. Tipos de vias para bicicletas:

a. Vias con espacio propio:
1. Carril para bicicleta “carril - bici”
2. Pista para bicicleta “pista bici”

b. Vias de coexistencias: A demads de los carriles-bici y las pistas de bicicletas que implican en
mayor o menor grado una segregacion respecto al resto de los modos de transporte, se pueden
considerar las vias para bicicleta como vias de coexistencia con alguno o todos los otros modos.
Los casos mas habituales son los de coexistencia con el peatdn, en aceras o pistas bici-peatén y
de coexistencia con los vehiculos motorizados. En este supuesto se deberan definir con claridad
las prioridades y limitaciones de cada uno de los modos concurrentes.

1. Con el peatén

2. Con los automoviles

3. Con el autobus.

Articulo 124. Intervenciones en vias favorables a la bicicleta:

Dado que en general se actua sobre una via existente y sin adecuacion al trafico ciclista, son de
especial interés los tipos de intervenciones que puedan realizarse para incentivar el uso de la
bicicleta. Referente a su ambito se distinguen tres tipos:

Articulo 125. Actuaciones Puntuales:

Constituye el rango minimo para favorecer el trafico de la bicicleta y debe dirigirse a:

- Eliminar los obstaculos a la circulacién de la bicicleta (tipos de pavimentos, rejillas, etc.)

- Favorecer el cruce en intersecciones especialmente peligrosas.

- Establecer parqueadero como actuacidn anexa que enfatizard aiin mas el uso y funcionalidad
de las ciclorutas.

- Disposicidon de senalizaciones adecuadas.

- Incorporacion de medidas de reduccién de velocidad del trafico rodado.

- Eliminacién de estacionamiento de vehiculos en la banda derecha de la calzada.

Articulo 126. Inclusion de un carril-bici en una calle
Son recomendables en vias de mucho trafico rodado y un apreciable flujo de ciclistas.
Los carriles-bici restan espacio al trafico motorizado, por lo que su implantacidon debe ir

acompafada de estudios especificos sobre la variacién de las condiciones de trafico y del
parqueadero antes y después de la intervencion.
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Articulo 127. Delimitacion

Siempre que sea posible, incluso en vias existentes, es conveniente diferenciar y delimitar el
carril-bici del resto de las bandas de la calle mediante bordillos, cambios de nivel, pavimentos
propios, etc.

Articulo 128. Intersecciones

Se deberd dar un trato especial a las intersecciones para garantizar la seguridad y continuidad
del trafico ciclista.

Articulo 129. Situacidn del carril bici en la calzada

En caso de vias con un Unico sentido resulta mas segura, por razones de visibilidad, la situacién
del carril-bici a la izquierda de los conductores.

En las vias con doble sentido de circulacion existe ademas la posibilidad de colocar el carril-bici
en el centro de la calzada protegida con barandas, barreras vivas, jardines, bolardos etc. Esta

solucion la mas cdmoda para el ciclistas, presenta problemas con giros en las intersecciones.

También pueden adecuarse carriles-bici en las medianas o en el interior de los paseos centrales
de los bulevares.

Articulo 130. Carriles en contra sentido

En ocasiones para aumentar la seguridad de los ciclistas (por mejora de la visibilidad), pueden
disponerse de carriles contra sentido de trafico motorizado.

Articulo 131. Carriles- bici y los buses

En calles con estas caracteristicas el principal conflicto se presenta en los puntos de paradas de
los buses, no es recomendable dada la mezcla de trafico de naturalezas diferentes, incluso con
problemas de seguridad.

Articulo 132. Actuaciones en itinerarios

Se pretende suspender la simple actuacion aislada y apoyar la creacién de recorridos completos
gue implique una salida y un destino dentro del itinerario del usuario.

Paragrafo uno: Actuacion en malla: Son las intervenciones mas completas, que pueden
aparecer como integracién de las anteriores o con un desarrollo planificado. Se pretende
resolver el trafico en una amplia drea de la ciudad y no en una calle Unicamente.

Paragrafo dos: Desarrollo por fases: Su desarrollo puede efectuarse por fases, partiendo de
unas pocas vias especiales en los ejes mas canflictivos y una serie de vias complementarias de

vias de coexistencia que cierren la malla.

No obstante es conveniente disponer de un nimero suficiente de parqueaderos de bicicletas de
apoyo en la red, desde el mismo momento inicial de su puesta en servicio.

Articulo 133 Parqueadero de bicicletas y automotores
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Uno de los principales factores de incentivar el uso de la bicicleta es la existencia de
parqueaderos seguros, dispuestos en puntos significativos de la malla urbana.

Articulo 134. Localizaciones recomendables

Se recomienda su localizacidon en: Zona de atraccién de trafico ciclista, drea de recreo, escuelas,
universidades, parques, areas comerciales, etc.

Puntos de intercambio modal; en cabecera de linea de transporte publico. En zonas
residenciales es preferible el estacionamiento protegido dentro de las edificaciones.

Articulo 135. Dimensiones
La dimensién de la plaza elemental es de 0.6m x 2m
Articulo 136. Algunas Normatizaciones en el disefio

Es condicion basica la seguridad contra robos (sujecidn en dos puntos, visibilidad y control
desde lugares publicos, etc.); a demas deben evitarse los impactos negativos en el medio
ambiente (no grandes concentraciones, combinacién con mobiliario urbano, no causar molestia
a los transeuntes.)

e En el disefio y proyecto de vias para bicicleta, la seguridad de ciclistas y peatones, la
topografia, el medio ambiente y la adecuacién de las vias existentes son los principales
factores a tener en cuenta.

e Es recomendable situarlo junto a la acera, eliminando una fila de parqueaderos y entre la
acera y la banda de parquedaero cuando no sea posible suprimir esta.

e Se aumenta la seguridad de los ciclistas disponiendo carriles en contra sentido del trafico de
los vehiculos.

Articulo 137. Los pasos y cruces de peatones

La seguridad, comodidad y proteccion del peatdén en las intersecciones, son condiciones
fundamentales de su disefio.

El cruce de los peatones ha dejado de ser un trafico residual que deba ajustarse a la
servidumbre de los demas modos de transporte. Su mayor o menor protagonismo en una
interseccion depende de la relacion entre los traficos que confluyen y de la propia jerarquia de
las calles del encuentro.

Paragrafo uno: Tipos de pasos: Con prioridad peatonal: Pasos de peatones en calles locales y
residenciales.

Con prioridad alternativa: Pasos de peatonales en intersecciones semaforizadas y con
segregacion total: Pasos peatonales a distinto nivel.

Articulo 138. La prioridad del peaton
Dentro de la légica la prioridad corresponde al peatdn. La seguridad y comodidad de los

trayectos peatonales debe primar sobre las demds condiciones del diseiio incorporando a este
los espacios seguros para las discapacitados.
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Articulo 139. Normatizaciones de diseiio en pasos peatonales en encuentro de calles locales y
residenciales:

En primer lugar debe asegurarse la comodidad de la trayectoria de los peatones, sin
desviaciones innecesarias.

e Por tanto en este tipo de calles deben disponerse pasos peatonales donde existan corrientes
significativas de cruce, aunque tenga lugar en puntos donde se interrumpa el trafico
vehicular.

e Puede mantenerse en estas calles el paso peatonal en prolongaciones de las aceras, de
manera que se pueda permitir la espera de los vehiculos en giro.

e El paso de peatones conservaran el ancho de la acera de acceso y tendrdn como minimo
2.5m.

e Se eliminard el parqueo en los pasos de peatones y se ensanchara la acera, prescindiendo de
la banda de parque.

e En calles de gran demanda de parqueo, se protegeran sistematicamente estos pasos de la
invasion del vehiculos, mediante mojones o bolardos.

e La proteccion del peatdn puede exigir, en estos pasos dispositivos de restriccién del tréafico
rodado: Sefalizacién horizontal y vertical, cambios en el pavimento, bandas de reduccion de
velocidad, etc., es decir todo lo que advierta al vehiculo de la presencia de peatones.

e Puede combinarse la comodidad y seguridad del peatdon manteniendo la misma cota de la
acera.

e Una ultima opcion es disefiar pasos peatonales en diagonal a los cruces, e incluso reservar
toda el area de encuentro con paso de peatones, requerira de una correcta sefalizacion y
disuacion del trafico.

Articulo 140. Pasos de peatones en intersecciones semaforizadas:

Paragrafo uno. Dimensiones: El ancho minimo recomendable de los pasos de peatones serd de
4m (2.5m en casos limites)

En la interseccién de importantes flujos peatonales con calles de trafico puede ser necesarios
pasos peatonales de un gran frente (en ocasiones, hasta de 20 o 30m) que protejan la totalidad
de la trayectoria de cruces (puede ser el caso, por ejemplo de confluencia de calles peatonales
comerciales)

En anchuras de calzadas superiores a 20m es necesario establecer refugios para peatones, los
cuales deben ser cuidadosamente disefados y considerados ya que supone un obstaculo en la
calzada para giros y movimientos longitudinales.

Articulo 141. Pasos peatonales a distinto nivel

Se hace necesario Unicamente en las condiciones que el trafico lo exija ya que supone una
notable incomodidad para los peatones y, en ocasiones un elemento de riesgo (vandalismo, uso
indebido, etc.), solo puede adoptarse este tipo de alternativa en vias cuyo flujo vehicular sea de
alta intensidad vehicular (mayores a 450 vehiculos/hora) y peatones mayor a 800 peatones por
hora)

Puentes peatonales: Anchura 1.80 a 2m
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Paragrafo uno. Eliminacion de barreras urbanisticas: Es necesario rebajar el bordillo en los
cruces.

Paragrafo dos: La localizacidon y disefio de las soluciones peatonales publicas y privadas a
desnivel (elevadas o subterraneas) que se proyecten construir atravesando los corredores de
vias arteriales (nacional) y vias colectoras (locales) deberdn ser aprobadas por la Secretaria de
planeacion Municipal.

Articulo 142. Las glorietas

Permiten resolver intersecciones de cierta complejidad sin recurrir a la instalacién de
semaforos, puede elegirse esta soluciéon cuando el trafico rodado que converge en la
interseccion es sensiblemente igual en cualquiera de sus ramales especificamente cuando estos
son mas de cuatro (su regulacidon semafdrica resultaria muy compleja).

Existen determinadas configuraciones urbanas que propicien el establecimiento de glorietas.

Paragrafo uno. Caracteristicas: Las glorietas dotan a los encuentros de una personalidad
urbanistica singular, con grandes posibilidades de disefio, pueden presentarse diferentes
configuraciones: Miniglorieta, glorieta partida y glorietas parciales, algunos aspectos funcionales
negativos son:

- Tratamiento diferenciado de giros y movimientos directos.
- Aumento de tiempo de recorrido.

- Gran ocupacion de superficie.

- Dificultad de cruce de peatones.

Articulo 143. Diseiio

e La capacidad para el trafico rodado de una glorieta viene determinado por la de sus tramos
trenzados.

e La velocidad de los vehiculos es constante.

e La forma puede ser muy variada, dependiendo de las condiciones de los accesos, las mas
frecuentes son las redondas y las cuadradas de esquinas redondeadas.

e En vias principales se recomiendan radios minimos de entrada en la glorieta de 25m. en vias
colectoras de 12 a 15m.

e La anchura de los tramos de trenzado deben estar comprendida entre los 7 y 18m, en vias
principales no deben ser inferior a los 11m de anchura.

e No resulta interesante la semaforizacién, puede ser necesaria para permitir el cruce de
peatones y controlar la intensidad vehicular.

e Laisleta centra puede aprovecharse paisajisticamente para el establecimiento de jardines, un
hito y hasta una edificacion singular.

Articulo 144. Normatizacion para el disefo del espacio de los encuentros viales:
A la hora de disenar encuentros se debe aplicar lo siguiente:

e Reducir los puntos de conflicto entre circulaciones, priorizando los flujos mas importante sin
olvidar los demas.

e Dimensionar tanto la calzada como los radios de giro a los minimos admisibles para evitar
espacios muertos y sobredimensionados.

e Eliminar cualquier tipo de obstaculo que limite la visibilidad en las intersecciones.
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e Correcta sefalizacién, mejora la iluminacién, trayectorias naturales de los vehiculos,
coordinacion de los semaforos; son medidas que aumentan la seguridad en los cruces.

Articulo 145. En los pasos de peatones:

e Se elimina los parqueaderos, ensanchandose la acera y rebajandose el bordillo.
e Se protegen los pasos con mojone y bolardos, si la demanda de parqueaderos es grande.

Es conveniente adoptar medidas de preferencia la transporte publico en los encuentros
mediante semaforos que identifique a los buses, regulacién de ellos con mayor amplitud al
transporte publico.

En los giros a la izquierda de los ciclistas, se adoptara la solucion de giros directos en paralelos a
los pasos peatonales.

Articulo 146. Zona de servicios publicos domiciliarios

Franja del espacio publico destinado a trazo y construccién del sistema de redes de servicios
publicos.

e Eléctricos: Lineas de 110 y 220 Kva tendra una franja de 20 a 32 metros respectivamente,
para las lineas de tensién menores a 5m de construcciones cercanas.

e Aguas servidas: Estructurado de acuerdo al Plan Maestro de alcantarillado.

e Aguas lluvias: Sistema destinado a la recoleccidn y transporte de aguas lluvias conformado
por canales abiertos y estructuras cerradas.

e Gas: Corresponde 40 cm al lado del bordillo dentro de la zona verde.

e Teléfono: Las futuras redes después de adoptada la presente normativa seran soterradas y la
ya existente tendran un periodo no superior a 10 aios para iniciar labores de soterramiento.

e Agua Potable: Las franjas de proteccidn para el sistema principal y secundario debe ser
minimo de 5m a cada lado del eje de la tuberia, previendo la construccion de una calzada
tipo V3.

En la via cuando la seccién no sobrepase los 15m la tuberia deberd instalarse en una sola red en
lo posible por la ZV, cuando la seccidn de la via sea mayor a 15m la red debe construirse doble
es decir una tuberia paralela a cada lado de la calzada.

Articulo 147. Edificio publico

Constituye Espacio publico el conjunto de edificios publicos, bienes fiscales tanto de la Nacion,
departamento o municipio, correspondiendo a la oficina de Planeacién Municipal mantener el
inventario actualizado, y controlando que en ellos no se hagan reformas locativas, demoliciones
o actividad constructora sin el debido permiso, guardan especial cuidado los retiros con
arborizacién y el municipio de sendas peatonales que en ningdn momento han de convertirse
en parque publico.

Articulo 148. Sistema hidrico artificial privado:
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Franja declarada de proteccidn correspondiente a 30m, a cada lado de la ribera.
Articulo 149. Barrios y edificios

También se constituye en espacio publico los barrios y edificios en conservacién urbanistica e
histérica en el sentido que tienen grandes restricciones para hacer cambios en su estructura
(fachada, cubierta, retiros, patios) los cuales son parte sustantiva del Espacio publico.

Articulo 150. Elementos arquitectdnicos del los bienes inmuebles que afectan el espacio
publico

Constituye la envolvente fisica exterior de los bienes inmuebles que afectan el paisaje urbano
(cubiertas, fachadas), para el caso de los bienes de conservacién no se permitira el
establecimiento de postes, vallas, avisos luminosos, aires, etc. Permitiéndose la aparicién de
sefializaciones arquitecténicas, placas de nomenclatura urbana

Articulo 151. Aislamientos laterales
Toda construccidon nueva asi como las adecuaciones locativas que intervengan las paredes
laterales de las edificaciones deberan guardar aislamientos laterales especificados asi (aplicar lo

establecido en las tablas numero 12 y 13):

Tabla No. 13 En suelo consolidado

Dimensiones de laterales en las edificaciones
Aislamientos

Uso Anchura recomendable Anchura minima

(m) (m)
Residencial 2.0 1.5

3.0 (multifam) 2.5 (multifam)

Comercial 2.5 2.0
Institucional 3.5 3.0
Industrial 25.0 20.0
Terciario 3.5 3.0

Elaboracion propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano

Es opcional el aislamiento de los dos laterales de la edificacion, es normatizado uno.

Tabla No. 14 En suelo de expansién

Dimensiones de laterales en las edificaciones
Aislamientos
Uso Anchura recomendable (m) Anchura minima (m)
Residencial 2.0 1.5
3.5 (multifam) 3 (multifam)
Comercial 3.5 3.0
Institucional 6.0 5.0
Industrial 35.0 30.0
Terciario 6.0 5.0

Articulo 152. Antejardines franjas y retiros:
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Crea un transicidn natural entre el inmueble privado y el Espacio publico que con el desarrollo
acelerado vy aleatorio de las ciudades, sumado la presion especulativa del suelo, maximizacion
de la ocupacién y apego al pasado tomdandolo como modelo; han contribuido a la disminucién
paulatina y desaparicién total de los antejardines, ellos han sido desplazado y reemplazados por
zonas duras para el estacionamiento de vehiculos, imposibilitando la siembra y empradizado de
estos espacios.

Para lo anterior se tendra en cuenta:

e Los antejardines deberan ser arborizados o empradizados mas no pavimentados con
exencion del acceso al garaje que permite el establecimiento de zonas duras Unicamente en
la linea de acceso para las llantas.

e Enlos antejardines prima la funcion ecoldgica del suelo sobre cualquier otro uso.
e No seran confundidos con las terrazas o zonas de estancias.

La aparicién de cerramiento estara supeditado al establecimiento de barreras vivas cuya altura
no supere los 2m de altura o estructuras livianas que no interrumpa con la visibilidad, evitando
muros, paredes o tapias sobre dichos espacios, en el momento que se desee hacer un
cerramiento con estructura livianas el soporte de ellas en concreto no superara los 30cm de
altura. Después de la servidumbre nacional se hace necesario retirarse 5m. (Aplicar lo
establecido en las tablas numero 15y 16)

Articulo 153.

La utilizacion por los particulares del espacio aéreo o del subsuelo de inmuebles publicos,
pertenecientes al espacio publico, para efectos de enlace entre bienes privados o entre vienes
privados y elementos del espacio publico, tales como puentes peatonales o pasos subterraneos,
podrd realizarse previo estudio, aprobacion y cobro de tarifa por parte de la Oficina de
Planeacién.

El estudio conlleva un analisis de la factibilidad técnica y del impacto urbano de la construccion
propuesta, asi como la coherencia de las obras con los POT, estas autorizaciones no generan
derechos reales para los particulares y deberan dar estricto cumplimiento a la prevalencia del
interés general sobre el particular.

Tabla No. 15 En suelo consolidado

Dimensiones de Antejardines en las edificaciones
Aislamientos

Uso Anchura recomendable Anchura minima
(m) (m)
Residencial 3.0 2.0

5.0 (multifam) 5.0 (multifam)

Comercial 6.0 5.0
Institucional 6.0 5.0
Industrial 20.0 15.0
Terciario 6.0 5.0

Elaboracién propia y Criterios sobre Disefio del viario Urbano

Tabla No. 16. En suelo de expansidn

Dimensiones de

Antejardines en las edificaciones
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Aislamientos \
Uso Anchura recomendable Anchura minima
(m) (m)
Residencial 5.0 4.0
8.0 (multifam) 7.0 (multifam)
Comercial 6.0 5.0
Institucional 6.0 5.0
Industrial 35.0 30.0
Terciario 6.0 5.0

Articulo 154. Reflejo Urbano

Pago por concepto de la utilizacién del espacio dentro del término municipal, sera obligatorio
para todas empresas prestadoras de servicio publico esta dado por:

Area total del perimetro consolidado x 0.01 x valor por metro cuadrado construido vigente
(m2t) + la constante (K).

Todo el sistema de subestacidon y plantas necesarios para el funcionamiento de los servicios
publicos domiciliarios se constituye en espacio publico, cada empresa debe reglamentar su area
de proteccién y comunicar oportunamente a la Oficina de Planeacion Municipal.

Articulo 155.

El Municipio de Santa cruz de Lorica podra utilizar el espacio aéreo o el subsuelo de bienes
inmuebles publicos, pertenecientes al espacio publico para generar elementos de enlace
urbano. Una vez construidos los elementos de enlace urbano, podran autorizarse su uso para
usos compatibles con la condicidn del espacio, en especial los institucionales.

La construccién de este tipo de enlace implica la expediciéon de una licencia por parte de la
autoridad competente a demds de estar acorde con lo expuesto en el POT.

Articulo 156.

Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico no podran ser
encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute y libre transito.>

Articulo 157.

Los elementos constitutivos del espacio publico y el medio ambiente tendran para su defensa la
accién popular consagrada en el articulo 1005 del Cédigo Civil. Esta accion podra dirigirse contra
cualquier persona publica o privada, para la defensa de la integridad y condiciones de uso, goce
y disfrute visual de dichos bienes mediante la remocién, suspensién o prevencidon de las
conductas que comprometieren el interés publico o la seguridad de los usuarios, esta accién
popular podrd interponerse en cualquier tiempo.

El incumplimiento de las drdenes que expida el juez en desarrollo de la accién de que trata el
inciso anterior configura la conducta prevista en el articulo 184 del Cédigo Penal de “fraude a
resolucién judicial”
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Articulo 158. De las competencia en materia de licencia.

La competencia para la expedicidon de licencia para todo tipo de intervencién y ocupacién del
espacio publico, es exclusiva de la Oficina de Planeacion del Municipio de Santa Cruz de Lorica.

Articulo 159. Las Plazas como elementos del Espacio Publico Efectivo (EPE).

Junto con la calles, es el espacio urbano por excelencia, su rescate implica una recuperacion
como auténticos puntos neuralgicos de la ciudad, reclamada universalmente en los ultimos
tiempos, la conservacidn se constituye en una prioridad, apuntando hacia la conformacién de
una ciudad mas oxigenante.

Paragrafo uno: Plazas municipales protegidas: Son plazas municipales protegidas aquellas que
no han tenido ningln tipo de intervencidon y aquellas que aun cambiando el uso han de
refuncionalizarse, hacen parte de estos espacio a proteger, entre otras las que se citan mas
todas aquellas que se generaran:

La Plaza de Santa Teresita
La Plaza de Finzenu

La Plaza de Arenal

La Plaza de Alto Kennedy

PwnNpE

Articulo 160. Las Vias y transportes

Desempefian un papel fundamental en el funcionamiento y desarrollo no solo de la cabecera de
Santa Cruz de Lorica sino de todo el municipio, puede condicionar o permitir su expansion,
mejorar o dificultar el cumplimiento de las funciones urbanas, y tiene apreciable impacto sobre
la calidad de vida de la poblacién por la influencia que produce sobre la formacidn y la
estructura tanto de los precios como de los usos del suelo.

Todo proyecto urbanistico contra el perfil de las vias guardando las cesiones de zona verde y
andén, como intervenciones anexas a la via.

Articulo 161. La Cultura.

Se buscara crear un ambiente adecuado para el disfrute y reconocimiento cultural por parte de
los habitantes y comunidades del municipio estableciendo y desarrollando las condiciones
fisicas, institucionales, organizativas y presupuéstales que hagan posible el acceso real a los
bienes y beneficios de la cultura.

Articulo 162. La recreacion y el deporte.

Es prioritario mejorar y generar nuevos modelos de convivencia social de los Loriqueros.
Aunque se dispone de algunos espacios destinados a plazas o parques, es preciso normatizar la
ampliacién de estos espacios formulados en el POT.

Se propone como estrategia utilizar las margenes de los cafios, quebradas y rios como lugares
que provean el espacio necesario para la realizacién de actividades deportivas y de
esparcimiento, mediante la adecuacidn e instalacion de elementos auxiliares: barras, caminos
peatonales, senderos ecoldgicos, ciclovias, bancas y juegos organizados, canchas, arborizacion y
tratamiento paisajistico.

Articulo 163. Anuncios y Publicidad
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. No se permitiran toldos, banderolas, anuncios o sefalizaciones a alturas inferiores a 2.1 m.
Las sefalizaciones a ser posible se colocaran en las paredes sobre tableros para evitar la
colocacién de postes en los andenes, las empresas prestadoras de servicios (publico, salud,
institucional y comercial) seran las Unicas que deberan anunciar sobre tableros luminosos
instalados en postes (no superior a r=6cm, altura 4m) de manera que la instalacidon de estos
no interfiera con la circulacién peatonal ni vehicular y cuyas medidas no superaran (
farmacias avisos circulares r = 30cm, cruz verde nedn de 40cm x 40cm localizada en el centro
y fondo blanco, supermercado se identifica con un rombo de 60cm x 60 cm cuyo fondo es
blanco y una canasta amarilla nedn en el centro), esto no aplicara en ningin momento en el
centro histérico de la municipalidad.

. Las construcciones declaradas de interés arquitecténico e histdrico no se podran pintar con
anuncios o propagandas publicitarias, estas seran instaladas sobre tableros de 1m x 0.8m,
igualmente no se podran utilizar avisos plasticos o en tubos de nedn en las fachadas
exteriores, solo seran permitidos avisos pintados o grabados sobre madera, piedra, plaqueta
de cemento o forjados en hierro.

Igualmente se prohibe la colocacion de avisos de cualquier naturaleza en forma
perpendicular a la fachada, o que sobre salgan de esta aplica en cualquier area de la
cabecera.

. La publicidad en las vias principales y locales, debera ser autorizada por la oficina de
Gobierno y Planeaciéon atendiendo a todas las normas estéticas y urbanisticas, retiros, no se
admite publicidad a menos de 200m seguida de la otra y no podran estar adosada ni unidas,
guardando la servidumbre nacional y 10m después de esta.

. S6lo se permitird un solo avio de identificacion por establecimiento (nombre del
establecimiento o razén social o comercial).

. Quedara prohibido la colocacién de vallas publicitarias sobre cubiertas azoteas o terrazas.

. Para la instalacidon de avisos se requiere del previo concepto de la oficina de planeacion
municipal, para lo cual tendrd en cuenta las caracteristicas y valores del inmueble, buscando
la armonia y proporcidon con los vanos y en general con el conjunto de la edificacién,
aplicando especialmente en el centro historico.

. Las Farmacias y supermercados tendran un distintivo publicitario que deberdn instalar una
vez sea aprobada la licencia de funcionamiento previa certificacion de Planeacién. (Disefo
Unico emitido por la Oficina de Planeacién Municipal.)

. No se permitira el establecimiento de parasoles sin la autorizacién de la Oficina de
Planeacidn, la cual verificard su necesidad evitando en lo posible la utilizacion de materiales
que representen una fragmentacién con el entorno, paisaje, fachada y material
predominante en la manzana, rompiendo con la tipologia. De darse la autorizacion estos no
tendran soporte sobre el anden como tampoco podrdn sobresalir a estos el ancho no serd
superior a 1m.

Articulo 164. En relacion a las Vias.

Se jerarquizaran en el Municipio de Santa Cruz de Lorica las siguientes vias.
1. Vias arterias que incluye las vias

- V-1 con anchos limites entre 60 a 100 metros.

- V-2, anchos de 40 a 60 m.
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- V-3, anchos de 28 a 40 m.

2. Vias locales, que corresponden a las vias
- V-4, con ancho minimo de 15.50 m.
-V-5,13.50 m.

-V-6,10.50 m.

-V-7,6m.

-V-8,3m.

Articulo 165. Sanciones urbanisticas.

La ocupacion en forma permanente de los parques publicos, zonas verdes y demas bienes de
uso publico, el encerramiento sin la debida autorizacién de las autoridades municipales, la
realizacion de intervenciones en areas que forma parte del espacio publico, sin la debida
licencia o contraviniéndola y la ocupaciéon temporal o permanente del espacio publico con
cualquier tipo de amoblamiento o instalaciones dara lugar a la imposicién de las sanciones
urbanisticas que sefiala el articulo 104 de la Ley 388 de 1997 contenidas en el siguiente articulo.

Articulo 166. Infracciones urbanisticas.

Toda actuacidn de construccion, ampliacion, modificacidon, adecuacién y demolicién de
edificaciones, de urbanizacién y parcelaciéon, que contravenga los planes de ordenamiento
territorial y las normas urbanisticas que los desarrollan y complementan incluyendo los planes
parciales, dara lugar a la imposicién de sanciones urbanisticas a los responsables, incluyendo la
demolicion de las obras, seglin sea el caso, sin perjuicio de la eventual responsabilidad civil y
penal de los infractores. Para efectos de la aplicacion de las sanciones estas infracciones se
consideraran graves o leves, segun se afecte el interés tutelado por dichas normas”.

“Se considera igualmente infraccién urbanistica, la localizacién de establecimientos comerciales,
industriales, institucionales y de servicios en contravencion a las normas de usos del suelo, lo
mismo que el encerramiento, la intervencién o la ocupacidén temporal o permanente del espacio
publico con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o construcciones, sin la respectiva
licencia”.

Para el municipio de Santa Cruz de Lorica hace necesario el tramite de Licencia de construccion
de amoblamiento sobre los espacios publicos con referencia a: paraderos, bolardos, materos,
casetas telefdnicas, avisos, sefalizacidn, canecas y parqueaderos.

Paragrafo uno: “En los casos de actuaciones urbanisticas, respecto de las cuales no se acredite
la existencia de la licencia correspondiente o que no se ajuste a ella, el alcalde o su delegado, de
oficio o a peticién de parte, dispondra la medida policiva de suspensién inmediata de todas las
obras respectivas, hasta cuando se acredite plenamente que han cesado las causas que
hubieren dado lugar a la medida”.

Articulo 167. Multas y sanciones

“Las infracciones urbanisticas dardn lugar a la aplicacién de las sanciones a los responsables que
a continuacién se determina, por parte del alcalde el municipio de santa Cruz de Lorica, quien la
graduara de acuerdo con la gravedad y magnitud de la infraccidn y la reiteracidn o reincidencia
en la falta, si tales conductas se presentaren:

“1. Multas sucesivas que oscilaran entre quince (15) y treinta (30) salarios minimos legales
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diarios vigentes por metro cuadrado de area de suelo afectado, sin que en ningln caso la multa
supere los quinientos (500) salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes parcelen,
urbanicen o construyan en terrenos no urbanizables o no parcelables, ademas de la orden
policiva de demolicién de la obra y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de
conformidad con lo sefialado por la Ley 142 de 1994”.

“En la misma sancién incurrirdn quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
afectados por el plan vial, de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, o destinado a
equipamientos publicos.”

“Si la construccidn, urbanizacion o parcelacion se desarrollan en terrenos de proteccién
ambiental, o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de
cuerpos de agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de las multas se incrementara hasta en un
ciento por ciento (100%) sobre las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las demas
responsabilidades y sanciones legales a que haya lugar”.

“2. Multas sucesivas que oscilaran entre doce (12) y veinticinco (25) salarios diarios vigentes por
metro cuadrado de intervencién u ocupacién, sin que en ningln caso la multa supere los
cuatrocientos (400) salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes intervengan u
ocupen, con cualquier tipo de amoblamiento, instalaciones o construcciones, los parques
publicos zonas verdes y demas bienes de uso publico, o los encierren sin la debida autorizacién
de las autoridades encargadas del control del espacio publico, ademas de la demolicién de la
construccion o cerramiento y la suspensidn de servicios publicos domiciliarios, de conformidad
con lo sefalado en la Ley 142 de 1994. Esta autorizacién podra concederse Unicamente para los
parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y cuando la transparencia del
cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se garantice a la ciudadania el disfrute
visual de los parques o zonas verdes y que no se vulnere su destinacién al uso de comun”.

En la misma sancién incurrirdn quienes realicen intervenciones en area que formen parte del
espacio publico que no tengan el caracter de bienes de uso publico, sin contar con la debida
licencia o contraviniéndolo, sin perjuicio de la obligacién de restituciéon de elementos que mas
adelante se sefiala”.

“3. Multas sucesivas que oscilaran entre diez (10) y veinte (20) salarios minimos legales diarios
vigentes por metro cuadrado de intervencidon sobre el suelo o por metro cuadrado de
construccion segun sea el caso, sin que en ningun caso la multa supere los trescientos (300)
salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en
terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia, y la suspension de los servicios publicos
domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994”.

“También se aplicard esta sancion a quienes demuelan inmuebles declarados de conservacién
arquitectdnica o realicen intervenciones sobre los mismos sin la licencia respectiva, o incumplan
las obligaciones de adecuada conservacion, sin perjuicio de la obligacidon de reconstruccién
prevista en la presente ley. En estos casos la sancién no podra ser inferior a los setenta (70)
salarios minimos mensuales legales vigentes”.

“4, Multas sucesivas que oscilan entre ocho (8) y quince (15) salarios minimos legales diarios
vigentes por metro cuadrado de intervencidon sobre el suelo o por metros cuadrados de
construccion segun sea el caso, sin que en ningun caso la multa supere los doscientos (200)
salarios minimos legales vigentes para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos
aptos para estas actuaciones en contravencidn a lo preceptuado en la licencia, o cuando esta
haya caducado, y la suspensién de servicios publicos domiciliarios, de conformidad con lo
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sefialado en la Ley 142 de 1994”,

“En la misma sancién incurrirdn quienes usen o destinen un inmueble a un uso diferente al
sefialado en la licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre usos especificos del
suelo”.

“En el caso de establecimientos comerciales que no cumplan con las normas referentes a usos
del suelo se aplicaran, en lo pertinente, los procedimientos y las sanciones previstas para este
tipo de infracciones en la Ley 232 de 1995 6 en aquellas normas que la adicionen, modifiquen o
complementen”.

“5. La demoliciéon total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia, o de la parte de las
mismas no autorizada o ejecutada en contravencién a la licencia, a costa del interesado,
pudiéndose cobrar por jurisdiccién coactiva si es del caso, cuando sea evidente que el infractor
no se puede adecuar a la norma”.

Articulo 168. Infraccion e impactos

Tiene el caracter de grave toda infraccidn urbanistica contemplada en la presente Normatividad
gue genere impactos ambientales no mitigables o el deterioro irreparable de los recursos
naturales o del patrimonio arquitecténico y cultural la reincidencia de la falta, o la
contravencidon a normas urbanisticas estructurales del Plan de Ordenamiento Territorial de
acuerdo con lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, asi como la contravencion a
las normas establecidas en la Ley 400 de 1997”.

Articulo 169

El producto de estas multas ingresara al tesoro del Municipio de Santa Cruz de Lorica y se
destinard a la financiacion de programas de reubicacién de los habitantes en zona de alto riesgo,
si los hubiere.

Articulo 170

La restitucidn de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se paguen las multas de
gue trata esta normativa y cese la conducta infractora.

Articulo 171. Adecuacion a las Normas.

En el mismo acto que impone la sancidn se ratificarda la medida policiva de suspensién y
sellamiento de las obras y se dispondra de un plazo de sesenta (60) dias para que el infractor se
adecue a las normas obteniendo la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se hubiere
obtenido la licencia, se procedera a ordenar la demolicién de las obras ejecutadas a costa del
interesado y la imposicion de las multas sucesivas en la cuantia que corresponda, teniendo en
cuenta la gravedad de la conducta infractora, ademas de la ratificacion de la suspension de los
servicios publicos domiciliarios.

En los casos previstos en el numeral 4 del articulo 104 de la presente ley, en el mismo acto que
impone la sancién se ordenara la suspension de los servicios publicos domiciliarios y se ratificara
la medida policiva de suspensién y sellamiento de las obras. El infractor dispondra de sesenta
(60) dias para adecuar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su renovacion,
segln sea del caso. Si vencido este plazo no se hubiere tramitado la licencia o adecuado las
obras a la misma, se procedera a ordenar, a costa del interesado, la demolicién de las obras
ejecutadas segun la licencia caducada o en contravencién a la misma, y a la imposicién de las
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multas sucesivas, en la cuantia que corresponda, teniendo en cuenta la gravedad de la conducta
infractora, ademas de la ratificacion de la suspension de los servicios publicos domiciliarios”.

Articulo 172. Restitucion de elementos del espacio publico.

Los elementos constitutivos del espacio publico en inmuebles y dreas de conservacion, que
fuesen destruidos o alterados, deberdn restituirse en un término de (2) meses contando a partir
de la providencia que imponga la sancion.

El incumplimiento de esta sancidn dara lugar a la imposicidn de multas por cada mes de retardo,
en las cuantias sefialadas en articulo 49 de la presente Normativa la suspensién de los servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo sefialado en la Ley 142 de 1994.

Articulo 173. Principio de favorabilidad.

A quien hubiere incurrido en infracciones urbanisticas durante la vigencia del articulo 104 de la
Ley 388 de 1997 que no hayan originado actos administrativos sancionatorios que se encuentre
en firme a la fecha de expedicion de la presente ley, podrd acogerse a las sanciones
administrativas previstas en el articulo 1° de la presente ley, en cuanto sean mas favorables
para el infractor. Asi mismo, de oficio, los funcionarios competentes aplicaran esta favorabilidad
administrativa.

Articulo 174. Procesos de legalizacidn y regularizacion urbanistica.

Las multas y sanciones urbanisticas a las que se refieren los articulos 166 y 167 de la presente
Normativa no serdn aplicables tratandose de poseedores de viviendas en programas de
legalizacidon y regularizacién urbanistica de asentamientos de vivienda de interés social
existentes a la entrada en vigencia de la Ley 810/2003 que adelanten la administracién
municipal, siempre que dichas actuaciones administrativas se ajusten a lo dispuesto en el Plan
de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen”.

Articulo 175. Obligacion de notarios y registradores.

Los notarios y registradores de instrumentos publicos no procederan a autorizar ni a inscribir
respectivamente, ninguna escritura de divisidon de terrenos o parcelacién de lotes, sin que se
acredite previamente el otorgamiento de la respectiva licencia urbanistica, que deberd
protocolizarse con la escritura publica correspondiente, salvo los casos de cumplimiento de una
sentencia judicial. También se abstendrdn de autorizar o inscribir, respectivamente cualquier
escritura de aclaracién de linderos sobre cualquier inmueble que linde con bienes de uso
publico sin contar con la autorizacién expresa de la autoridad competente”.

Paragrafo uno: Cuando se trate de escrituras de loteo o reloteo de inmuebles sujetos al régimen
de planificacién y gestion asociada de que tratan los articulos 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46 y 47
de la Ley 388 de 1997, los Notarios y Registradores de Instrumentos Publicos deberdn trasladar
los gravamenes existentes sobre los inmuebles iniciales a las escrituras y matriculas
inmobiliarias correspondientes a los inmuebles resultantes del proyecto de reajuste de tierras,
integracién inmobiliaria o cooperacidon entre participes, de acuerdo con el procedimiento
especial de reloteo y transferencia de derechos que para el efecto defina el Gobierno Nacional.
Igual procedimiento se aplicara para los inmuebles resultantes en proyectos de renovacién
urbana que se desarrollen en procesos de reconstruccidén por desastre natural”.

Las Licencias urbanisticas por subdivisién deberdn contener en forma expresa el uso del suelo
actual y el propuesto segln el Plan de Ordenamiento vigente, asi como la afectacion del suelo o
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predio.
Articulo 176. Licencias para cerramientos de obra y reparaciones locativas.

Las reparaciones o mejoras locativas, consideradas como aquellas obras que tienen
como finalidad mantener el inmueble en las debidas condiciones de higiene y
ornato, sin afectar su estructura portante, su distribucién interior, sus
caracteristicas funcionales y formales, y/o volumetria no requieren licencia de
construccion.

Articulo 177. Curadores urbanos

El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y expedir licencias de
parcelaciéon, urbanismo, construccién o demolicidn, y para el loteo o subdivisién de predios, a
peticién del interesado en adelantar proyectos de parcelacion, urbanizacidn, edificacion,
demolicion o de loteo o subdivisién de predios, para el municipio de Lorica ejercera la funcién
La secretaria de planeacidon municipal

Paragrafo uno: “El ejercicio de la curaduria urbana debera sujetarse entre otras a las siguientes
disposiciones (Lorica aun no cumple con los requerimientos para contar con
curaduria), mientras las funciones la asume la Secretaria de Planeacion.

“1. El alcalde municipal elegird a los curadores urbanos, previo concurso de
méritos, a quienes figuren en los primeros lugares de la lista de elegibles, en
estricto orden de calificacion”.

“Para ser designado curador deben cumplirse los siguientes requisitos:

“a) Poseer titulo profesional de arquitecto, ingeniero civil o postgrado de urbanismo o
planificacion regional o urbana”;

“b) Acreditar una experiencia laboral minima de diez (10) afios en el ejercicio de actividades
relacionadas con el desarrollo o la planificacion urbana”.

“c) Acreditar la colaboracién del grupo interdisciplinario especializado que apoyara la labor del
curador urbano”.

“2. El municipios podra establecer, previo concepto favorable del Ministerio de Desarrollo, el
numero de curadores en su jurisdiccién, teniendo en cuenta la actividad edificadora, el volumen
de las solicitudes de licencia urbanisticas, las necesidades del servicio y la sostenibilidad de las
curadurias urbanas.

“3. Los curadores urbanos seran designados para periodos individuales de cinco (5) afios y
podran ser designados nuevamente para el desempefio de esta funcidn publica, previa
evaluacién de su desempefio por parte de los alcaldes, en todo de conformidad con la ley que
reglamente las Curadurias y con los términos y procedimientos que para el efecto reglamente el
Gobierno Nacional”.

“4. El alcalde municipal, o su delegado permanente (Secretaria de Planeacidn), sera la instancia
encargada de vigilar y controlar el cumplimiento de las normas urbanisticas por parte de los
curadores urbanos”.

“5. Los curadores urbanos haran parte de los Consejos Consultivos de Ordenamiento en los
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Municipios en donde existen”.

Articulo 178. Obligacién de reconstruccion de inmuebles de conservacion.

Sin perjuicio de las demas sanciones establecidas en las normas, cuando la actividad ejecutada
sin licencia consistiera en la demolicion de una construccion o edificio de valor cultural, histérico
0 arquitectdnico, se procedera de manera inmediata a la paralizacién de dicha actividad y se
ordenard la reconstruccion de lo indebidamente demolido, segin su disefio original, la cual
deberd someterse a las normas de conservacion y restauracidén que les sean aplicables.

Si transcurrido el término determinado para la iniciacién de las obras de reconstruccién, estas
no se hubieren iniciado, las obras se acometeran por el Municipio de Santa Cruz de Lorica a
costa del interesado.

Articulo 179. De los Planes de Prevencidn y atencion de desastres

Todo centro de concentracién masiva de personas (Escuelas, estadios, Universidades, colegios,
alcaldias, plazas de mercado, almacenes y demas oficinas publica y equipamientos) asi como las
estaciones de servicio y el tipo de industria que se dedique al procesamiento y manejo de
sustancias y gases toxicos y volatiles), deberan presentar su plan de mitigacidén, prevencién y
atencion ante un siniestro ya sea del orden natural o tecnoldgico.

Paragrafo uno: Los planes de prevencién y atencién contendran como minimo lo siguiente:

1. Descripciéon del proyecto y la vulnerabilidad que incluya informaciéon relativa al
emplazamiento y dimensiones del mismo.

2. Descripcion de las acciones mitigantes y medidas preventivas para evitar y reducir los efectos

negativos importantes y si fuere posible, remediarlos.

Plano de planta general.

Plano descriptivo de rutas de evacuacién

Plano de localizacién de extintores, escaleras e hidrantes

Inventario del grupo de apoyo dispuesto a colaborar en caso de la ocurrencia con la relacién

del nombre de la persona o entidad responsable y teléfono.

Esquema de planificacidn, capacitacion y entrenamiento para evacuaciones

. Disposiciéon de zonas de amortiguamiento y seguridad alrededor de los limites, si asi se
requiere.

9. Relacién del niumero de personas que laboran y de la poblacién vecina al establecimiento.

o v kW
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Paragrafo dos: La Alcaldia municipal velara para que el término no superior a 90 dias después
de aprobado el presente se estén recibiendo los diferentes planes de prevencién.

Paragrafo tres: Aunque son pocos los riesgos, los mas marcados estan dado por las
inundaciones y deslizamiento, es necesario establecer un sistema Municipal de prevencién y
atencién de desastres que permita garantizar un manejo oportuno y eficiente de los recursos
humanos, técnicos, econdmicos y administrativos en la eventualidad de que se presenten
emergencias naturales o antrépicas.

Es asi como se deberd elaborar el Plan para la prevencién y atencién de desastres, e instalaciéon
de elementos de seguridad en la zona urbana (Regulacién de hidrantes, mangueras, extintores y
equipo en general contra incendio) en lugares susceptibles, demarcacidn de rutas de evacuacion
y organizacion de los diferentes comités en caso de un siniestro.
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Cabe senalar que todo lugar de concentracion masiva de personas debe manejar su Plan de
atencion y prevencion.

Paragrafo cuatro: Todo proyecto de uso comercial, de servicio o institucional que generen
afluencia masiva de publico, debe solucionar en su interior, los impactos urbanos que genere
con su funcionamiento y por tanto deberdn proyectar o construir: bahias de estacionamiento,
zonas de drea de cargue y descargue, pasos peatonales en las vias sobre las cuales den frente.

Articulo 180. Infraestructura de comercializacion.

Bajo este concepto se encuentran las instalaciones necesarias y apropiadas para la realizacion
de las actividades comerciales de distribucion de bienes de consumo.

Desde la tienda de barrio, la venta ambulante y estacionaria, hasta la plaza de mercado,
consolidan el sistema de distribucién comercial. Se deberad lograr la participacion de
productores, comercializadores, inversionistas, municipio y entidades oficiales de apoyo para
conformar adecuadamente la red de distribuciéon y su adecuada ubicacién espacial en la
cabecera, regular la sefalizacién de droguerias y establecer el cronograma para el horario
nocturno (una noche por drogueria), publicdndose en la prensa local, radio u otro sistema el
turno de estas, con la colaboracién de la Policia Nacional.

CAPITULO TERCERO:
IMAGEN PROSPECTIVA AMBIENTAL
Articulo 181. La dinamica municipal.

La cabecera del municipio de Santa Cruz de Lorica tiene una problematica ambiental critica en
dos sentidos, uno ligado a la presion antrdpica sobre espacios naturales y las innumerables
consecuencias, y el segundo por la contaminacidn de los suelos por el manejo inadecuado de los
residuos solidos, liquidos y peligrosos, asi como la presencia de desechos en algunas zonas de la
cabecera.

Articulo 182. La dindmica tecnoldgica, social y urbanistica.

Los procesos que se han venido dando a partir de la revolucién industrial, ha supuesto el
crecimiento de las necesidades de transporte en la ciudad, colmatando los sistemas generales
iniciales y manifestando un colapso en este sector.

La irrupcién del automoévil, con sus implicaciones econdmicas y culturales y como medio de
transporte particular de las personas, hace que las nuevas vias pierdan el caracter de relacién
convirtiéndose en espacios servidores del transito rodado, agudizando asi su funcién de
carretera y camino sélo para vehiculos motorizados; que al no contar con sendas, senderos, o
carriles peatonales van arrinconando y desplazando al peatén en unos estrechos bordes
laterales, aceras, donde la convivencia resulta incbmoda y peligrosa.

Articulo 183. Escenario Alternativo.
Para el alcance general de las politicas ambientales se hace necesario:
1. Ordenar adecuadamente el estacionamiento de vehiculos, potenciar los garajes con cubiertas

ajardinadas, utilizar plantaciones arbdreas para mejorar su funcién y reducir los costos de
mantenimiento, son algunas de las premisas a tener en cuenta para iniciar un nuevo disefio
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gue posibilite la recuperacién y mejora de los espacios publicos actuales contemplados en la
formulacién del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio.

. Aumentar el espacio destinado al peatdn, resulta una retirada parcial del automévil en favor
de los otros modos. Esto debe traducirse no solamente en las "peatonalizaciones", como
Unica alternativa, sino en la revisién y matizacién en la mayoria de los criterios de disefio de
los elementos de la calle, desde la dimension de las aceras hasta la eleccién de un pavimento
o bordillo.

. Crear una estructura urbana vertebradora que ordene el crecimiento de la ciudad evitando
que se de el desarrollo como un simple proceso de relleno o apoyandose en las
infraestructuras disponibles en cada momento, por la entidad promotora de las obras o por
la estructura de la propiedad del suelo en vez de darse en funcién de las necesidades sociales
y en base a los atributos urbanos.

. Considerar la potencialidad de la ciudad para promover el desarrollo ecoldgico. En este
sentido términos como éxito econdmico, posicion regional, nacional e internacional
competitiva, potencial futuro para el comercio, enclave geografico, ... estdn en la base de las
prospectivas presentadas.

. Incorporar componentes de socializacién y sensibilizacion ambiental a todos los proyectos,
sea cual fuere el sector al cual se apunta dicha actuacidn, estableciendo la obligatoriedad de
los estudios ambientales o evaluaciones de impactos si fuera el caso para los proyectos que

asi lo requieran.

. Establecer la obligatoriedad de dreas de disposiciéon final de RSU en las nuevas
urbanizaciones y ordenar los elementos naturales de su entorno.

. Recuperacidn prioritaria de parques y zonas verdes, malecones, bulevares, etc.
. Prohibicién de disposicion final de RSU en lugares no aptos, asi como vertimiento de aguas
residuales y materiales peligrosos.

CAPITULO CUARTO:

UNA ESTRATEGIA DE NORMATIVA URBANA

Articulo 184. La obligatoriedad en la formulacion del Plan de Ordenamiento Territorial.

La formulaciéon del POT pretende crear un corredor central a partir de lo que ahora es la
carretera troncal que seria desviada y transformada en circunvalar en un periodo maximo de
nueve anos.

Articulo 185. Elementos complementarios.

Corresponde a todos los elementos articuladores que beneficien directamente a la poblacion,
entre estos tenemos:

1. Un adecuado tejido de edificios destinados a crear corredores, sendas peatonal y zonas de

estancia (descanso) y recreativas, asi como los cinturones verdes que a parte de
compatibilizar con el paisaje, se transforman en un elemento de amortiguamiento natural de
impactos acusticos, ambientales y paisajistico.
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. Notables puntos focales.

. Los usos del suelo se vigorizaradn por la actividad peatonal y se integrardn usos compatibles
con las zonas residenciales.

. Vinculaciones entre los espacios publicos que crean actividad social en los enclaves
residenciales.

. Congruencia de los espacios secuénciales de todo el proyecto.

. Revisidn e incorporacioén de criterios de disefio desde la perspectiva del peatdn buscando la
funcionalidad.

. Creacién y recuperacion de plazas utilizando sistemas de pérgolas y de proteccidon solar para
los peatones creando recintos ajardinados y arborizados

. Normatizar la jerarquizacién de espacios publicos para equilibrar la permeabilidad vy
habitabilidad favoreciendo su diversidad e identidad mediante la diferenciacion formal,
dimensional y cualitativa de cada espacio.

. Preservar los elementos hidrolégicos y morfolégicos singulares -arroyos, vaguadas, ciénagas,
cerros, etc.- y los puntos de vista sobre panoramicas de interés como componentes
caracterizadores del sistema de espacios publicos, integrar arboledas en espacios libres y filas
de arboles en paseos, adaptar sistemas de espacios publicos al modelado del terreno, con el
fin de evitar movimiento de tierras que desnaturalicen su cardcter, originen desniveles
importantes en alineaciones y alteren niveles freaticos en arboledas. Es de obligatoriedad
acometer actuaciones de amortiguamiento en todos los proyectos ambientales que implique
a un cuerpo de agua, no inferior a 20m a cada lado.

10.Integrar los parques deportivos y centros docentes con los parques correspondientes del

barrio, para incrementar la superficie de éstos con los espacios libres que comprenden dichos
equipamientos, favorecer el desarrollo de actividades recreativas y educativas en el medio
natural y acortar las distancias que han de recorrer los escolares.

11.Formar parques con areas frondosas densamente arboladas y tapizadas con comunidades

vegetales autorrenovables que no necesiten labores de conservacién ni riesgos frecuentes,
ya que el bosque es el tipo mas econdmico de parque, preservando, y protegiendo las riveras
de los caifos de Chimalito, Aguas prietas, Cienaga la Gloria y Ciénaga Juan Lara, asi como
algunos sistemas hidroldgicos de la zona rural.

12.Normatizacién para la creacién y establecimiento de puntos limpios (emplazamientos)

destinados a la seleccidn de basuras, sensibilizando a la poblacion en la utilizacidon de los
contenedores urbanos y las bolsas para los desechos domiciliarios.

Paragrafo uno: Consorcios urbanisticos.

El Municipio de Santa Cruz de Lorica podra asociarse para el desarrollo de fines propios de la

gestion y ejecucién de actividades urbanisticas, a los cuales se podran incorporar
particulares, previo convenio acerca de las bases que hayan de regir su actuacion, para esto
se hace necesario que cada uno de dichos sujetos cumplan con los lineamientos legales para
obligarse contractualmente y para disponer de fondos de su propiedad o a su cargo, con la
coordinacidn previa de la Oficina de Planeaciéon Municipal.
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Paragrafo dos: Finalidades de los consorcios.

a) Elaborar estudios y realizar trabajos de promocidn urbanistica de areas o zonas.

b) Abordar la formacion y ejecucién de Planes Parciales o Especiales y programas de actuacién
urbanistica.

c) Unificar Areas de gestién del desarrollo urbanistico de 4reas o zonas colaborando con la
administraciéon municipal.

d) Realizar obras de infraestructura urbanistica

Paragrafo tres

Los consorcios urbanisticos realizaran sus actividades en nombre propio o en nombre de los
sujetos consorciados, segun las disposiciones establecidas en las bases de su constitucién.

Los entes consorciados no pueden delegar en el Consorcio la potestad expropiatoria, si bien
pueden encomendarse la gestién de la expropiaciéon que los mismos acuerden.

Paragrafo cuatro: Gerencias urbanisticas

El Municipio de Santa Cruz de Lorica constituira la gerencia de urbanismo en la Oficina de
Planeacién Municipal, para el mejor desarrollo de las competencias urbanisticas, esta funcion
la asume el encargado de acciones urbanas municipal, tratando en lo posible de:

Asumir las funciones de direccién y ejecucion de las obras de acondicionamiento y conservacion
de las areas o zonas residenciales, industriales o de servicios previstas en el Plan de
Ordenamiento Territorial.

El Municipio otorgara a la Gerencia Urbanistica las siguientes facultades:
Elaborar proyectos de Planes de Ordenamiento Territorial
Ejecutar Planes y Programas.
Redactar y tramitar proyectos de expropiacién.
Preparar y proponer a la aprobacién de la autoridad municipal documentos y proyectos de
indole urbanistica que deba redactar la Alcaldia Municipal.

Concesiones de licencias urbanisticas y sus modalidades
Seflalamiento de alineaciones y rasantes.
Ejercicio de la inspeccidn urbanistica y compatibilidad de usos.

CAPITULO CINCO:

VALORACIONES

Articulo 186. Criterios de valoracion.
El suelo se valorara con arreglo a su valor real, calculado segun su clase y situacién.
Articulo 187. Determinacion del valor real.
El valor real del suelo se determinara, en general, por el método de comparacién a partir de los
valores en venta de fincas andlogas, teniendo en cuenta localizacién, tamafio, naturaleza, usos y

aprovechamiento urbanistico.

Articulo 188. Valor del suelo de expansién urbana.
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El valor del suelo se determinara seglin lo establecido anteriormente. Toda actuacion a
realizarse en este suelo requerira de la previa aprobaciéon del Plan Parcial o proyecto
urbanistico.

Articulo 189. Valor de las edificaciones.

El valor de las edificaciones, que serd independiente del valor del suelo, se determinara de
acuerdo con el POT teniendo en cuenta la antigliedad y estado de la misma.

CAPITULO SEIS:

EXPROPIACIONES

Articulo 190. Legitimacion de expropiaciones:

La aprobacién del POT y la delimitacién de unidades de ejecucion a desarrollarse por
expropiacion, implicara la declaratoria de utilidad publica de las obras y la necesidad de
ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes.

Articulo 191. Expropiacién por via administrativa

Se considera que existen motivos de utilidad publica o interés social para expropiar por via
administrativa.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de la propiedad por
parte del adquiriente en publica subasta.

Articulo 192. Supuesto de reversion

Los terrenos de cualquier clase que se expropien por razones urbanisticas deberan ser
destinados al fin especifico que se establece en el POT.

Si en virtud a modificacién del POT se altera el usd que motivé la expropiacion procedera la
reversién salvo que concurriera lo siguiente:

1. Que el nuevo asignado estuviera adecuadamente justificado y fuera igualmente dotacional
publico.

2. Que el uso dotacional que motivé la expropiacién hubiese sido efectivamente implantado y
mantenido durante los nueve afios.

3. Transcurrido los 10 afios desde la expropiacidn sin que la urbanizacidn se hubiese concluido.

4. El mismo plazo y condicién se aplicara en los terrenos por el incumplimiento de deberes
urbanisticos vinculados al proceso de urbanizacién.

CAPITULO SIETE:

SUPUESTO INDEMNIZATORIO

Articulo 193. Indemnizacidn por alteracion del POT
Las situaciones por fuera de ordenacién surgidas por cambios del POT no serdn indemnizables.

Articulo 194. Indemnizacidén por alteracion del POT con licencia en vigor
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Si en el momento de entrada en vigor la modificacién del POT se hubiere otorgado licencia de
construccion, pero aun no se hubiera iniciado la edificacidn, se declara extinguida.

Si la construccion se ha iniciado, la Administracién revocara la Licencia, fijandose Ia
indemnizacion.
CAPITULO OCHO
DISPOSICIONES TRANSITORIA:
Capitulo 195. Desarrollo del Plan de Ordenamiento Territorial

Una vez aprobado el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santa Cruz de Lorica, el
desarrollo serd el siguiente:

1. El suelo de expansién urbana (Consolidacion Urbana) se desarrollard mediante la redaccién
de Programas de Actuacion Urbanistica y Planes Parciales que seran formulados por la
Administracidon actuante o por iniciativa propia o de particulares siempre y cuando se llenen
los requisitos y ejecutado mediante cualquiera de los sistemas de actuacién previstos en la
legislacién urbanistica.

CAPITULO NUEVE:
ADQUISICION GRADUAL DE LOS DERECHOS DE LA PROPIEDAD URBANA
Articulo 196. Valor gradual que adquiere la propiedad
Hace referencia al valor gradual que va adquiriendo la propiedad segin se va cumpliendo sus
obligaciones urbanisticas, lo que implica valores econdmicos correlativos también gradualmente

creciente.

1. Gradol: Después de haber sido aprobado el POT, se adquiere el derecho de urbanizar, y su
valor es un poco mas que el valor inicial o rural.

2. Gardo2: Si se presenta la Licencia de construccién, con el lleno de los requisitos, se adquiere
el derecho a la edificacion o construccién; incrementando el valor del solar un poco mas.

3. Grado3: Si se acaba la edificacidn en el plazo exigido en la licencia y conforme a esta, se
adquiere el derecho a la edificacién; lo que permite agregar al valor del solar, el valor integro
de la edificacidn ya construida y terminada.

Articulo 197. Efectos del incumplimiento de los deberes de la propiedad urbanistica
Si el propietario incumple alguno de los deberes u obligaciones legales correspondientes a la
funcion social de la propiedad urbana o de expansién (consolidacidon urbana), se producen

efectos juridico-econdmicos sancionatorios del siguiente tipo:

1. Gradol: Se extingue el derecho a urbanizar y se queda con el valor rdstico inicial, pudiendo
expropiarse el terreno o sacarse a venta forzosa.

2. Grado2: Se reduce el derecho, cuantificdndose en que el valor del terreno serd sélo de un
50%, expropiandose o vendiéndose forzosamente.
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3. Grado3: No se adquiere la facultad y el valor del terreno se reducird como antes, debiendo
ser expropiado o sacado a venta forzosa para que edifique un tercero.

4. Grado 4: No se adquiere la facultad por no acabar en el plazo previsto con la licencia, el valor
del terreno baja en un 50% debiendo ser expropiado o sacado a venta forzosa para que
edifique un tercero.

CAPITULO DIEZ:
ESPACIOS LIBRES MiNIMOS DE DOMINIO Y USO PUBLICO
Articulo 198. Definicion y concepto.

Sucesién de espacios libres y abiertos que junto al viario conforman el sistema de espacios de
dominio y uso publico. Se reconoce por su caracter publico y por la realizaciéon de actividades
relacionadas con la estancia, comunicacion, ocio, recreacién, practicas de deportes y fomento
de los aspectos naturales tendientes a garantizar la salubridad, el reposo y esparcimiento,
acentuar la variedad urbana, a reducir la densidad y optimizar las condiciones ambientales y
estéticas de la ciudad.

Articulo 199. Referente a las vias.

La distribucidn de la secciéon urbana: Para el municipio de Santa Cruz de Lorica, las calles estaran
seccionadas en un 40% como minimo del area total destinada al uso peatonal, acera y un 60% al
vehiculo motorizado, parqueaderos y calzada.

Articulo 200. Dotaciones complementarias y de variedad urbana.

1. Comercio: Entendiéndose como el servicio destinado al ejercicio de actividades relacionadas
con el suministro de mercancias al publico o servicios a particulares:

2. Pequeiio comercio: Para el municipio de Santa Cruz de Lorica los nuevos locales no podran
tener una superficie superior a 120m? de venta en comercio alimentario y 500m? en los no
alimentario.

3. Local Comercial: Establecimiento independiente de superficie de venta comprendida entre
120 - 750m? en comercio alimentario, entre 500 - 2.500m? en comercio no alimentario.

Paragrafo uno: Para los proyectos urbanisticos en el suelo residencial se preveran como minimo
las siguientes dotaciones: Sistemas libres de dominio y uso publico, servicios de interés publico y
social, parqueaderos, red de itinerario peatonal

Paragrafo dos: Para los proyectos urbanisticos en el suelo industrial se preveran como minimo,
los siguientes tipos de dotaciones: Sistemas libres de dominio y uso publico, servicios de interés
publico y social y parqueaderos.

Paragrafo tres: Para los proyectos urbanisticos en suelos destinados a usos terciarios se
distinguiran dos situaciones:

1. Que se prevean solamente usos terciarios
2. Que se prevean usos residenciales incluidos entre los terciarios
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Para ambos casos se reservaran como minimo los siguientes tipos de dotaciones: Sistemas libres
de dominio y uso publico, servicios de interés publico y social, parqueaderos.

Paragrafo cuatro: En funcién de los usos del suelo, se estableceran como minimo, dentro del
sistema de espacios libres de dominio y uso publico, las siguientes zonas:

En suelos residenciales: Jardines y dreas de juego y recreo para nifio.

En suelos industriales: Jardines.

En suelos destinados a uso terciarios y comercio: Jardines, areas peatonales, areas de juego y
recreo para nifnos.

Paragrafo quinto: Los jardines, areas de juego y recreo para nifos asi como las areas peatonales
seran computables siempre y cuando relnan las siguientes condiciones:

1. Jardines: Presentar una superficie no inferior a 700m? en el que pueda inscribirse una
circunferencia de 20 metros de didmetro como minimo, poseer condiciones apropiadas para
la plantacién de especies vegetales como sombrios y ornato, tener garantizado su adecuado
manejo.

2. Areas de juego y recreo para nifios: No podran tener una superficie inferior a 130 m? en el
que pueda inscribirse una circunferencia de 10 metros de diametro, y deberan equiparse con
elementos adecuados a la funcién que han de desempefiar.

3. Areas peatonales: Deberan tener una superficie superior a 1.000 m?

Paragrafo seis: Las dotaciones para parqueaderos deberan cumplir las siguientes condiciones:

La superficie de parqueadero minima por plaza, incluyendo la parte proporcional de acceso, no
sera nunca inferior a 20 m2.

El 2% de la plazas para parqueadero seran destinadas a minusvalidos, las cuales tendran como
area minima 3.3m por 4.5 metros.

Solo se admitiran en situacion al aire libre, anexa a la red vial, un maximo del 50% de total de las
plazas destinadas a parqueo, en el suelo residencial este 50% se referird al nimero de plazas
correspondiente por vivienda.

CAPITULO ONCE:

SISTEMAS DE ACTUACION Y EQUIDISTRIBUCION DE CARGAS Y BENEFICIOS. (PERECUACION)
Articulo 201. Actuacion Mixta.
La Administracion expropiara o comprard y ejecutara la urbanizacidén de solamente el terreno de
las calles, plazas, y dotaciones publicas necesarias, las infraestructuras basicas, etc. previstas en
el POT, y cobrara a los particulares los costes del suelo y las obras mediante contribuciones
especiales o/y tributarias.
Articulo 202. Actuacion Privada.
Si el suelo es privado y no se quiere o puede expropiar, son los particulares (propietarios de
suelo o promotores asociados) los que urbanizardn con su iniciativa y dinero, por su cuenta y

riesgo, agrupados voluntariamente o solos, cuando y como quieran, con tal de ajustarse a las
determinaciones, criterios y reglas generales, previstas en el POT.
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Articulo 203. De iniciativa publica - Sistema de expropiacion.

Todo es directamente gestionado por la Administracién y todos los costes y beneficios son para
ella. Los propietarios que deseen participar y no ser expropiados pueden formar parte de la
actuacion, conservando la misma proporcién del valor de sus terrenos. Una vez urbanizado los
terrenos la Administracion puede venderlos sélo por subasta publica o ceder el derecho de
superficie a entidades sin dnimo de lucro o cooperativas por varios afos, sin perder la
titularidad del dominio.

Articulo 204. De iniciativa mixta - Sistema de Cooperacion.

La Administracidn lleva a cabo la iniciativa de gestion y urbanizacion, pasando por adelantado el
cobro a todos los propietarios involucrados, adjudicandoles las parcelas resultantes, segun su
nuevo valor y en proporcion al valor departida. Igualmente se comparte la posibilidad de que las
calles, plazas, zonas verdes y solares para dotaciones publicas sean costeados por la
Administracion y particulares.

Articulo 205. De iniciativa privada - Sistema de Compensacion.

En el que toda la gestion, financiacién, obras y beneficios depende de los propietarios,
repartiendo los costes como ellos convengan sin en tal caso participaran en el mismo proyecto
varios propietarios.

Articulo 206. La compensacién en tratamientos de conservacién y derechos adquiridos
mediante la transferencia de derechos de construccién y desarrollo.

Entendiéndose por conservacion el tratamiento urbanistico que por razones ambientales,
historicas o arquitecténicas limita la transformaciéon ge la estructura fisica de areas del
Municipio de Santa Cruz de Lorica, de inmuebles particulares, obras publicas y elementos
constitutivos del espacio publico.

Articulo 207.

El tratamiento de conservacidn limita los derechos de construccion, y para compensarlo se
crean los derechos transferibles de construccion y desarrollo; asi como también aquellos bienes
inmuebles que se requieran para dinamizar el espacio publico.

Articulo 208.

La compensacion tiene lugar en los bienes declarados de conservacién en el POT y aquellos que
por estar sobre un espacio determinado se requieran para generar espacio publico, estos se
adquieren por medio de licencia y son: Derechos de construccién y parcelacién, derechos
transferibles de construccién y desarrollo que permite trasladar el potencial de construccion de
un predio o inmueble con tratamiento de conservacion urbanistica o de generacién de espacio
publico a un predio definido como receptor de los mismos, localizado en los terrenos de
consolidacién urbana determinados en los tres periodos o en el pago de estos. En lo posible en
la misma zona geoecondmica homogénea que lo ha generado asumiendo la nueva tipologia y
tratamiento urbanistico.

Articulo 209.
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Los derechos transferibles de construccion y desarrollo podrdn ser otorgados mediante el
incremento en los indices de edificabilidad o potencial de desarrollo, representado en:

La densidad o el nimero de unidades construibles.

Los m? edificables

indices de ocupacién y construccién.

Valor comercial en peso por m? aprovechables fijados por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi.

El bien objeto de transferencia debera estar certificado por la Oficina de Planeacion como tal y
para su liquidacién:

e Se determina el valor comercial por m? del suelo del inmueble.

e Se determina el valor comercial por m? del suelo de los inmuebles colindantes que no estén
calificados como de conservacién y que sean representativos de la zona geoecdmica
homogénea.

e La diferencia entre los dos valores, multiplicado por el nimero de metros cuadrados del
suelo edificable o urbanizable de conservacion determina el valor de la compensacion.

Articulo 210.

El valor a compensar sera pagado en un 100% una sola vez a solicitud del propietario a través
de:

e Beneficios y estimulos tributarios
e Asignacion de los derechos transferibles de construccién y desarrollo
e En pesos o metalico.

El desacato de las normas urbanisticas establecidas por los propietarios de estos bienes
inmuebles sopena a la devolucién total del monto recibido por compensacién actualizada en el
indice de precios al consumidor.

Articulo 211. Deberes de conservacion, ordenes de ejecucion de obras y declaratoria de ruina

Los propietarios de toda clase de terreno y construccidén de interés histérico y cultural, no
deberdn destinarlo a usos que no sean compatibles con el POT en condiciones de salubridad,
seguridad y ornato publico.

El coste de la obra de mantenimiento se sufragara por los propietarios
Articulo 212. Generacidn de plusvalia susceptibilidad de aprovechamiento.

Son hechos generadores de plusvalia, la incorporacion del suelo rural al suelo de expansién
urbana o la consideracién de parte del suelo rural como suburbano, el establecimiento o
modificacion de usos del suelo y la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificaciones bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construcciéon o ambos a la
vez.

Paragrafo uno: Sera sujeto a un estudio posterior a la normativa
Para la incorporaciéon de suelo rural al de expansién urbana al igual que para la calificacién de

parte del suelo rural como suburbano; el efecto plusvalia se estimara de acuerdo a lo estimado
en el articulo 4 del Acuerdo 1599 de agosto de 1998,
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Cuando se autorice el cambio de uso a uno mas rentable y cuando se autorice un mayor
aprovechamiento del suelo, el efecto de plusvalia se estimara de acuerdo al procedimiento
estimado en el articulo 5 y 6 del Acuerdo mencionado anteriormente.

Articulo 213.

El nimero total de metros cuadrados que se considerara como objeto de la participacion en la
plusvalia serd, para el caso de cada inmueble, igual al drea total del mismo destinada al nuevo
uso o mejor aprovechamiento, descontada la superficie correspondiente a las cesiones
urbanisticas obligatorias para espacio publico de la ciudad, asi como el area de eventuales
afectaciones sobre el inmueble.

Articulo 214.
El Honorable Concejo Municipal de Santa Cruz de Lorica establecera la tasa de participacion que
se imputard a la plusvalia generada la cual estard oscilando entre un 30% y un 50% del mayor
valor por m? atendiendo al principio de equidad. Y que se basara a lo establecido en el articulo
86.
Articulo 215.
El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus veces o los peritos técnicos
debidamente inscritos en las lonjas o instituciones andlogas, estableceran los precios
comerciales por metro cuadrado de los inmuebles.
Articulo 216.
Tanto para el recaudo como para procedimientos en el cobro de las plusvalias se tendra en
cuenta el Decreto 1599 de agosto de 1998.
CAPITULO DOCE:

PLANES PARCIALES
Articulo 217. Definicion.
Son los instrumentos por los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial para areas determinadas suelo de expansion urbana o suelo no
urbanizado.
Articulo 218. Objeto.
Los Planes Parciales tienen por objeto desarrollar al POT mediante la ordenacidn detallada y
completa de una parte del dmbito Territorial y el desarrollo de Programas de Actuacion
Urbanistica.

Articulo 219.

No podran aprobarse Planes Parciales sin que previo o simultdneamente se haya aprobado
definitivamente el POT del Municipio.

Articulo 220.
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Los Planes Parciales podran ser propuestos ante las autoridades de planeacién municipal para
su aprobacion, por personas o entidades privadas interesadas en su desarrollo, no podran
modificar en ningln caso las determinaciones del POT, ni las normas estructurales de los
mismos.

Articulo 221.

Los planes Parciales deberd utilizar para la definicién de las caracteristicas de ocupacién del
territorio y el calculo de los aprovechamientos urbanisticos: Las nociones de indice de
ocupacion, indice de construccién y densidad habitacional.

Articulo 222. Contenido de los Planes Parciales.

Serd de obligatorio cumplimiento para el Municipio de Santa Cruz de Lorica, cada Plan Parcial
incluird por lo menos los siguientes aspectos que en todo caso deberan ser compatibles con el
contenido estructural del Plan de Ordenamiento Territorial:

1. La definicién precisa de los objetivos y directrices urbanisticas especificas especificas que
orientan la correspondiente actuacidn u operacién.

2. Delimitacién del drea del planeamiento, abarcando un sector o sectores definidos.

3. La definicion del trazado del espacio publico y caracteristicas del espacio publico y las vias; de
las redes secundarias de abastecimiento de servicios publicos domiciliarios, alumbrado
publico e hidrantes contra incendios.

4. La localizacién de equipamientos colectivos de interés publico o social, espacios publicos y
zonas verdes destinados a parques, complementarios del contenido estructural del Plan de
Ordenamiento Territorial.

5. Los demas necesarios para complementar el planeamiento de las zonas determinadas, de
acuerdo con la naturaleza, objetivo y directriz de |la operacién o actuacidn respectiva.

Articulo 223.
Los planes parciales incorporaran los usos de acuerdo a lo establecido en la presente normativa
con respecto a compatibilidad, complementariedad, restriccién y prohibicién hacia como las

edificabilidades establecidas por cada uno de ellos.

Articulo 224.

La asignacion de los usos pormenorizados se reflejard en la totalidad de los terrenos incluidos,
realizando la respectiva tabla de zonificacion y resumen ejecutivo de este.

Articulo 225.
Las reservas de terreno de dominio y uso publico que el Plan Parcial deba establecer para
jardines, zonas deportivas, de recreo y expansidn, se fijaran diferenciando cada uno de esos sus

usos. Constituiran el sistema de espacios libres en este grado de planeamiento, que tendra
caracter complementario del sistema de espacios libres del POT.

Articulo 226.
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La situacion concreta de las areas comunales, zonas verdes, espacios peatonales y demas
sistemas que integran el Plan Parcial, se establecerd estudidandola en relacién con las redes
viales y peatonales, a fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integracidn en la estructura
urbanistica del POT articulandose al lenguaje de la ciudad.

Articulo 227.

Se requiere el resumen ejecutivo de cada plan parcial de manera que se muestre localizacion,
zonificacién, cuadro de areas, sistema de gestidn, disenos arquitectdnicos y paisajisticos de cada
uso.

Articulo 228.

Los proyectos de PP podran ser elaborados por las autoridades municipales y por particulares
interesados de acuerdo con los parametros que al respecto determine el Plan de Ordenamiento
territorial

Articulo 229

En Base a la Normativa, el Plan Parcial contemplard como minimo:

1. Generalidades y terminologia de conceptos

Régimen urbanistico del suelo con referencia a:
Usos pormenorizados

Estudio de detalle

Proyecto de urbanizacién

e o o N

3. Normas de edificacion con referencia a:
Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias publicas

e Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edificacién, volumen y uso, con
expresion de los permitidos, prohibidos y obligados, sefialando para estos ultimos Ia
proporciéon minima exigida de higiene y estética, debiendo tenerse en cuenta la adaptacion
en lo basico al medioambiente en que estuviera situada.

Articulo 230.

Una vez la autoridad de Planeacién considere viable el proyecto de Plan Parcial, lo sometera a
consideracién de la autoridad ambiental correspondiente.

Articulo 231.

Durante el periodo de revisién del proyecto de Plan Parcial se surtira una fase de informacién
publica, convocando a los propietarios y vecinos, para que estos expresen sus Normatizaciones
y observaciones.

Articulo 232.

Una vez aprobado el Plan Parcial, el Alcalde municipal lo adoptara por medio de Decreto.

CAPITULO TRECE
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DE LAS PARTICULARIDADES DE LOS PLANES ESPECIALES DE PROTECCION

Articulo 233. Los Planes Especiales de proteccién para la conservaciéon y valoraciéon del
patrimonio histdrico, arquitecténico y cultural.

Se referirdn entre otro a los siguientes aspectos:

1.
2. Plaza, calles y edificios de interés.

3.

4. Composicién y detalle de las edificaciones situadas en emplazamientos que deban ser objeto

Elementos naturales y urbanos cuyo conjunto contribuye a caracterizar el panorama.
Realce de construcciones significativas.

se medidas especiales de proteccién
Uso y destino de edificaciones antiguas y modernas.

Articulo 234 Planes Especiales para la proteccion del paisaje y conservacion de determinados
lugares.

Se referiran entre otro, a los siguientes aspectos:

1.

Bellezas naturales en su complejo panoramico o en perspectivas que convinieren al fomento
del turismo.

Predios rurales de pintoresca situacién, amenidad, singularidad, topografia o riqueza
ecoldgica, asi como los que sirvan de albergue a especies botdnicas de elevada importancia.

. Edificios aislados que se distingan por su belleza arquitecténica o representatividad

municipal.

Articulo 235. Planes Especiales para la mejora del medio urbano y rural.

Contendran las siguientes determinaciones:

1.

Normas necesarias para el mantenimiento del estado de las edificaciones, a fin de
salvaguardar, si procede, el ambiente existente.

. Normas necesarias para modificar, si procede, el aspecto exterior de las edificaciones, su

caracter arquitectdnico y su estado de conservacion, a fin de mejorar las caracteristicas
ambientales.

. Prescripcion precisa para ordenar los espacios verdes previstos en el POT o para mejorar la

configuracion de parques, jardines, arbolado y elementos vegetales existentes en los
espacios libres.

Prohibiciones de construcciones o de usos perjudiciales.

Normas precisas para armonizar en alturas y alineaciones las edificaciones existentes.

Articulo 236. Los Planes Especiales de Intervencion Urbana.

Podran tener por objeto las siguientes finalidades:

Llevar a cabo actuaciones aisladas que, conservando la estructura de la ordenacién anterior,
se encamine a la descongestién del suelo urbano, creacidon de dotaciones urbanisticas y
equipamiento comunitario, saneamiento de barrios con marcada pobreza, resolucién de
problemas de circulacién o de estética y mejora del medio ambiente o de los servicios
publicos u otros fines analogos.

Estos planes deberan contener un estudio completo de las consecuencias sociales vy
econdmicas de su ejecucion, justificando la existencia de medios necesarios para llevarla a
efecto y la adopcién de medidas precisas que garanticen la defensa de los intereses de Ila
poblacién afectada.
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Articulo 237. De los Catdlogos

Son documentos complementarios de las determinaciones de los Planes Especiales, en los que
se contendran relaciones de los monumentos, jardines, parques naturales o paisaje que por sus
singulares valores o caracteristicas, hayan de ser objeto de una especial proteccién.

CAPITULO CATORCE
DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA
Articulo 238.

Corresponde a un area conformada por uno o varios inmuebles, cuyo proyecto de delimitacion
debe quedar explicitamente sefialado en el Plan Parcial, la cual debe ser urbanizada o
construida en suelo u de expansién urbana para el caso de PP o suelo urbano, o construida en
tratamientos de renovacidon urbana o redesarrollo en el suelo urbano., garantizando el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitando la dotacién con cargos a sus propietarios,
de la infraestructura para el transporte, los servicios publicos domiciliarios y equipamiento
colectivo mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 239.

Las UA tienen como base los criterios y pardmetros fijados en el plan de ordenamiento
territorial del Municipio de Santa Cruz de Lorica y en el Plan Parcial que lo desarrolla. Su
conformacidon debe, ademas de satisfacer las siguientes condiciones:

e Reunir un drea suficiente para un desarrollo coherente con los propdsitos establecidos para
ella en la estrategia del Plan de Ordenamiento territorial.

e Debe contar con una solucién urbanistica y arquitecténica acorde con los criterios y
parametros que la enmarcan.

e Debe estar sustentada en estudios de factibilidad técnica, financiera, econémica y social que
establezcan su viabilidad y conveniencia desde los puntos de vista privado y publico.

e Debe contar con el respaldo institucional adecuado, ya sea publico o privado, para asegurar
su ejecucion.

Articulo 240.

La delimitacién de la propuesta debe incorporar, ademas de las areas privadas que puedan ser
objeto de urbanizacidn o construccidn, las de los sistemas estructurantes del espacio publico y
de los equipamientos colectivos para que puedan ser incorporados como cargas de intervencién
urbana. Debera identificar con precision los inmuebles vinculados y el drea total de acuerdo a la
modalidad de intervencion.

Articulo 241.

Toda UA debera contemplar el reparto equitativo de cargas y beneficios entre los propietarios
particulares de inmuebles incluidos en la delimitacidn, la comunidad y el Municipio de Santa
Cruz de Lorica. El reparto consiste en la distribucion de los costos de la actuacién en proporcién
directa al drea de los inmuebles y otros bienes y valores aportados por cada propietario, los
cuales estdn considerados en comunidad de reparto, indiferentemente de ddnde estén
sefialados los predios edificables y las zonas de cesidn obligatoria.



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

Articulo 242.

Las cargas correspondientes al desarrollo urbanistico que seran objeto de reparto entre los
propietarios de inmuebles de una UA, incluira entre otros las cesiones, la realizacidon de obras
publicas (redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia y telecomunicaciones, asi como las cesiones para parques y zonas verdes, vias
peatonales y vehiculares y para la dotacidn de equipamientos comunitarios).

Articulo 243.
Las UAU se delimitaran de forma que permita el cumplimiento conjunto de las cargas de cesién
y urbanizacién mediante la equidistribucidn de cargas y beneficios.

Articulo 244.

El proyecto de delimitacion serd elaborado por las autoridades competentes o por los
particulares interesados de acuerdo al POT. La autoridad de Planeacion Municipal pondra el
proyecto en conocimiento de los titulares de derechos reales sobre la superficie de la UA y sus
vecinos luego de la aprobacién del Plan Parcial.

Articulo 245. Desarrollo y construccion prioritaria en unidades de actuacién urbanistica.

En los casos en que la declaratoria de desarrollo o construccién prioritaria se refiera a terrenos o
inmuebles que conforman unidades de actuacién urbanistica.

TITULO TERCERO
CAPITULO PRIMERO:
NORMAS URBANISTICAS GENERALES
Articulo 246. Definicion.

Son aquellas que permiten establecer usos e intensidades de uso del suelo, asi como
actuaciones, tratamientos y procedimientos de parcelacion, urbanizacién, construccién e
incorporacion al desarrollo de las diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y
suelo de expansion. Por lo tanto otorgan derechos, imponen obligaciones urbanisticas a los
propietarios de terrenos y a sus constructores, conjuntamente con las especificaciones de los
instrumentos que se emplearan para que contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo
urbano y a sufragar los costos que implica tal definicidn de cargas y beneficios.

Articulo 247. Compatibilidad y complementariedad de Usos

1. El establecimiento de una zonificacién general no excluye los desarrollos urbanisticos de otra
naturaleza siempre y cuando estos sean complementarios o compatibles con el uso principal
y sea aprobado por el departamento de Planeaciéon Municipal.

2. En todas las zonas se permitiran conjuntos arquitectdnicos y agrupaciones de vivienda,
siempre y cuando sean compatibles con el uso principal y se desarrollen segun lo dispuesto y
disposiciones que las reglamenten

3. En general, las areas residenciales localizadas fuera del perimetro urbano se consideraran
como zonas rurales en sus categorias hasta que tengan posibilidades inmediatas de servicios
publicos, de acueducto y alcantarillado conectados a las redes municipales.
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4. No seran permitidos en las zonas cuyo uso predominante sea el residencial el
establecimiento de actividades de alto y mediano impacto que perturbe con la tranquilidad,
seguridad y medioambiente de los habitantes del sector.

Articulo 248. La Clasificacion de los usos del suelo.

Los usos que se desarrollen en las areas de actividad seran los siguientes: Residenciales,
institucionales, dotacional recreativos y zonas verdes, comercial con todas sus categorias,
industrial con todas sus categorias, terciario (oficinas y servicios personales), dotacional
equipamientos comunitario y social, especial proteccidn, los siguientes no aplican en la zona
urbana forestal, agricola, ganadero, explotacion minera, etc.

Articulo 249. Impacto. Los usos se clasifican de acuerdo con la magnitud y caracteristicas de los
establecimientos que los alberguen y con el impacto ambiental, urbanistico y social que
generen: Alto, medio y bajo.

No obstante se tendran en cuenta los siguientes criterios: Origenes de los impactos. Ambiental,
social o urbano, area construida del local o establecimiento.

Origenes del Impacto ambiental:

e Contaminacion por ruido

e Contaminacién por olores

e Contaminacion atmosférica

e Contaminacién residual hidrica

e Contaminacién por luminosidad
e Contaminacion visual

e Vibraciones

e Contaminacién del paisaje

e Inflamabilidad

e Exceso en el consumo del servicio

Origenes del impacto urbano

Ocupacién de la calzada

Ocupacién del andén

Ocupacién de zona verde publica o recinto urbano
Ocupacién de antejardin con construcciones o cerramientos no reglamentados
Ocupacién de pérticos o cerramiento no reglamentados.
Deterioro vial y ambiental

Congestién vehicular

Incompatibilidades de uso

Ocupacién de rondas y servidumbres publicas
Sobredimensionamiento de edificabilidades

Origenes del impacto social
Molestias socio-sicoldgicas causadas a los vecinos.

Articulo 250. Segun areas de actividad. La asignacion de los usos en las areas de actividad y su
intensidad obedecen a los siguientes criterios:

1. Caracterizacion de areas de actividad
2. Complementariedad y compatibilidad de los usos entre si.; y,
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3. Correspondencia con la estructura urbana adoptada, politicas de crecimiento potencial
agrolégico y ambiental, tendencias de desarrollo y posibilidad de prestacién de servicios
publicos.

Articulo 251. Jerarquizacion. Para efectos de caracterizar las dreas de actividad, los usos se
consideraran asi:

1. Usos principales o predominantes: Caracterizan las areas de actividad y en la zonificacién del
suelo privado, se permitiran sin restricciones, impone condiciones y exigencias a los usos
complementarios.

2. Uso permitido: Caracterizan sectores o zonas de las dreas de actividad y se asignaran
respecto al uso principal como complementarios, compatibles y/o restringidos y su
localizacion e intensidad sera definida segln su magnitud e impacto asi:

a. Usos complementarios: Contribuye al mejor funcionamiento del uso principal y seran
permitidos sin restricciones independientes de su intensidad predial.

Son de menor impacto urbanistico en relacién a los usos predominantes, resultan
imprescindibles para la configuracién y funcionalidad del entorno

b. Usos Compatibles: Contribuyen al mejor funcionamiento de sectores o zonas y serdn
permitido previo concepto de la Oficina de Planeacién Municipal, siempre y cuando la
intensidad zonal del suelo no sea excesiva de forma que pueda alterar la caracterizacion del
area de actividad.

Se considera compatible atendiendo a condiciones de funcionalidad urbana y caracteristicas de
la configuraciéon del entorno inmediato.

c. Usos restringidos: Su localizacion e intensidad estdn supeditadas al concepto favorable de la
Oficina de Planeacién Municipal y del Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial, ente que
a partir de la aprobacion del POT entrard a participar. Siempre y cuando su funcionamiento no
produzca inconvenientes ambientales, urbanisticos sociales en el area respectiva y dependiendo
del uso predominante.

Los usos ya establecidos en el drea podran someterse a nuevas restricciones con el fin de que
cumplan su funcidn urbanistica y garanticen condiciones de salubridad y armdnica convivencia.

3. Usos Prohibidos: Aquellos no considerados como principales ni permitidos en el area de
actividad. Ninguna Autoridad Municipal podra autorizar su funcionamiento, sin que medie
previamente la modificacién de la presente normativa.

Articulo 252. Aplicacion a los usos compatibles y/o restringidos:

Para la aceptacion de los usos compatibles y/o restringidos la Oficina de Planeacién Municipal,
se asesorara del Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial, que la Ley 388 de 1997
ordend crear

Paragrafo uno: Corresponde a la Secretaria de Planeacion Municipal expedir conceptos de usos
del suelo, la cual constituye solo, uno de los requisitos para el funcionamiento de los
establecimientos industriales, comerciales o de otra naturaleza.
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Paragrafo dos: La secretaria de Planeacidn municipal expedira conceptos favorables de los usos
del suelo a los establecimientos que, ademads de clasificar cumplan con las exigencias de
estacionamiento y condiciones minimas de funcionalidad.

Articulo 253. De los usos prohibidos

En términos generales (pormenorizados en las APS) el uso comercial de mediano y alto impacto
y el industrial de baja y alta densidad en la zona residencial o cerca a aquellos usos
institucionales, asi como también el establecimiento de equipamientos sociales y comunitarios
como: Mataderos, Morgue, dotacionales deportivos como Estadios e institucionales de servicios
especializados Hospitales o Clinicas este ultimo siempre y cuando cumplan con los
requerimientos minimos para su establecimiento; a demds se prohibe el establecimiento de
billares, moteles, cantinas, bares-discotecas, fuentes de soda, recreacion masiva y demas
establecimiento que expendan bebidas alcohdlicas para consumo en sitio, la regulacién de
volumen y ocupacion de espacio publicos seran a través de las certificaciones de usos del suelo
o aval de funcionamiento.

Articulo 254. De los usos compatible

Con el uso residencial en términos generales (pormenorizados en las APS) las actividades de
comercio de bajo impacto y local, institucional (servicios personales y financieros) dotacional
recreativo, zonas verdes, zonas de descanso y estancias y parques.

Articulo 255. De los complementarios

Con el uso residencia en términos generales (pormenorizados en las APS) las areas verdes,
parques y areas de esparcimiento a demads de los usos institucionales (educacién, servicios
personales y financieros).

Articulo 256. De la Clasificacion de las areas de actividad.

Es la division del Espacio Privado en suelo urbano y de expansidén, resultante de la
determinacién del Sistema de Espacio publico, en areas de actividad y zonas para la regulacién
de usos.

Para normatizar el uso del suelo en el area urbana y suburbana de Santa Cruz de Lorica, en el
Sistema de Espacio Privado, se establecen areas de actividad multiple y areas de actividad
especializada a las cuales se asignan tales usos. (Ver APSs correspondientes)

El criterio fundamental de la zonificacidn terciaria es que las areas de actividad multiple deben
cumplir el papel de estructurantes de las areas especializadas.

Articulo 257. Areas de actividad multiple

Son aquellas en las cuales no se establece como exigencia urbanistica la consolidacién del area a
partir de usos principales o predominantes, sino a partir de la mezcla de usos permitidos dentro
de ciertos margenes de coexistencia. Las dreas de actividad multiple se clasifican asi:

CODIGO 1. Mdltiple con residencial y comercio de bajo impacto

CODIGO 2: Multiple con residencial y comercio de medio impacto

CODIGO 3: Multiple con comercial de alto impacto e industrial de mediano impacto (a
localizarse fuera del perimetro urbano)

CODIGO 4: Mdltiple con comercial de alto impacto e industrial de alto impacto (a localizarse
fuera del perimetro urbano)
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CODIGO 5: Mdltiple especial, institucional, comercio residencial.

Articulo 258. Areas de actividad especializada

Son aquellas en las cuales deben dominar en mayor o menor grado ciertos usos calificados de
principales y que como tales pueden coexistir con otros compatibles o complementarios que en
ningun momento pueden desvirtuar la especializacion de usos del area.

Paragrafo uno: Clasificacion de las areas de actividad especializada. Las areas de actividad
especializada se clasifican asi:

R: Areas de actividad Residencial.

C: Areas de actividad Comercial.

I: Areas de actividad Institucional.
ID: Areas de actividad Industrial.
RC: Areas de actividad Recreacional.
ZV: Areas de Zonas Verdes.

T: Areas de actividad terciaria.

V: Vial.

ZP: Zona de proteccion.

Articulo 259. La Clasificacion de los usos comerciales

De acuerdo con el grado de homogeneidad y caracteristicas de los establecimientos destinados
a albergar usos comerciales, aquellos se clasifican asi:

1.

Establecimiento comerciales tipo A: Son las actividades que se desarrollan predio a predio
en lotes corrientes de barrios, bien sea en locales en el primer piso de un proyecto con otro
uso predominante o como uso exclusivo en locales cuyo nimero no sea superior a tres (3).

Establecimientos comerciales tipo B: Los que se desarrollan predio a predio en lotes
corrientes de barrios, bien sea en locales o espacios que ocupen dos o mas pisos de un
proyecto con otros usos o como uso exclusivo, en locales cuyo nimero sea superior a tres
(3).

Establecimientos comerciales tipo C: Tienen -caracteristicas similares a las de los
establecimientos comerciales tipo B, pero su destinacién es para usos comerciales
diferentes.

Establecimientos comerciales Tipo D: Son los que se desarrollan exclusivamente en uso
comercial en lotes de amplias dimensiones especiales dentro de una edificaciéon o conjunto
de edificaciones que presenten unidad arquitectdnica asi.

a) Que se proyecte por departamentos o centros comerciales en edificaciones
especializadas para tal fin.

b) Que se desarrollen en predios destinados exclusivamente para uso comerciales en las
reglamentaciones originales de las urbanizaciones.

Articulo 260. Conjunto de bodegas

Aguellos establecimientos en los que se desarrollen conjuntos de bodegas, tendran para todos
los fines tratamiento de agrupaciones industriales, solo podran establecerse fuera del perimetro
urbano.

Articulo 261.
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De acuerdo con el tamafio o magnitud de su operacidon y el impacto social, urbanistico y
ambiental que generen, los usos comerciales, o sea aquellos que implican actividades
encaminadas al intercambio de bienes y/o servicios se clasifican asi:

Paragrafo uno. Grupo 1. Son los compatibles con el uso residencial por su bajo impacto social,
urbanistico y ambiental, tales como:

e Venta de Bienes:

a) Alimentos al detal para consumo diario: (licores es restringido).
b) Articulos farmacéuticos y cosméticos al detal.

c) Articulos de libreria y papeleria al detal

d) Articulos de miscelanea y prendas de vestir al detal.

e Venta de servicios:

a) Servicios personales: Salones de belleza y peluqueria.

b) Servicios alimenticios al detal y similares

c) Servicios Profesionales: Oficinas virtuales e independientes de abogados, arquitectos, e
ingenieros, consultorios de médicos, odontdlogos y similares, que impliquen una
oficina por medio (restringidos).

d)  Servicios de floristeria y similares.

e) Alquiler de videos y juegos electronicos.

e Areas y frentes minimos: Deben ser los mismos de los usos principales de acuerdo
con la clasificacién del drea de actividad donde se localicen. (ver tablas siguientes)

Paragrafo dos. Grupo 2. Los no compatibles con el uso residencial por tener un medio - alto
impacto ambiental y/o urbanistico correspondiente a una zona de comercio de sector
delimitado. También pueden estar localizados en las zonas de comercio central y de comercio
pesado.

e Venta de bienes:

e Textiles al detal: Almacenes de ropa, almacenes de telas, pafios y similares.

e Articulos de cuero: Almacenes de zapatos, carteras y varios.

e Articulos de lujo: Joyerias, relojerias, porcelanas y similares.

e Articulos para el hogar: Almacenes de muebles, electrodomésticos y articulos de limpieza.

e Articulos de fotografia, revelado, impresion y venta de equipo, accesorios y material de
fotografia.

e Repuestos eléctricos y electrénicos.

e Articulos de ferreteria al detal, cacharrerias.

e Supermercados.

e Venta de servicios:

e Personales: Saunas, bafios turcos, academias de gimnasia.

e Reparacién y mantenimiento de articulos eléctricos y electrénicos de uso en el hogar.

e Profesionales: Estudios y oficinas de profesionales centros médicos y similares.

e Financieros y bancarios: Agencias de bancos, cajas de ahorro y vivienda, finca raiz,
seguros, capacitacion y similares.

e Alimenticios: Restaurantes y cafeterias y similares.

e Limpieza: Lavanderias, tintorerias y similares.
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Parqueaderos provisionales y permanentes.

Talleres de mecanica y automotriz

Alfarerias, centros de acopio y servicio de bodegas

Estaciones de combustibles

Equipamientos y comercio de alto impacto y el uso industria en cualquier escala.

Estaciones de taxi y buses, centrales de radio, antenas de telefonia, radio o television
(torres).

e Areas y frentes minimos. Cada caso debe ser estudiado puntualmente en la Oficina de
Planeacién para determinar si el lote es autosuficiente para el uso o los usos propuestos.
(ver tablas siguientes)

Paragrafo tres. Grupo 3. Son los que en razén de su cardcter proporcionan bienes y servicios a
toda la ciudad y el lugar a establecerse dependerd del estudio de su compatibilidad con el uso
principal.

Oficinas principales de los servicios bancarios y financieros.

Oficinas centrales de casas distribuidoras y/o importadoras sin incluir depdsitos o
almacenamientos.

Venta de articulos funerarios.

Turisticos: Hoteles, aparta hoteles y residencias.

Recreativos: Billares, griles, discotecas, Salas de exposicién de peliculas, café concierto,
bolos, club social, tabernas, Juegos Electrénicos, Bingos, Compafiias de TV por
cable.(restringidos)

Estaciones de servicio, estaciones de taxi, centrales de radio. (fuera del perimetro urbano)

e Areas y frentes minimos. Cada caso debe ser estudiado puntualmente en la oficina de
Planeacién para determinar si el lote es autosuficiente para el uso o los usos propuestos.

Paragrafo cuatro. Grupo 4. Son los que tienen un alto impacto urbanistico y un alto impacto
social por el tipo de actividad que en ellos se desarrolla y que por esta razdn tienen restricciones
de localizacién declarandose incompatibles con el uso residencial, la mayoria son autorizadas
para operar fuera del perimetro urbano.

e Venta de bienes:

Exhibicion y venta de maquinaria, almacenamiento, talleres y reparacién vy
mantenimiento.

Bodegas de almacenamiento, acopio o depdsito, molinos de arroz, chatarrerias.

Reparacidon y mantenimiento de equipos en general, talleres de mecanica y similares.

Remontadora de llantas, carpinterias, alfarerias, aserraderos, ebanisteria, industrias
metalicas.

Almacenamiento y venta al por mayor y al detal, de insumos industriales, de construccién
y agropecuarios.

Terminales de Buses.

e Venta de servicios:

Recreativos: Tabernas, griles, discotecas, bares, cantinas, cafés, casas de lenocinio.
Turisticos: Moteles, amoblados, estaderos y similares.
Funerarios: Salas de velacion, crematorio y tanatorio, morgue.
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e Areas y frentes minimos. Cada caso debe ser estudiado puntualmente en la Oficina de
Planeacién para determinar si el lote es autosuficiente para el uso o los usos propuestos,

Articulo 262. Usos sobre el Espacio publico

El desarrollo de cualquier actividad comercial estara directamente relacionado y supeditado al
adecuado tratamiento, disefio y uso del espacio publico, especialmente en cuanto a:

e Paramentos de construccion, fachadas, antejardines y/o retrocesos.

e Areas libres y/o de aislamiento para el control del impacto producido.

e Rampas, escaleras, jardineras o cualquier elemento que interfiera con la circulacion
peatonal.

e Niveles y rasantes de las areas de circulacién peatonal.

e Estacionamientos, bahias de parqueo y/o desaceleracién, separadores y paraderos.

e Pavimentos, vegetacién, infraestructura y equipamientos de servicios publicos,
amoblamiento, sefializacién, avisos y vallas.

Articulo 263. Los usos industriales aquellos destinados a la explotacion y transformacion de
materia prima se clasificaran asi:

Grupo A. Industria extractiva.
Grupo B. Industria transformadora.

Paragrafo uno. Industria extractiva. Las industrias extractivas en su condicién de utilizacion de
materias primas procedentes del suelo y el subsuelo y de la producciéon de contaminantes, esta
sujeta a restricciones de localizacién, debido a su alto impacto ambiental y a su impacto

urbanistico segun sea su magnitud. (operaran por fuera del perimetro urbano).

Paragrafo dos. Industria transformadora: La industria transformadora genera un cambio en el
estado natural de la materia prima.

Para la clasificacion de los usos industriales, la oficina de Planeacidn Municipal considerara las
siguientes variables.

e Tamafo de la industria, teniendo en cuenta: NUmero de empleados, capacidad instalada,
area del lote y drea construida.

e |Impacto ambiental, teniendo en cuenta: Consumo de servicios publicos (agua, energia aseo)
produccién de contaminantes (sélidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos acusticos y
radiactivos).

e Impacto urbanistico

e Tipo de productos finales y materias primas utilizadas en su elaboracién.

Articulo 264. Clasificacion de establecimientos industriales

De acuerdo a su localizacidon dentro del area Municipal, los establecimientos destinados a
albergar usos industriales se clasificaran asi:

e Establecimientos de industria jardin: Se caracterizan por amplios aislamientos y bajos indices
de ocupacion y construccién.
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e Establecimiento de industria ordinaria y de Actividad Especializada Comercial.
Articulo 265. El uso industrial y el espacio publico

El funcionamiento de cualquier industria estd sujeto a las mismas consideraciones de
tratamiento del espacio publico establecidas para los usos comerciales y muy especialmente
deberd ser controlado adecuadamente el impacto ambiental, social y urbanistico que pueda
generar.

Articulo 266. Clasificacion de los usos institucionales

Los usos institucionales son aquellos destinados a la prestacion de servicios sociales,
asistenciales y administrativos, a diferentes niveles, requeridos por la poblacidon. Se clasifican de
acuerdo con su magnitud, impacto social, urbanistico y ambiental, asi:

Paragrafo uno. Grupo 1. Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo
impacto social, urbanistico y ambiental tales como: Guarderias, jardines infantiles, escuelas
primarias, puestos de salud, CAl y similares.

Paragrafo dos. Grupo 2. Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo
impacto social y ambiental aunque tienen restricciones de localizacién segin su magnitud e
impacto urbanistico derivado de su actividad tales como:

e Culturales: Biblioteca principal, museos, salones de exposiciones y similares.

e Asistenciales: Hospitales, locales, clinicas de reposo de tamaiio limitado.

e De bienestar: Ancianatos, orfelinatos, asilos, casas de reposo y similares.

e Administrativos: Sedes principales de las diversas instituciones de gobierno Nacional,
regional y local y similares.

e De seguridad y defensa: Inspecciones

e Educacionales: Institutos de educaciéon media como secundaria, técnica y comercio.

e Religiosos: Capillas, centros de culto y similares.

Paragrafo tres: Grupo 3. Son aquellas no compatibles con el uso residencial dado el alto
impacto social y urbanistico y ambiental que producen por lo que tienen restricciones en su
localizacion, tales como:

e Centrales de abastos y acopio.

e Estaciones de policia, comandos y cuarteles.
o Hospitales generales, clinicas de alto nivel.

e Centros civicos

e Servicios de seguridad y justicia

e Terminales de transporte

e Cementerios y tanatorios

e Morgue

e Universidades

e Estaciones de bomberos

Articulo 267. Concepto de planeacion
La Oficina de Planeacion Municipal, serd la entidad encargada de conceptuar sobre la

especializacién de las construcciones y la determinacién de las dreas necesarias para el
adecuado funcionamiento de los usos; asi mismo podra abstenerse de aceptar la subdivisién de
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las dreas del predio no ocupadas con usos institucionales si a su juicio ellas se requieren para
futuras ampliaciones de las instalaciones.

Articulo 268. de los usos recreacionales y deportivos

Los usos recreativos o sea aquellos destinados al esparcimiento publico y/o privado, se
clasificardn de acuerdo con el impacto ambiental, social y urbanistico, en los siguientes grupos
asi:

Grupo 1. Son aquellos compatibles con el uso residencial, en razén de su bajo impacto
ambiental, social y urbanistico, tales como: Parques y zonas verdes las cuales aplica para los
demas uso y prevalece su importancia, diseiio y tratamiento.

Grupo 2. Son aquellos compatibles con el uso residencial en razén de su bajo impacto
ambiental y social, pero con restricciones en su localizacién, debido a su alto impacto
urbanistico, tales como: Centros deportivos y de espectaculos, villas olimpicas, coliseos, clubes
sociales y parques de diversion.

Articulo 269. Zonas de antejardin.

Antejardines. De acuerdo con los anchos de las vias, los predios deberan tener los antejardines
que se fijan a continuacion:

1. Para predios con frentes sobre vias V-1 y V-2, 5 metros (excepto en zonas industriales y
comercial son mas metros de profundidad) después de servidumbre Nacional.

2. Para los predios con frentes sobre las vias V-3, V-4, V-5 y V-6, serd de 3 metros.

3. Para los predios con frentes sobre vias V-7 y V-8 y viviendas de interés social 3 metros
minimos en areas de expansion o consolidacion, y en dreas urbanas 2 m.

Articulo 270. Usos y prohibiciones

Es un elemento privado que hace parte del espacio publico, posee valores y funciones
ambientales de regulacion climatica y de aislamiento de la contaminacién asi como los valores
paisajisticos.

En los establecimientos destinados a panaderias, cafeterias, heladerias, fuentes de soda,
restaurantes, estaderos y similares ubicados en predios con antejardines iguales o mayor a cinco
(5m) metros de profundidad sobre vias, principales, secundarias y colectoras, se permitira la
colocacidn de sillas y mesas moviles sin lugar a ningun tipo de elementos fijos o empotrados al
piso.

En todo caso se permitira el cubriendo del 30% de la profundidad del antejardin, contando a
partir de la linea de construccién o paramento. Cuyo material deberd ser supervisado por la
oficina de planeacién, con un a altura libre de tres (3.0) metros y hacerse el voladizo sin ningun
tipo de soporte sobre el drea de antejardin y mucho menos sin cerramiento.

El 70% restante del antejardin debera conservarse acondiciondandose como zona blanda,
plantando darboles previo concepto o materas con una altura no superior a cincuenta 85
centimetros.
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Paragrafo uno: En ningln caso se permitiran escaleras o infraestructuras similares sobre las
areas de antejardin, solo seran permitidos cuando esta zona tenga mads de seis metros (6m) de
profundidad logrando salir un metro (1) de la linea de paramento.

Articulo 271. Tratamiento de antejardines

Los antejardines deben ser empradizados y arborizados en su totalidad, no serdn utilizados para
parqueos o garajes, cuando tenga mds de 5m de profundidad podrd ser utilizado para parqueo
de visitantes o el proyecto tenga un retroceso el paramento de la edificacion. En estos casos, de
debe prever un area o cordén de protecciéon ambiental de la edificacién de 50cm de ancho, en
antejardines con dimensiones menores no se permite ubicar estacionamientos de vehiculos.

Articulo 272. Antejardines en suelo consolidado.

En las cuadras de suelo urbano consolidado en donde las construcciones contiguas a la nueva
edificacién tengan areas superiores a las establecidas en las normas en materia de antejardin, la
nueva edificacién se debe acoger a la dimensién del antejardin predominante en la cara de la
manzana.

Paragrafo uno. Los antejardines podrdn ser encerrados cuando los linderos estén sobre zonas
verdes y espacios publicos (parques y plazas) a una altura no superior a 2m, distribuidos asi.
0.30metros de muro y el resto en elemento transparentes, estructuras livianas o barreras vivas.

Paragrafo dos. Si la edificacion se adosa al lindero de la zona verde debera habilitar fachada, no

pudiendo tener acceso (s) ni voladizo (s) sobre la misma.

Articulo 273. Zonas de reservas

Las zonas de reserva sélo podran desarrollarse cuando el departamento de Planeacion

Municipal lo considere oportuno y necesario, tengan posibilidad inmediata de servicios publicos

y accesos adecuados y no ocasionen problemas de transito. Entre tanto, dichas areas se

consideraran como de tipo rural.

Articulo 274. Compatibilidad y las Zonas Comerciales

Son usos principales de estas zonas: Comercio y servicios tales como oficinas de profesionales,

agencias, consultorios y demads servicios que no resulten molestos o nocivos para el normal

desenvolvimiento de la actividad principal residencial de la zona, deberd tenerse en cuenta:

1. Usos complementarios: Residencial, recreacional e institucional.

2. En las zonas destinadas al comercio detallado en el literal anterior, debera destinarse por lo
menos el 25% del area bruta del lote para areas libres, terrazas, jardines, plazas y circulacién

peatonal. (Ver informacion de cada APS)

3. Adicionalmente deberd proveerse estacionamientos y parqueaderos: un espacio por cada
cuatro unidades de vivienda mas uno por cada 150 m? de comercio.

Articulo 275. Compatibilidad y las Zonas Industriales.

Zonas industriales. Las actividades industriales se clasifican de acuerdo a su grado de nocividad,
a fin de localizar las mas nocivas en zonas donde no causen perjuicios fisicos o bioldgicos, tanto
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a la comunidad como a las instalaciones o equipos a su servicio, permitiendo al mismo tiempo
que las industrias no perjudiciales puedan funcionar inclusive en determinadas zonas
residenciales. Se consideran los siguientes factores de nocividad, los cuales servirdn de base
para la clasificacién de las industrias:

® Ruido

® Humo

® Olores

® Polvo

® Peligro de incendios

® Desechos industriales

® Aguas residuales

® Vibraciones

® Gases

® Deslumbramiento y calor

® Trafico

® Estética

® Paisaje

1. Industrias Peligrosas: Se consideran industrias peligrosas aquellas que almacenan, manipulan
o fabrican sustancias que puedan ocasionar facilmente explosiones, combustiones y toda
clase de proyecciones que supongan riesgo grave para personas e inmuebles.

2. Son industrias insalubres, aquellas que, a consecuencia de las propiedades fisicas y quimicas
de las sustancias empleadas, asi como de las manipulaciones y procesos a que sean
sometidas, den lugar a la formacion de sdlidos, liquidos, gases, humos, polvos, etc. que al
incorporarse al suelo, a las aguas subterrdneas o al mezclarse con la atmodsfera, los
contaminen constituyéndose en grave peligro para la salud.

3. Industrias incomodas, aquellas que por ruidos o vibraciones a que den lugar, o por los gases,
humos, olores o polvos que ocasionen, asi como por el gran volumen de operacién y trafico
gue generan, constituyen una gran molestia para la vecindad, interfiriendo y perturbando su
normal y libre funcionamiento.

4. Industria general, comprende las industrias incdmodas que no se entorpecen entre si por
causa de su funcionamiento. De acuerdo con el grado de incomodidad que ocasionen a las
vecindades se consideran las:

Industrias compatibles: Son aquellas que sin ser necesarias para el normal funcionamiento de la
actividad principal de una zona, no ocasionan peligro, insalubridad o incomodidad para las
vecindades.

Industrias complementarias: Son aquellas que, ademas de compatibles, son necesarias para el
funcionamiento integral de los usos de la zona donde se ubiquen.

Las industrias independientemente de su grado de nocividad y su cardacter, deberan reservar el
como minimo el 65% del area bruta para espacio verde y zona de amortiguamiento.

Articulo 276. Normas para las areas de actividad especializada residencial estrato 1 y 2 en
suelo urbano de desarrollo prioritario, consolidacion y de expansion urbana.

Los programas que se desarrollen en dreas de actividad especializada residencial A. en suelo
urbano desarrollo prioritario y de expansién urbana, deberan cumplir con las normas que se
establecen a continuacion:
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e Tipo de vivienda: El tipo de vivienda para este caso es la Unidad Basica compuesta por
un espacio multiple y espacio para sanitario, lavamanos y ducha. Area minima construida
de 50.00m2.

o Densidad La densidad neta predial maxima sera de 40 viviendas por Ha para soluciones
unifamiliares y 50 para bifamiliares

e Usos:

e Principales. Vivienda unifamiliar y bifamiliar.
e Complementarios. (Ver tabla APS)

e Compatibles. (Ver tabla APS)

e Restringidos: (Ver tabla APS).

e Altura maxima. Dos (2) pisos. Témese como altura minima entre piso 3.00m.

e Areas de ocupacién y construccion. El drea maxima de ocupacién debe ser del 60% y
50% bifamiliar y multifamiliar, area del lote en lotes medianeros y del 50% en lotes
esquineros. El area maxima de construccidn debe ser del 130% en los lotes medianeros y
del 100% en los esquineros.

e Aislamientos:

Antejardin: 5.00m después de la zona de servidumbre de la via Nacional, 3.00m sobre las
vias vehiculares locales después del andén y 2m sobre las vias peatonales después del
andén.

Posterior: 6 a 15m libre en el segundo piso, se puede construir el 50% en el fondo del lote
en el primer piso.

Lateral: Se propone cdmara de aire, la dimension minima debe ser: 0.9 a 1.2m como
minimo contra predio vecino y sobre ésta, solo se podran ventanas para iluminar y ventilar
bafos, de tres metros minimos cuando se plantee ventanas con vista lateral y, 3. Cdmaras o
retiros de 6.00m cuando exista en un mismo lote enfrentamientos de fachadas.

Para frente menores a 8m se estima disminuir en 0.7m los aislamientos laterales y en un
(1m) metro posterior para lotes menores de 15m de fondo.

No es obligatorio los dos aislamientos laterales, se posibilita el establecimiento de uno
ocupando hasta el 50% del total del largo del predio.

Area y frente minimos de lotes. Para unifamiliar el drea minima serd de 140m2 para
medianeros y 150m2 para esquinerosy

Articulo 277. Normas para regular las areas de actividad especializada residencial estrato 3 en
suelo urbano de desarrollo prioritario, consolidacién y suelo de expansion

Los programas que se desarrollen en areas de actividad especializada residencial E3, deberan
cumplir con las normas que se establecen a continuacion:

e Tipo de vivienda. Es la vivienda minima en donde ademas de la Unidad Basica incluye
espacios independientes para alcobas y cocina, aplica una expansién de 30.00m2 de
vivienda por cada alcoba propuesta.
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Densidad La densidad neta predial maxima sera de 40 viviendas por Ha para soluciones
unifamiliares y 50 para bifamiliares

e Usos:

Principales. Vivienda unifamiliar y bifamiliar.
Complementarios. (Ver tabla APS)
Compatibles. (Ver tabla APS)

Restringidos: (Ver tabla APS).

Altura maxima. Dos (2) pisos. TOmese como altura minima entre piso 3.00m.

Areas de ocupacion y construccion. El drea maxima de ocupacién debe ser del 60% area
del lote en lotes medianeros y del 50% en lotes esquineros y 50% bifamiliar y
multifamiliar. El area maxima de construccidn debe ser del 130% en los lotes medianeros
y del 95% en los esquineros.

e Aislamientos:

Antejardin: 5.0m después de la zona de servidumbre de la via Nacional, 3.0m sobre las vias
vehiculares locales después del andén y 2.0m sobre las vias peatonales después del andén,
sujeto a la aplicacidn de los coeficientes de edificabilidad.

Posterior: 6 -15m libre en el segundo piso, se puede construir el 50% en el fondo del lote en
el primer piso.

Lateral: Se propone cdmara de aire, la dimensién minima debe ser: 0.9 a 2.5 metro como
minimo contra predio vecino y sobre ésta, solo se podran ventanas para iluminar y ventilar
bafos, de tres metros minimos cuando se plantee ventanas con vista lateral y, 3. Cdmaras o
retiros de 6.00m cuando exista en un mismo lote enfrentamientos de fachadas.

Para frente menores a 8m se estima disminuir en 0.7m los aislamientos laterales y en un
(1m) metro posterior para lotes menor a 15m de fondo.

No son obligatorios los dos aislamientos laterales, se posibilita el establecimiento de uno
ocupando hasta el 50% del total del largo del predio

Area y frente minimos de lotes. Para unifamiliar el drea minima serd de 150m2 para
medianeros y 180m2 para esquineros y frente de 6m. Para bifamiliar el area minima serd de
180m2 para medianeros y 240m2 para esquineros y frente de 9m. En agrupaciones de
vivienda el lote interno minimo debe ser de 8m. de frente por el drea necesaria para el
correcto desenvolvimiento de la vivienda; lote individual minimo 80m2 el lote minimo para
la agrupacion debe ser de 600m2. Con frente minimo de 20m.

Articulo 278. Normas para regular las areas de actividad especializada residencial en suelo
urbano de desarrollo prioritario, de consolidaciéon y suelo de expansion estrato 4. Se
especifican a continuacion:

e Tipo de vivienda. Es la vivienda con espacios totalmente independientes para zonas
sociales, alcobas y areas de servicios como bafo y cocina. Para determinar el area
minima de la solucién se aplica la misma formula del tipo de vivienda anterior, es decir,
de 30 m2 de vivienda por cada alcoba propuesta.

¢ Densidad. La Densidad Neta Predial maxima sera de 35 vi/Ha en unifamiliares y 70 vi/ha
en conjuntos residenciales.
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Usos:

Principales. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar y agrupaciones de vivienda.
Complementarios: (ver APS)

Compatibles. (ver APS)

Restringidos. (ver APS).

Area y frente minimos de lotes. Para unifamiliar el area minima es de 200m2 para
medianeros y 220m2 para esquineros, con frente minimo de 7m. En Bifamiliares el area
minima es de 200m2 en medianeros y 260m2 en esquineros con frente minimo de 10m.
En agrupaciones de vivienda el lote interno minimo sera de 6m. de frente por el area
necesaria para el correcto desenvolvimiento de la vivienda; el lote minimo para la
agrupacion o para multifamiliar debe ser de 800m2. con frente minimo de 20m.

Altura. Madéxima de dos (2) pisos y cuatro para multifamiliares (4) pisos en lotes
normales; sin embargo, en lotes con mas de 1600m2. de area y frente superior a 40m.
podran construirse edificaciones hasta de 4 pisos. Témese 3m de altura minima entre
pisos.

Areas de construccion y ocupacién. El drea maxima de ocupacién sera el 50% del area
del lote en lotes medianeros y el 50% en lotes esquineros y 50% bifamiliar y
multifamiliar; el area maxima de construccidon debe ser equivalente al 130% del drea del
lote. En agrupaciones y en lotes cuya area sea 50% mayor a la del lote normal, el drea de
construccion podra incrementarse al 140% en edificaciones hasta 3 pisos y al 150% en
edificaciones de 5 pisos.

Aislamientos:

Antejardin: 5m después de la zona de servidumbre de la via Nacional, 3m sobre las vias
vehiculares locales después del andén 2m sobre las vias peatonales después del andén,
sujeto a la aplicacidon de los coeficientes de edificabilidad.

Posterior: 8m - 15 libre en el segundo piso, se puede construir el 50% en el fondo del lote en
el primer piso.

Lateral: Se propone camara de aire, la dimensiéon minima debe ser: 0.9m a 2.5 metro como
minimo contra predio vecino y sobre ésta, solo se podran ventanas para iluminar y ventilar
bafnos, de tres metros minimos cuando se plantee ventanas con vista lateral y, 3. Cdmaras o
retiros de 6m cuando exista en un mismo lote enfrentamientos de fachadas.

No es obligatorio los dos aislamientos laterales, se posibilita el establecimiento de uno
ocupando hasta el 50% del total del largo del predio

Cesion Comunal Privada En conjuntos residenciales se podra destinar maximo el 50% del
area de cesidon como cesidn, las cuales perteneceran igualmente al Sistema del Espacio
Publico de la ciudad.

Articulo 279. Normas para regular las areas de actividad especializada residencial tipo d en
suelo urbano desarrollo prioritario y suelo de expansidn e -5 Se especifican a continuacion.

Tipo de vivienda. Es la vivienda con espacios totalmente independientes para zonas
sociales, alcobas y areas de servicios como bafio y cocina. Para determinar el area
minima de la solucidn se aplica la misma formula del tipo de vivienda anterior, es decir,
de 30m2 de vivienda por cada alcoba propuesta.
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e Densidad. La Densidad Neta Predial maxima serd de 30 viv/Ha en unifaniliares y 70
viv/ha en conjuntos residenciales

e Usos:

e Principales. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar y agrupaciones de vivienda.
e Complementarios: (ver APS)

e Compatibles. (ver APS)

e Restringidos. (ver APS).

e Areay frente minimos de lotes. Para unifamiliares el drea minima serd de 3000m2 en
lotes medianeros y 325m2 en esquineros con frente minimo de 10m. Para bifamiliar el
area minima serd de 375m2 en medianero y 450m2 en esquineros con frente minimo de
15m. En agrupaciones de vivienda el lote interno minimo sera de 7m. de frente por el
area necesaria para el correcto desenvolvimiento de la vivienda; el lote minimo para la
agrupacion o para multifamiliar serd de 1200m2. con frente minimo de 30m.

e Altura. Maxima de dos (2) pisos en lotes normales; en lotes con dreas entre 1000.m2. y
2000m?2.y frente minimo de 30m, hasta tres (3).pisos; en lotes con mas de 2000m2. de
area y frente superior a 40m. podran construirse edificaciones hasta de 5 pisos. Témese
3m de altura minima entre pisos finos.

e Areas de construccién y ocupacién. El drea maxima de ocupacion el 50% del area del
lote en lotes medianeros y el 55% en lotes esquineros; y 50% bifamiliar y multifamiliar el
area maxima de construccion equivalente al 130% del area del lote. En agrupaciones y
en lotes cuya drea sea 50% mayor a la del lote normal.

e Aislamientos:

Antejardin: 5m después de la zona de servidumbre de la via Nacional, 3m sobre las vias
vehiculares locales después del andén y 2m sobre las vias peatonales después del anden,
sujeto a la aplicacién de los coeficientes de edificabilidad.

Posterior: 6m a 15m libre en el segundo piso, se puede construir el 50% en el fondo del lote
en el primer piso.

Lateral: Se propone camara de aire, la dimensién minima debe ser: 1.5m a 2.5m metro
como minimo contra predio vecino y sobre ésta, solo se podran ventanas para iluminar y
ventilar bafios, de tres metros minimos cuando se plantee ventanas con vista lateral vy, 3.
Camaras o retiros de 6m cuando exista en un mismo lote enfrentamientos de fachadas.

No es obligatorio los dos aislamientos laterales, se posibilita el establecimiento de uno
ocupando hasta el 50% del total del largo del predio

Entre edificaciones. Cuando se prevean edificaciones aisladas dentro de un mismo predio, el
aislamiento minimo debe ser de 9m cuando exista enfrentamiento de fachadas con vista.

e Cesion Comunal Privada En conjuntos residenciales se podra destinar maximo el 50% del
area de cesiéon como cesion, las cuales perteneceran igualmente al Sistema del Espacio
Publico de la ciudad.

Articulo 280. Normas para regular las areas de actividad especializada comercial:

Las normas se especifican en los siguientes:
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e Definicion. Son dreas de la ciudad que en forma espontanea o programada ha
especializado su actividad en la venta e intercambio de bienes y de servicios.

e Usos:

e Principales. Comercial.
e Complementarios: (ver APS)
e Compatibles. (ver APS)
e Restringidos. (ver APS).

e Areay frente minimos de lotes. El 4reay frentes minimos se definen para cada uno de
los grupos de usos de acuerdo con su impacto y el estrato donde esta ubicado el predio.

e Alturas. Para lotes con frente hasta 15.00m y 450.00m2 de drea serd hasta pisos.

e Area de ocupacion del lote. En el primer piso, hasta el sesenta por ciento (40%) del area
del lote, para usos comerciales e industriales (20%) para fines institucionales vy
residenciales (50%). En los pisos superiores el drea de ocupacidon no podra ser mayor
cincuenta (50%) del area total del lote.

e Area de construccién. Para lotes hasta 2000m2 de area y 40m2 el drea maxima de
construccion sera de 150%.

e Aislamientos:

Antejardines. 5m sobre las vias nacionales, 5m sobre las vias locales De este aislamiento el
50% se puede destinar para parqueaderos publicos, susceptible a lo establecido en el
coeficiente de edificabilidad por APS. Sobre las vias Nacionales son tenidos en cuenta
después de la servidumbre Nacional y sobre vias locales después del andén.

Posterior. No se requiere en el primer piso para usos comerciales; para los pisos superiores
y para otros usos desde el primer piso, una tercera parte de la altura total de la edificacidon
con minimo de 5.00m.

Lateral. 2.50m como minimo.

No es obligatorio los dos aislamientos laterales, se posibilita el establecimiento de uno.

e Patios. 5m o a su vez 12.25m2 de drea minima con lado no menor de 3.5m. en
edificaciones con alturas de hasta tres (3) pisos y 16m2 con lado no menor de cuatro 4m.
con alturas mayores.

e Cerramientos. Se construirdn en muros llenos hasta una altura minima de 2.5m. en los
aislamientos posterior y laterales. En el antejardin no se realizara ningun tipo de
cerramiento, se hace necesario antes del cerramiento el establecimiento de las zonas de
amortiguamiento ambiental construidos con barrera vivas..

e Garajes. Deben proveerse cupos en la proporcidn indicada en las normas generales del
Reglamento (ver APS). Cuando no se pueda cumplir con las normas de estacionamientos
se disminuira el indice de ocupacidn y construccion en la proporcién que sea necesaria.

e Avisos. Se permitird la colocacién de avisos comerciales, sin iluminacion intermitente,
perpendicular o paralela a la fachada del local, no mayores al ancho de la fachada y no
sobresalga del paramento.
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Articulo 281. Normas para regular las areas de actividad especializada industrial en suelo
de expansion.

Para todas las dreas de actividad especializada industrial en suelo de expansién fuera del
perimetro urbano.

e Paragrafo uno: Cuando las zonas o establecimientos industriales colinden con zonas
residenciales los lotes industriales adyacentes a estas ultimas deben prever un
aislamiento con ancho no menor de 30.0m. contados a partir de la linea de demarcacién
de las viviendas (Ver siguientes tablas).

e Areas minimas. Area minima de lote: 800m2

e indices de ocupacion y de construccion. 20% y 100% respectivamente (ver tablas
siguientes)

e Aislamientos: laterales, posteriores y antejardines no inferior a 30m (ver tablas
siguientes) Sobre las vias Nacionales son tenidos en cuenta después de la servidumbre
Nacional y los antejardines después del andén.

Articulo 282. Normas para la regulacion de establecimientos de industria ordinaria
e Para el establecimiento de industria ordinaria deberan tener en cuenta:
e Areas minimas de lotes. Area minima de lote: 1.500.00m?2.

e indices de ocupacién y construcciéon: 20% y 150% respectivamente (ver tablas
siguientes)

e Aislamientos laterales, posteriores y antejardines: 15m a 25m(ver tablas siguientes)
Sobre las vias Nacionales son tenidos en cuenta después de la servidumbre Nacional y
los antejardines después del andén.

Articulo 283. Normas para la regulacion de areas de actividad especializada institucional

Las normas del presente rigen tanto para las areas de actividad especializada institucional,
como para el establecimiento donde se desarrollen usos institucionales y estén los cimientos
donde se desarrollen usos institucionales y estén localizados en otras areas de actividad.

e Usos.

e Usos principales. Institucionales de los grupos (Ver APS)

e Complementarios. Recreativos y los demas necesarios para el adecuado
funcionamiento del Uso principal, con la intensidad y localizacién que establezca la
normativa de cada APS

e Compatibles. Vivienda Unicamente como parte integrante del uso institucional

e Alturas: Se permitirdn hasta 4 pisos (ver tablas siguientes)

e indices de construccién y ocupacién: 40% y 150% respectivamente (ver tabla siguiente)

e Aislamientos: Lateral: 5, Posterior: 5-20 Antejardin: 5-6 después del andén (ver tablas
siguientes) Sobre las vias Nacionales son tenidos en cuenta después de la servidumbre
Nacional.
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Articulo 284. Normas para la regulacidn de areas de actividad especializada recreacionales.

Todas las dreas de actividad especializada recreacional debe cumplir con las normas que a
continuacion se establecen (no incluye billares, cantinas y bares).

e Usos

e Usos principales. Recreacional.

e Usos compatibles:

e Institucional Comercio, Unicamente fuentes de soda, restaurantes, cafeterias, venta de
comestibles, y artesanias

Articulo 285. Normas para la regulacién de las areas de actividad multiple.

Todas las construcciones en dareas de actividad multiple deben cumplir con las normas que a
continuacion se establecen.

e Definicion. En estas areas se define como actividad principal la residencial, con usos
comerciales e institucionales complementarios y compatibles al Uso principal.

e Localizacion.

e En Suelo urbanizado

e Called

e Carrera 25 (avenida bicentenario)
e Carrera 26 — san Pedro

e C(Calle 1 —Santa Teresita

e Para las areas de actividad multiple 3, deben cumplir con las normas que a continuacion
se establecen.

e Definicion: En estas dreas se define como Uso principal el comercio (impacto alto) e
institucional (alto impacto). La actividad residencial en conjuntos habitacionales es

incompatible y la actividad industrial de mediano impacto es de uso compatible.

e Localizacién y usos alternos: fuera del perimetro urbano (Ver bases de APS)

Aislamientos: (ver tablas siguientes)
Articulo 286. Normas reguladoras en otros aspectos

Paragrafo uno. Balcones y salientes. Podran construirse balcones salientes que cumplan las
siguientes normas

e Que se aislen de los linderos laterales por una distancia minima de tres metros (3m.).

e Que no sobresalgan una distancia mayor de un metro (1m.), de cualquier limite. En
fachadas sobre calle, regiran las medidas para voladizo

e Silos balcones salientes, dentro de la limitacidn anterior, sobresalen mas de lo permitido
para un voladizo, deberadn ser completamente abiertos y protegidos solamente por una
balaustrada de un metro (1m.) de altura.

e Las areas ocupadas por los balcones salientes abiertos por tres lados, no seran incluidas
en el cdmputo de las areas de ocupacidn y construccion.
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Paragrafo dos. Voladizos. Sera permitida la construccion de voladizos que cumplan las
normas siguientes:

e Los voladizos sobre fachadas de la calle, deberdn proyectarse en forma que se asegure,
en lo posible, una solucién de continuidad con los edificios adyacentes.

e Los voladizos podran sobresalir sobre las fachadas una distancia determinada segun la
via a la cual estén de frente, asi:
Sesenta centimetros (60cm.) para vias locales
Un metro (1.00m) para vias nacionales.

e El area de los voladizos se computard en los cdlculos de drea de ocupacidn y las areas de
construccion.

e Sobre las vias publicas no se permitirdn voladizos cuya altura libre sobre el andén sea
menor de 3.00m.

e En predios con antejardin, el voladizo podrd avanzar hasta una distancia mdaxima
equivalente al 25% de la profundidad del mismo.

e En ningun caso sobrepasaran un (1) | metro de profundidad.

Articulo 287. Empalmes de construcciones vecinas y tratamiento de fachadas.

Cuando en los lotes contiguos existan construcciones, los planos que se presenten, para su
aprobacion deberdn incluir un conjunto de la nueva fachada con las de las construcciones
existentes contiguas.

Paragrafo uno. No podran adosarse a las paredes vecinas ningun tipo de infraestructuras
referente a espacios residenciales o servicios generales (albercas, talleres, lavaderos,
lavamanos y similares)

Paragrafo dos. En toda construccion las fachadas laterales y las posteriores cuando estas
den hacia un area de interés paisajistico, ambiental, cultural y arquitecténico; tendran
tratamiento para lo cual deberan presentarse los planos con la propuesta ante la secretaria
de Planeacién Municipal.

Paragrafo tres. Las edificaciones con mds de dos piso deberdn acogerse a las sugerencias de
la Secretaria de planeacién Municipal para el tratamiento de las fachadas laterales y
posteriores.

Articulo 288. Nivel del primer piso.

Para evitar inundaciones en primer piso todas las construcciones deben dejar una altura
minima de 20cm y recomendable de 45cm entre la rasante del eje de la via de acceso y el
nivel del piso fino de la primera planta de la construccion.

Articulo 289. Cupo para estacionamiento. Todos los predios deben cumplir con la cuota de
estacionamientos cubiertos o al aire libre en la siguiente proporcion de acuerdo con la
estratificaciéon socioeconémica y el uso propuesto, los estacionamientos para visitantes
debe desarrollarse dentro de la propiedad privada, asi:

Paragrafo uno. Para vivienda:

Estratos 1y 2: Un cupo por cada 5 viviendas
Estratos 3: Un cupo por cada 3 viviendas
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Estratos 4: Un cupo por cada vivienda
Estratos 5: Un cupo por cada vivienda

Visitantes: Los estacionamientos para visitantes deben preverse a nivel de superficie y
préximos a los accesos y no podran ser objeto de venta individual ni de asignacién exclusiva.

Estratos 1-2: Un cupo por cada 15 lotes (Unicamente en tratamiento de desarrollo,
Disefiado como parte de la urbanizacién).
Estratos 3-4: Un cupo por cada 15 viviendas.

Estratos 5:Un cupo por cada 7 viviendas.

Paragrafo dos. Para comercio: estacionamiento de vehiculos y zonas de cargue y
descargue.

Las construcciones nuevas y aquellas que contemplen reformas sustanciales o mayores,
incluyendo el cambio de uso deben cumplir con los requisitos siguientes:

Almacenes, supermercados, centros comerciales y similares, con un drea construida menor
de mil metros cuadrados (1.00m2): Una (1) unidad de estacionamiento para visitante por
cada cuarenta metros cuadrados (40m2) del area neta de construccion. Ademas de una zona
de cargue y descargue de 3m x 10m a partir de 500 hasta 1.000m2 del area construida.

De mil metros cuadrados (1.000m2) a dos mil metros cuadrados (2.000 m2) de area
construida. Una (1) unidad para estacionamiento para visitantes cada treinta metros
cuadrados (30m2) de area neta de construccién, ademas de una zona de cargue y descargue
de 6 x 10 metros.

En los Centros comerciales, se exigira adicional para propietarios un (1) estacionamiento por
cada cuarenta (40m2) de construccion.

En Oficinas publicas o privadas y establecimientos de servicios: una unidad (1) de
estacionamiento para propietarios por cada veinte metros cuadrados (20m2) de
construccion, y una unidad de establecimiento para visitantes por cada cincuenta (50m2) de
construccion.

En cines, teatros, auditorios, salones de convenciones y establecimientos similares. Una (1)
unidad de estacionamiento para visitantes por cada quince metros cuadrados (15m2) de
construccion.

En restaurantes, fuentes de soda, cabarets y similares: una unidad (1) de estacionamiento
para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20m2) de construccion.

En hoteles, apartahoteles y similares, una unidad (1) de estacionamiento para visitantes por
cada cinco (5) habitacionales y una zona de cargue y descargue de 3 x 10 metros.

En los establecimientos de residencias, moteles y similares, una (19 unida de
estacionamiento para visitante por cada diez (10) habitaciones.

En plazas de mercado, proveedurias de alimentos y similares; una (1) unidad de
estacionamiento para visitantes por cada veinte metros cuadrados (20m2) de construccion y
una zona de cargue y descargue de 9 x 10m
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Paragrafo tres: Se deben prever también espacios adecuados y suficientes para el
estacionamiento de bicicletas y motocicletas independientes a los vehiculares. (Ver norma
de APS)

Paragrafo cuatro. Para uso institucional:

Escuelas superiores, técnicas y académicas: Un (1) estacionamiento por cada 30 m de
construccion.

Los hospitales, clinicas, instituciones de bienestar publico, consultorios médicos individuales,
centros multiples de consultorios médicos especializados deberan contar con una unidad (1)
de estacionamiento para visitantes por cada veinte metros cuadros (20m2) de construccion,
excluyendo circulaciones y bafos.

En clubes campestres y deportivos. Deberan contar con un (1) estacionamiento por cada
cien metros cuadrados (100 m2) de area de lote util, fuera de las vias.

En clubes sociales, sedes sociales y similares deberan contar con un (19 estacionamiento
para visitante por cada diez metros cuadrados (10m2) de areas construida.

Paragrafo cinco. Para usos industriales

En los establecimientos de uso industrial y bodegas, se exigird una (1) unidad de
estacionamiento para visitante por cada doscientos metros cuadrados (200m2) de area
construida. Ademds de una zona de cargue y descargue con un minimo de 3 x 10 metros
cada 500 m2 metros cuadrados de area construida.

Los usos industriales y bodegas con servicios complementarios cumplirdn adicionalmente
con los parqueos requeridos por cada uso.

Paragrafo seis. Para usos dotacionales y servicios personales

Los servicios funerarios, salas de velacion y similares deberan contar con diez (10) unidades
de estacionamiento para visitantes por cada sala de velacidn. Los cementerios y/o jardines
cementerios un minimo de 20 unidades de estacionamiento.

Los gimnasios deberdn contar con un (1) estacionamiento para visitantes por cada diez
(10m2) metros cuadrados de area construida.

En las edificaciones de cualquier tipo, los estacionamientos de visitantes, no podran cambiar
su destinacidon a un uso distinto al aprobado en el proyecto arquitecténico, y por o tanto los
visitantes, no podran pagar valor alguno por su uso.

La actividad residencial de galerias, se exigira un (1) estacionamiento por cada unidad e
vivienda para residente y un estacionamiento por cada diez (10) unidades para visitantes.

En las areas de actividad residencial de vivienda de interés social se exigird un
estacionamiento por cada cinco unidades de vivienda respetando la proporcién del 50% de
estacionamiento para vehiculos grandes y el 50% para vehiculos pequefios.

Articulo 290. Edificabilidad permitida en la cabecera municipal

1.- Los indices maximo de ocupacion permitidos son: (Ver volumen 2: Bases para
determinacion de APS y la reglamentacion por subsectores)
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2.- Los indices maximos de construcciéon permitidos: (Ver volumen 2: Bases para determinacion
de APS y la reglamentacion por subsectores)

3.- Coeficiente de edificabilidad: (Ver volumen 2: Bases para determinacién de APS y la
reglamentacion por subsectores)

En las tablas nimero 17, 18 y 19 del presente documento se relacionan

Tabla No. 17. Edificabilidad permitida en la cabecera municipal

Sectores indice de indice de Coeficiente de
ocupacién Construccion edificabilidad
maximo maximo permitido
permitido permitido
M2s/m2t

Area Consolidada
Sector 1:

Uso Residencial

Vivienda Unifamiliar: 0.6 1.3 1.0
Vivienda bifamiliar: 0.5 1.3 1.0
Vivienda multifamiliar: (aplican los | 0.5 1.5 2.0

coeficientes de edificabilidad por
cada planta construida)

Uso Comercial, terciario, servicio:
0.4 1.5 0.5
Uso Dotacional institucional:

Uso Industrial: Prohibido 0.4 1.5 0.5

Usos sobre la via Nacional: (ver APS
4,5,6,7,8,10,11y 12y 13)

Aplica a todos los estratos
Sector 2:

Uso Residencial

Vivienda Unifamiliar:

Vivienda bifamiliar:

Vivienda multifamiliar: (aplican los
coeficientes de edificabilidad por | 0.6 1.3 1.0
cada planta construida) 0.5 1.3 1.0
0.5 1.5 2.0
Uso Comercial, terciario, servicio:

Uso Dotacional institucional:

Uso Industrial: Es prohibido 0.4 1.5 0.5

Usos sobre la via Nacional: (ver APS
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4,5,6,7,8,10,11y 12y 13) 0.4 1.5 0.5
Aplica a todos los estratos
Tabla No. 18. Edificabilidad permitida en la cabecera municipal
Sectores indice de indice de Coeficiente de
ocupacioén Construccion edificabilidad
maximo maximo permitido
permitido permitido
m2s/m?2t
Sector 3:
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar: 0.6 1.3 1.0
Vivienda bifamiliar: 0.5 1.3 1.0
Vivienda multifamiliar: (aplican los | 0.5 1.5 2.0
coeficientes de edificabilidad por
cada planta construida)
Uso Comercial, terciario, servicio:
0.4 1.5 0.5
Uso Dotacional institucional:
Uso Industrial: Es prohibido 0.4 1.5 0.5
Aplica a todos los estratos
Sector 4:
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar: Vivienda
bifamiliar:
Vivienda multifamiliar: (aplican los | 0.6 1.3 1.0
coeficientes de edificabilidad por | 0.5 1.3 1.0
cada planta construida) 0.5 1.5 2.0
Uso Comercial, terciario, servicio: 0.4 1.5 0.5
Uso Dotacional institucional:
0.4 1.5 0.5
Uso Industrial: Es prohibido
Aplica a todos los estratos

Tabla No. 19 Edificabilidad permitida en la cabecera municipal

Sectores Indice de Indice de Coeficiente de
ocupacion | Construccion edificabilidad
maximo maximo permitido
permitido permitido
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m2s/m?2t

Sector 5:

Uso Residencial

Vivienda Unifamiliar:

Vivienda bifamiliar:

Vivienda multifamiliar:  (aplican los
coeficientes de edificabilidad por cada
planta construida)

Uso Comercial, terciario, servicio:

Uso Dotacional institucional:

Uso Industrial: Es Prohibido

Usos sobre la via Nacional: (ver APS 4, 5,
6,7,8,10,11y 12 y 13)

Aplica a todos los estratos

Area de Expansion Urbana

Uso Residencial

Vivienda Unifamiliar:

Vivienda bifamiliar:

Vivienda  multifamiliar:  (aplican los
coeficientes de edificabilidad por cada
planta construida)

Uso Comercial, terciario, servicio:

Uso Dotacional institucional:

Uso Industrial:

Usos sobre la via Nacional: (ver APS 4, 5,
6,7,8,10,11y 12 y 13)

Aplica a todos los estratos
Sujeto al trabajo de campo: Morfologia

Urbana y tipologia por manzanas
Aplicando los cuadros 1y 2 del anexo.

0.6
0.5
0.5

0.4

0.4

0.5
0.4
0.4

0.4

0.4

0.3

13
13
1.5

1.5

1.5

1.0
15
1.5

1.5

1.5

1.0

1.0
1.0
2.0

0.5

0.5

1.0
1.0
1.0

0.5

0.5

0.5

4, Aislamientos minimos
Tabla No. 20. Aislamientos urbanos

| Sectores | Lateral ml

| Frente ml

| Posterior ml
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Area Consolidada
Sector 1

Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar:
Vivienda bifamiliar:
Vivienda multifamiliar

Uso Comercial, terciario, servicio:
Uso Dotacional institucional:

Uso Industrial: Prohibido

Usos sobre la via Nacional: (ver APS
4,5,6,7,8,10,11y 12y 13)

Aplica a todos los estratos

Sujeto al trabajo de campo:
Morfologia Urbana y tipologia por
manzanas

Aplicando los cuadros 1 y 2 del
anexo.

Sector 2

Uso Residencial

Vivienda Unifamiliar:

Vivienda bifamiliar:

Vivienda multifamiliar

Uso Comercial, terciario, servicio:
Uso Dotacional institucional:

Uso Industrial: Prohibido

Usos sobre la via Nacional: (ver APS
4,5,6,7,8,10,11y 12y 13)

Aplica a todos los estratos

1.2-0.9
1.5-1.0
2.5
2.5

3.0

1.2-0.9
1.5-1.0
3.0

2.5

3.0

2.0-3.0
2.0-3.0
5.0
5.0

5.0

2.0-3.0
2.0-3.0
5.0

5.0

5.0

6.0 -10
6.0-10
8.0-15
5.0

5.0-20

5.0-8.0
5.0-8.0
8.0-15

5.0

5.0-20

Al estar sobre la via nacional se tiene en cuenta después de la servidumbre Nal.
Las viviendas con menos de 8m de frente podran dejar 0.7m de aislamiento lateral y con menos
de 15m de fondo podran dejar 4 metros de aislamiento posterior.

4. Aislamientos
Tabla No. 21. Aislamientos urbanos

Sectores Lateral Frente Posterior
Area Consolidada

Sector 3

Uso Residencial

Vivienda Unifamiliar: 1.2-0.9 2.0-3.0 5.0-8.0
Vivienda bifamiliar: 1.5-1.0 2.0-3.0 5.0-8.0
Vivienda multifamiliar 2.5 5.0 8.0-15
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Uso Comercial, terciario, servicio: 2.5 5.0 5.0

Uso Dotacional institucional:

3.0 5.0 5.0-20
Uso Industrial: Prohibido
Aplica a todos los estratos
Sector 4
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar:
Vivienda bifamiliar: 1.2-0.9 2.0-3.0 6.0-8.0
Vivienda multifamiliar 1.5-1.0 2.0-3.0 6.0-8.0
3.0 5.0 8.0-15
Uso Comercial, terciario, servicio:
2.5 5.0 5.0
Uso Dotacional institucional:
Uso Industrial: Prohibido 3.0 5.0 5.0-20

Aplica a todos los estratos

Al estar sobre la via nacional se tiene en cuenta después de la servidumbre Nal.

Las viviendas con menos de 8m de frente podran dejar 0.7m de aislamiento lateral y con menos
de 15m de fondo podran dejar 4 metros de aislamiento posterior.

4. Aislamientos

Tabla No. 22. Aislamientos urbanos

Sectores Lateral Frente Posterior

Area Consolidada

Sector 5

Uso Residencial

Vivienda Unifamiliar: 1.2-0.9 2.0-3.0 6-10
Vivienda bifamiliar: 1.5-1.0 2.0-3.0 6-10
Vivienda multifamiliar 2.5 5.0 8.0-15
Uso Comercial, terciario, servicio: 2.5 5.0 5.0

Uso Dotacional institucional:
3.0 5.0 5.0
Uso Industrial: Prohibido

Usos sobre la via Nacional: (ver APS
4,5,6,7,8,10, 11y 12 y 13)

Aplica a todos los estratos

Area de Expansion Urbana
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Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar:
Vivienda bifamiliar:

Vivienda multifamiliar aplica los | 1.5 4.0-5.0 5.0
coeficientes de edificabilidad) 1.5 4.0-5.0 5.0
3.0 8.0 10

Uso Comercial, terciario, servicio:

Uso Dotacional institucional:

3.0 6.0 5.0
Uso Industrial:
Usos sobre la via Nacional: (ver APS | 15.0 16.0 15.0
4,5,6,7,8,10,11y 12y 13)
Aplica a todos los estratos 25 25 25

Sujeto al trabajo de campo:
Morfologia Urbana y tipologia por
manzanas

Aplicando los cuadros 1 y 2 del
anexo.

Al estar sobre la via nacional se tiene en cuenta después de la servidumbre Nal.
Las viviendas con menos de 8m de frente podran dejar 0.7m de aislamiento lateral y con menos
de 15m de fondo podran dejar 4 metros de aislamiento posterior.

5. Elementos del espacio publico
Tabla No. 23. Espacio publico reglamentario

Sectores Antejardin Voladizos | No. de plantas

Area Consolidada

Sector 1
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar: 2.0-3.0 1.0 2
Vivienda bifamiliar: 2.0-3.0 1.0 2
Vivienda multifamiliar 5.0 1.0 4
Uso Comercial, terciario, servicio: 5.0 1.0 4
Uso Dotacional institucional:

5.0 1.0 4

Uso Industrial: Prohibido

Usos sobre la via Nacional: (ver APS
4,5,6,7,8,10,11y 12 y 13)

Aplica a todos los estratos

Sector 2

Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar:
Vivienda bifamiliar:
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Vivienda multifamiliar 2.0-3.0 1.0 2
2.0-3.0 1.0 2
Uso Comercial, terciario, servicio: 5.0 1.0 2-4
Uso Dotacional institucional: 5.0 1.0 2
Uso Industrial: Prohibido
5.0 1.0 2-4
Usos sobre la via Nacional: (ver APS
4,5,6,7,8,10,11y 12y 13) -
Aplica a todos los estratos
5. Elementos del espacio publico
Tabla No. 24. Espacio publico reglamentario
Sectores Antejardin Voladizos No. de plantas
Area Consolidada
Sector 3
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar: 2.0-3.0 1.0 2
Vivienda bifamiliar: 2.0-3.0 1.0 2
Vivienda multifamiliar 5.0 1.0 4
Uso Comercial, terciario, servicio: 5.0 1.0 2-4
Uso Dotacional institucional:
5.0 1.0 2-4
Uso Industrial: Prohibido
Aplica a todos los estratos
Sector 4
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar:
Vivienda bifamiliar: 2.0-3.0 1.0 2
Vivienda multifamiliar 2.0-3.0 1.0 2
5.0 1.0 4
Uso Comercial, terciario, servicio:
5.0 1.0 4-2
Uso Dotacional institucional:
Uso Industrial: Prohibido 5.0 1.0 4-2
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MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA

Aplica a todos los estratos

5. Elementos del espacio

publico

Tabla No. 25. Espacio publico reglamentario

No. de plantas

Sectores Antejardin Voladizos
Area Consolidada
Sector 5
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar: 2.0-3.0 1.0
Vivienda bifamiliar: 2.0-3.0 1.0
Vivienda multifamiliar 5.0 1.0
Uso Comercial, terciario, servicio: 5.0 1.0
Uso Dotacional institucional:
5.0 1.0
Uso Industrial: Es prohibido
Usos sobre la via Nacional: (ver APS
4,5,6,7,8,10,11y 12y 13)
Aplica a todos los estratos
Area de Expansion Urbana
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar:
Vivienda bifamiliar:
Vivienda multifamiliar construida) 4.0-5.0 1.0
4.0-5.0 1.0
Uso Comercial, terciario, servicio: 8.0 1.0

N
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Uso Dotacional institucional:
6.0
Uso Industrial:

Usos sobre la via Nacional: (ver APS | 6.0
4,5,6,7,8,10,11y 12y 13)
25.0
Aplica a todos los estratos

1.0

1.0

6.- Tipologia edificatoria
Tabla No. 26. Tipologia urbana

Sectores

Tipo

Area Consolidada

Sector 1

Uso Residencial

Vivienda Unifamiliar:

Vivienda bifamiliar:

Vivienda multifamiliar

Uso Comercial, terciario, servicio:
Uso Dotacional institucional:

Uso Industrial: Prohibido

Usos sobre la via Nacional: (ver APS 4, 5, 6,
7,8,10,11y 12y 13)

Aplica a todos los estratos

Aplica a todos los estratos

Sector 2

Uso Residencial

Vivienda Unifamiliar:

Vivienda bifamiliar:

Vivienda multifamiliar

Uso Comercial, terciario, servicio:

Uso Dotacional institucional:

Uso Industrial: Prohibido

Aislada
Aislada
Aislada
Aislada

Aislada

Aislada
Aislada
Aislada
Aislada

Aislada
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Usos sobre la via Nacional: (ver APS 4, 5, 6,
7,8,10,11y 12y 13)

Aplica a todos los estratos

6.- Tipologia edificatoria
Tabla No. 27. Tipologia urbana

Sectores Tipo
Area Consolidada
Sector 3
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar: Aislada
Vivienda bifamiliar: Aislada
Vivienda multifamiliar Aislada
Uso Comercial, terciario, servicio: Aislada
Uso Dotacional institucional:
Aislada
Uso Industrial: Prohibido
Aplica a todos los estratos
Sector 4
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar:
Vivienda bifamiliar: Aislada
Vivienda multifamiliar Aislada
Aislada
Uso Comercial, terciario, servicio:
Aislada
Uso Dotacional institucional:
Uso Industrial: Prohibido Aislada
Aplica a todos los estratos
Area de Expansion Urbana
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar:
Vivienda bifamiliar:
Vivienda multifamiliar construida) Aislada
Aislada
Uso Comercial, terciario, servicio: Aislada
Uso Dotacional institucional:
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Uso Industrial: Aislada
Aplica a todos los estratos

Aislada
Aislada
6. Tipologia edificatoria
Tabla No. 28. Tipologia urbana
Sectores Tipo
Area Consolidada
Sector 5
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar: Aislada
Vivienda bifamiliar: Aislada
Vivienda multifamiliar Aislada
Uso Comercial, terciario, servicio: Aislada
Uso Dotacional institucional:
Aislada
Uso Industrial: Prohibido
Usos sobre la via Nacional: (ver APS 4, 5,
6,7,8,10,11y 12y 13)
Aplica a todos los estratos
Area de Expansién Urbana
Uso Residencial
Vivienda Unifamiliar:
Vivienda bifamiliar:
Vivienda multifamiliar construida) Aislada
Aislada
Uso Comercial, terciario, servicio: Aislada
Uso Dotacional institucional:
Aislada
Uso Industrial:
Usos sobre la via Nacional: (ver APS 4, 5, | Aislada
6,7,8,10,11y 12y 13)
Aplica a todos los estratos Aislada

Articulo 291. : Normas para suelo rural
e Vivienda

e Usos:
e Principales. Vivienda unifamiliar y bifamiliar
e Complementarios:

Institucional
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Recreacional (No incluye billares, cantinas y bares).

Compatibles.

Recreacional (No incluye billares, cantinas y bares)

Comercio bajo

Prohibidos o incompatibles: Actividades industriales y de alto impacto

Densidad. Maxima de 10 viviendas por hectdrea en vivienda unifamiliar o bifamiliar y de
8 en agrupaciones de vivienda y multifamiliares.

Area y frente minimos de los lotes.

Area de del Lote: 240.00m?2.

Frente del Lote: 12.00m para unifamiliar y bifamiliar.

Altura Maxima de Dos (2) pisos en lotes normales; sin embargo mayores alturas deben
tener concepto previo de la Oficina de Planeacidon Municipal y el Consejo Consultivo de
Ordenamiento Territorial en cuanto a tamafio de lotes y frente.

Areas de construccién y ocupacion. El drea maxima de ocupacion serd el 40% del area
del lote y el area maxima de construccion ser equivalente al 100% del area del lote.

Aislamientos
Antejardin: 6 m

Posterior: 10 m minimo y obligatorio.
Lateral: 8.m obligatorios minimos

Articulo 292. Areas de actividad especializada institucional

Usos principales: Institucional

Complementarios: Recreativos (no incluye billares, cantinas y bares) y los demas
necesarios para el adecuado funcionamiento del Uso principal

Compatibles: Vivienda Unicamente

Aislamientos contra predios vecinos: 15 m, como minimo.
Aislamientos entre edificaciones: 10m, como minimo.

Antejardines: Sobre vias 10m sobre vias locales

Areas de ocupacién: Entre el 40%.

Articulo 293. Areas de actividad especializada recreacional.

Usos principales: Recreacional

Usos compatibles:

Institucional

Comercio, Unicamente fuentes de soda, restaurantes, cafeterias, venta de comestibles, y
artesanias,

Articulo 294. Descripcidn de otras normas para suelos rurales

Zonas rurales: Las demas normas para las zonas rurales seran las siguientes:
Aislamientos: Toda construccion debe cumplir los siguientes aislamientos como minimo:

Contra predios vecinos: 30m.
Antejardines:
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Sobre vias Municipales 15m después de la servidumbre (10m).
Sobre nacionales: 15m después de la servidumbre
Los antejardines deben ser arborizados.

e Alturas: La altura basica serd de un (1) piso y sélo ocasionalmente se permitirdn dos (2)
pisos en puntos particulares del proyecto siempre y cuando la altura predominante sea
la basica.

e Conservacion paisajistica: La arborizacion y elementos de valor ecoldgico y paisajistico
existentes no podran ser destruidos con los nuevos desarrollos. Para tal fin junto con el
proyecto urbanistico y arquitectonico debe presentarse a la Oficina de Planeacion en los
casos que ésta lo requiera, un estudio de manejo paisajistico que especificara y localizara
detalladamente:

e Volumenes a construir.

e Zonas duras.

e Arboles existentes.

e Arboles o plantar.

e Especies a utilizar.

e Manejo de recursos hidricos naturales.

e Estudio geomorfoldgico.

e Fachada frontal mostrando los voliumenes que se integraran al paisaje natural.

e Detalles de disefio y tratamiento paisajistico de las zonas duras y vias de acceso, que
respeten el medio ambiente y el paisaje y ademas garanticen la permeabilidad del suelo.

Articulo 295. Normas en las cabeceras de los corregimientos:

Son los suelos de desarrollo urbano mas no clasificados como tal, 30 cabeceras
corregimientos que se localizan fuera del drea de la reserva

e Usos:
e principales: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

e Complementarios:
Institucional bajo impacto
Recreativos bajo impacto
Comercio bajo impacto

e Compatibles:
Institucional bajo impacto
Recreativos bajo impacto
Comercio bajo impacto

e Restringidos:
Institucional
Recreativo de alto impacto
Comercio de mediano y alto impacto

e Alturas: Hasta dos (2) pisos en el lote minimo. Para mayores pisos previo concepto
favorable de Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

Area de ocupacion del lote: En lotes medianeros hasta el 55% del drea del lote y en lotes
de esquina hasta el 45%.

Areas de construccion: Hasta el 100% en alturas hasta de dos pisos.

Aislamientos:
Antejardines: 10m.
Posterior: 10m.
Lateral: 6m.

Patios interiores: Si se proponen serd minimo de 10m de 4rea minima con lado no
menor de 3.00m. en edificaciones con alturas de dos (2) pisos.

Cerramientos: Se construirdan en muros de materiales variados hasta una altura de
2.50m. En el antejardin sdlo podra cerrarse con muros llenos, hasta una altura de
cincuenta centimetros (0.50cms.). y podra llegarse hasta una altura de 2.00m. con rejas
0 verjas.

Articulo 296. Areas de actividad especializada institucional
e Usos principales: Institucional

Complementarios: Recreativos (no incluye billares, bares ni cantinas)
Compatibles: Vivienda Unicamente

Alturas: hasta 2 pisos.

Aislamientos contra predios vecinos: 10.00m, como minimo.
Aislamientos entre edificaciones: 15m, como minimo.
Antejardines: Sobre vias 10.00m, sobre vias locales 8m. en sectores desarrollados

Areas de ocupacién: Entre el 40% y 50% segun lo determine la Oficina de Planeacion.

Areas de juegos o plazoletas: Por lo menos el 20% del area del predio debera destinarse
a juegos y campos deportivos o a plazoletas segun las caracteristicas del uso especifico.

Articulo 297. Aplicacion de los indices

Para la aplicacion de los indices se tendran en cuenta las siguientes
disposiciones:

Edificabilidad para proyectos bajo el sistema de loteo individual: La densidad
e indices de ocupacién y construccidon para el sistema de loteo individual, son
resultantes del cumplimiento de las condiciones volumétricas que aqui se
reglamentan, de acuerdo con parametros y estandares que garanticen
condiciones de habitabilidad adecuadas.

Edificabilidad para proyectos bajo el sistema de agrupacion, exentos de plan
parcial: En los terrenos localizados en suelo urbano con tratamiento de
desarrollo, que cuenten con vias de acceso facil y redes matrices de servicios
publicos se aplicara el siguiente sistema de distribucidon equitativa de cargas y
beneficios:
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1) Se asignan un indice basico y un indice maximo de construccién, de
manera diferenciada entre distintas zonas, para asegurar los objetivos de la
politica de consolidacion de la estrategia de ordenamiento territorial.

2) Seran de cargo de los propietarios de tierra las cesiones para espacio
publico y equipamiento y transferidas al municipio a través de la Oficina de
Registros e Instrumentos Publicos.

3) Para contar con autorizacidn especifica para un indice de construccion
adicional al basico establecido, los propietarios deberdan cumplir con una o
varias de las siguientes condiciones:

a) Transferir derechos de construccion
b) Destinar suelo para la malla vial principal y complementaria.

c) Realizar cesiones adicionales para espacio publico y equipamientos
publicos.

d) Realizar cesiones de suelo para equipamientos publicos en zonas
deficitarias, cuando la zona en la que se desarrollara el respectivo terreno
cuente con suficientes equipamientos publicos.

Los indices de ocupacién para proyectos que desarrollen vivienda y usos
complementarios resultaran de la aplicaciéon de las normas volumétricas y de
equipamiento comunal privado.

Los indices de ocupaciéon para los predios en donde se desarrollen usos
dotacionales, comerciales, industriales y de comercio de escala urbana y
zonal, resultaran de la correcta aplicacion de las normas volumétricas, de
equipamiento comunal privado y demas normas aplicables que definan los
planes parciales, los planes de implantacién y otros instrumentos de
planificacion, y en ningun caso sera superior a 0,45 del drea neta urbanizable.

Un maximo del 5% del area util del proyecto no se contabilizara dentro del
indice de ocupacién, cuando este se utilice en equipamientos comunales
privados, desarrollados como maximo en dos pisos.

Articulo 298. De las normas para suelos suburbanos

Son suelos que presentan actividades de tipo urbano y rural y se localizan en inmediaciones
del perimetro sanitario de la ciudad de Santa Cruz de Lorica, generalmente sobre los ejes
viales principales.

e Usos:
e Principales:
Institucional Equipamientos comunitarios de mediano y alto impacto
Comerciales
Industria Jardin
Recreacional
Comercio de alto impacto
Agricola
e Compatibles:
Comercio



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

Institucional
e Retiros

Antejardines: 10M luego de los 15m de retiros
Aislamientos: Laterales de 6.00m. y posterior de 10.00m.

Articulo 299. Suburbana residencial especial de mejoramiento integral.

Se localiza esta area suburbana especial en el drea rural debido a que tiene limitaciones
sanitarias para conectar sus sistemas de alcantarillado de aguas servidas

e Usos principales: Vivienda unifamiliar y Bifamilar

e Complementarios:
Institucional Bajo impacto
Recreacional bajo impacto

e Compatibles:
Institucional Bajo impacto
Recreacional bajo impacto
Comercio de bajo impacto.

e Restringidos: Comercio de alto impacto
Articulo 300. Usos No conformes.

Usos no conformes son los que estan funcionando antes de ser adoptada la Normativa que los
regula pero que son incompatibles con el uso principal.

Articulo 301. Certificados de usos no conformes

Toda persona natural o juridica, que en la fecha de adopcidn de este reglamento sea propietaria
o administradora de un establecimiento clasificado entre los de uso no conforme, debera
obtener de la Oficina de Planeacidon Municipal una constancia que se denominara certificado de
uso no conforme. Esta solicitud deberd presentarse dentro del término de cuatro (4) meses
contados a partir de la fecha de la vigencia de este reglamento.

Articulo 302. Decision sobre traslados.

La Oficina de Planeacidon — drea de ordenamiento territorial y Acciones urbanas estudiara y fijara
el plazo dentro del cual deberdan trasladarse los usos no conformes a las zonas que les
corresponda.

Paragrafo uno: Los establecimientos industriales con caracteristicas diferentes a las permitidas

en la zona donde estan localizados podran seguir funcionando como uso no conforme.

e Se concedera un plazo maximo de cinco (5) afio para el traslado de la fabrica a una zona
industrial luego de haber sido aprobada la presente normatividad.

Articulo 303. Normas generales para los equipamientos estratégicos rurales.

Paragrafo uno. Cementerios y servicios funerarios. Este tipo de edificacion debe estar
localizados en area rural, o suburbana; para su construccidn y operacion se requerird de licencia
ambiental y debera cumplir con los siguientes requisitos
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Terreno Plano con pendientes menores de 15 grados

Suelos Facilmente Excavables, arcilla, arena, no expuestos a hundimientos e
inundaciones

Profundidad Aguas Subterraneas: Mayor de 2.5m

Lote Soleado

Areas Distancia de Localizacion

e Viviendas vecinas Franja 30m Arborizada
e Distancia Maxima5m

e Distancia Minima 200m

e Cuerpos de aguas 500m

Paragrafo dos. Mataderos. Este tipo de edificacion debe estar localizada en areas rurales o
suburbanas y cumplir con las siguientes normas:

e Disponibilidad de Servicios Publicos
e Préximos a las vias de acceso de zonas ganaderas, corrientes de aguas ya hayan pasado por
el area urbana

e Localizacion: Sotavento alejados de Focos de Insalubridad

e Lote Soleado

e Topografia del Terreno Plano con pendientes menores que permitan evacuacién de
desechos y drenaje facil de Aguas lluvias

e Suelos Facil drenajes libre hundimientos e inundaciones

Areas Distancia de Localizacién

e Viviendas vecinas: Franja 50m Arborizada que purifique el ambiente y protejan contra
los rayos solares

e Distancia Minima 200m alejado de areas Residenciales, en suelo urbano

e Cuerpos de aguas 500m

e 500 m alejado de areas residenciales en suelo urbano.

e Estas distancias estan sujetas a las consideraciones ambientales, técnicamente soportadas,
de la autoridad ambiental competente.

Paragrafo tres. Rellenos sanitarios. Este tipo de infraestructura debe estar localizada fuera del
area urbana y alejada de cuerpos de agua que las contaminen.

e Licencia Ambiental expedida por la Autoridad Ambiental

e Area de facil acceso alejado del drea urbana

e Emplazamiento sea estética e higiénicamente compatible con el medio ambiente.

e Latierra del sitio sea la indicada para su recubrimiento posterior.

e Utilizacién de sitio después de su clausura con espacios verdes del area urbana del
Segundo Nivel.

e Nivel Fredtico Bajo para no contaminar aguas subterraneas

De Area de afectacién
(Metros a la redonda)
e Casco Urbano 1.000m
e Aeropuertos 1.500- 3000m
e Cuerpos de Agua 500m
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e 7Zonas de Fallas 60m
e Fuentes de Aguas 500m

Paragrafo cuatro. Lagunas de oxidacion. Este tipo de infraestructura debe estar localizados a
cierta distancia dependiendo de su tipologia y de acuerdo a las normas del RAS 98 de las areas
habitables y de cuerpos de agua para no generar problemas de contaminacion y verter los
desechos sin procesos que contaminen los cuerpos de agua, contar con Licencia Ambiental de
la Autoridad Ambiental previo estudio de impacto ambiental para su construccion y deben
cumplir con las siguientes normas.

Tipologias Area de Proteccién
Lagunas Anaerobicas 1.000m
Lagunas Facultativas 500m
Lagunas aireadas 100m

Paragrafo cinco. Redes de alcantarillados Este tipo de infraestructura debe cumplir con las
siguientes normas establecidas por RAS 98.

e Enterramiento minimo superior a las redes de acueductos. (1.00-1.50m) de acuerdos a los
disefos técnicos.

e Localizacion sobre las vias

e Contar con Licencia Ambiental para proyectos de construccion de nuevas redes.

Articulo 304. Redes de servicios.

Las normas sobre profundidad de las redes, localizacién de pozos de inspeccién, sumideros,
instalaciones domiciliarias y demas serdn establecidas por la empresa respectiva de Servicios
Publicos Domiciliarios y la Unidad de Saneamiento Basico Rural.

Acueducto. Las tuberias para el servicio de acueducto se ubicaran de preferencia debajo de la
zona verde de los andenes de acuerdo con las normas que para tal efecto establezca la
empresa respectiva de servicio publico.

Redes de acueductos Este tipo de infraestructura debe cumplir con las siguientes normas

establecidas por RAS 98.

e Enterramiento minimo 1.00m

e Enterramiento maximo 1.50m

e Enterramiento en niveles por encima de las Redes de Alcantarillado

e Localizacion sobre andenes y dreas verdes

e Localizacion de las redes en costados Norte de Calles y costados Oriente de Carreras en
areas de expansion.

e Contar con Licencia Ambiental para proyectos de construccidn de nuevas redes maestras.

Articulo 305. Reglamentacidn en el area de proteccion.

Son dareas de presentas cualquier tipo de restriccidon sanitaria por riesgos por construccién de
infraestructura fisica y que deben protegerse y se requieren que su tipo de proteccidn.

Articulo 306. Areas de proteccidn de las franjas protectoras de los recursos hidricos.

Son franjas de proteccion del sistema hidrico las cuales debe protegerse para preservar el
recurso hidrico través de bosques de galeria y uso forestal-protector.

Articulo 307. Areas de proteccién del sistema vial y eléctrico.
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Son dreas de proteccién de sistema vial regional, departamental y municipal y que estan
sujetas a futuras ampliaciones y poseer proteccién ambiental que debe estar forestado en
arborizacidn protectora productora con sentido estético y paisajistico.

308. Areas de proteccién de tipo sanitario para cementerios.

Son las ares de proteccion por restricciones sanitarias para la construccion y localizacion de
cementerios requieren de un franja de proteccidon arborizadas con alto sentido estético y
paisajisticos.

309. Areas de proteccion de lagunas de oxidacién, rellenos sanitarios y mataderos.

Son las dreas de proteccion por restricciones sanitarias con determinantes para su localizacién
de rellenos sanitarios, mataderos y las lagunas de Oxidacidn cuyas dreas de proteccidon deben
ser definidos mediante un estudio técnico de acuerdo a sus especificaciones técnicas y casos
especificos y que deben estar aprobados por al autoridad ambiental.

Articulo 310: Cartografia Municipal.

Forman parte integral de esta Normativa, el conjunto de cartografia urbana y rural del
Municipio de Santa Cruz de Lorica, la cual se relaciona en el documento POT, en donde cada
uno de sus subsistemas produjo la suya, en base a la informacién suministrada por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, Cartografia Georeferenciada por el SIG municipal (en
estado de avance) y la cartografia de la normatividad urbana, ademdas de proyectos
relacionados en el banco de proyectos municipal.

CAPITULO DOS:

REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DE SUELO
Articulo 311. Deberes y derechos de los propietarios.

1. Derecho de propietarios de suelo urbano: Los propietarios de suelo urbano contenido
dentro del POT tienen el derecho a completar la urbanizacidn de los terrenos para que
adquieran la condicién de solares y a edificar estos.

2. Deberes de propietarios de suelo urbano: Los propietarios de terrenos de suelo urbano
comprendidos en Unidades de Ejecucion costearan y, en su caso, ejecutaran las obras de
urbanizacion y cederdn al municipio de Santa Cruz de Lorica los terrenos destinados a: Vias,
espacios libres, zonas verdes y dotaciones de caracter local.

Los costes de urbanizacidn se distribuiran en proporcion a los predios aportados.

3. Derecho de propietarios de suelo de expansion urbana: Los propietarios de suelo clasificado
como de expansion urbana (consolidacion urbana) tendran derecho a usar y disfrutar de los
terrenos de su propiedad y a promover su transformacién; podran delimitarse dentro de esta
clase de suelo todos o alguno de los sectores y establecer condiciones para su desarrollo de
acuerdo a lo regido en la presente normatizacion en lo referente a: usos prohibidos,
intensidad maxima de ocupacién, etc.

4. Deberes de propietarios de suelo de expansidn urbana: Los propietarios de suelo clasificado
como de expansién urbana (consolidacidon urbana) no podran llevar a cabo actuaciones
urbanisticas en este, hasta tanto no sea aprobado el Plan de Ordenamiento Territorial y esté
contenido en este dicha actuacion en término establecido por el POT.
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La transformacidén del suelo clasificado como de expansion urbana (consolidacion urbana) obliga
a sus propietarios a lo siguiente:

e Ceder obligatoriamente y gratuitamente a la Administracion Municipal todo el suelo
necesario para las vias, espacios libre, zonas verdes y dotaciones de caracter local al servicio
del sector.

e Ceder obligatoriamente y gratuitamente a la Administracion Municipal todo el suelo
necesario para la ejecucion de sistemas generales que el Plan de Ordenamiento Territorial
incluya o describa.

5. Derechos de propietarios de suelo de especial proteccion: Los propietarios de suelo
clasificado de especial proteccién sin incluir los de alto riesgo tendran derecho a usar y
disfrutar de conformidad a la naturaleza de estos y destinarlos al uso reglamentario por sus
potencialidades y riqueza, en ningun caso podrdn efectuarse en este suelo parcelaciones
urbanisticas ni divisiones, segregaciones o fraccionamiento.

6. Transmision de predios y deberes urbanisticos: La transmisidon de terrenos no alterard los
deberes establecidos, el nuevo titular quedard subrogado a los deberes y derechos
establecidos, asi como también a los compromisos que su anterior titular hubiese adquirido
con la Administracion.

Articulo 312. Adquisicion del derecho a urbanizar.

Todo proyecto de urbanizacién deberd disefiarse de manera que sus manzanas reunan las
siguientes condiciones:

1. La adquisicidén de este derecho requiere de la aprobacién del planeamiento preciso en cada
clase de suelo.

2. El instrumento de Planeamiento al que se refiere el apartado anterior sera el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santa Cruz de Lorica.

3. Que en ellas se proyecta espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo
con los usos contemplados en la zonificacién.

4. Que se ajusten en forma adecuada a las condiciones topograficas

5. Que no excedan de una longitud de trescientos sesenta metros (360) entre vias de transito
de vehiculos.

6. Que en las vias peatonales (V-7 6 V-8) se localicen de manera que en ningln caso existan
lotes en una longitud contigua mayor de ciento veinte metros (120 m.).

7. Que en las zonas comerciales o industriales provean el espacio necesario para
estacionamiento de vehiculos y amplias zonas verdes.

8. Que faciliten la accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o
permanente, o cuya capacidad de orientacién se encuentre disminuida por la edad,
analfabetismo, limitacion o enfermedad.

9. Que no presenten ninguna clase de barrera fisica en el disefo, ejecucion de las vias y
espacios publicos o reestructuracion de edificios de propiedad publica o privada.
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10.Que los espacios y ambientes se adecuen, disefien y construyan de manera que se facilite el
acceso y transito seguro de la poblacién en general y en especial de las personas con
limitacion.

11.Los nuevos disefios deberdn crear armonia con los existentes. Y en donde sea necesario
romper con la rigidez

12.En la realizacion de las obras, las personas o entidades, urbanizadores, publicas y privadas
procuraran mantener la armonia con la estructura general del paisaje.

Articulo 313. Extincion del derecho a Urbanizar.

1. El derecho a urbanizar en los terrenos incluidos en una Unidad de Ejecucién por un sistema
de gestidn privada se extinguird, por la falta de cumplimiento de los anteriores literales y el
incumplimiento de los deberes de cesion.

2. Toda urbanizacién debera proveer y ceder al Municipio de Lorica las areas que se requieran
para uso publico, de conformidad con los porcentajes expresados en el cuadro de areas y
porcentajes minimos de cesidn. En él estan indicadas las dreas y anchos minimos de los lotes
exigidos para cada tipo de zonificacidn.

3. La resolucion que declare dicho incumplimiento deberd dictarse previa audiencia del
interesado.

Articulo 314. De los proyectos de urbanizacion y de las unidades inmobiliarias

Son proyectos de obras cuya finalidad es llevar a la practica, en suelo urbano las
determinaciones correspondientes del POT, la realizacién material de los Planes Parciales en el
suelo respectivo, también podran redactarse proyectos de urbanizacion para la ejecucion de
Planes de Renovacién Urbana.

Constituiran en todo caso, instrumentos para el desarrollo de todas las determinaciones que el
POT prevea en cuanto obras, viabilidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, zonas verdes, etc.

En ningun caso tanto los proyectos de urbanizacion como los de obras ordinarias podran
contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion fuera de las
establecidas.

Son conjuntos de edificios, casas y demds construcciones integradas arquitecténica vy
funcionalmente, que comparten elementos estructurales, constructivos, areas comunes de
circulacidn, recreacion. Reunion, instalaciones técnicas, zonas verdes y de disfrute visual; cuyos
copropietarios participan en el pago de las expensas comunes, tales como vigilancia,
mantenimiento y mejoras.

Paragrafo uno: Las dreas de circulacion, de recreacion, de uso social, zonas verdes de servicios y
los espacios publicos son de dominio inalienable e imprescindible de la persona juridica que
integra la copropiedad.

Articulo 315.

Los proyectos de urbanizaciéon no podran modificar las previsiones del POT vy los instrumentos
gue lo desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones de detalles exigidas.
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Paragrafo uno: Areas para la circulacién. Las unidades inmobiliarias cerradas dispondran de
vias de acceso vehicular y dreas e circulacién peatonal para acceder a los inmuebles con la
debida iluminacion y sefalizacidn. Las areas de circulacion interna y comun de la edificacion
deberan cumplir normas higiénicas de aseo y ventilacion.

Paragrafo dos: Areas de recreacién. Todas la unidades inmobiliarias cerradas deben disponer
proporcionalmente a su tamaiio y al uso predominante de dreas comunes suficientes para
actividades recreativas, culturales y deportivas. Tales exigencias podran disminuirse en la
medida que se garantice de otra manera el derecho a la practica del deporte y a la recreacién.

Paragrafo tres: Areas de uso social: Las unidades inmobiliarias cerradas deben disponer de
areas especificas destinadas al uso social de todos sus moradores y visitantes, como lugares e
encuentro y reunion.

Paragrafo cuatros: Zonas verdes: Las unidades inmobiliarias cerradas tendrdn areas verdes
libres engramadas y arborizadas destinadas al cuidado del medioambiente, al ornato y ala
recreacion en la proporcién de de que la sumatoria de los EPE sea de 15m2 por cada residente
en la unidad.

Paragrafo cinco: Areas de servicios: Las unidades inmobiliarias cerradas deben contar con areas
adecuadas y suficientes para atender los servicios de porteria, seguridad, instalaciones de
energia, acueducto, alcantarillado, comunicaciones y otro servicios.

Paragrafo seis: Areas de parqueadero: Las unidades inmobiliarias cerradas deberdn acogerse a
la reglamentacion sobre parqueo establecida en la presente normatividad.

Paragrafo siete: Cerramientos transparentes: Las unidades inmobiliarias que se autoricen a
partir de la adopcion de la presente normatividad, tendran cerramientos en cercas vivas o
cerramientos transparentes que permitan la integracidn visual de los espacios libres, privados y
edificaciones al espacio publico adyacente.

Paragrafo ocho: Toda edificacion cualquiera que sea su uso que desarrolle mas cinco pisos de
altura debera plantear obligatoriamente al menos un ascensor.

Paragrafo nueve: Toda construccion superior a dos plantas de tipo multifamiliar debera
disponer de rampas para el acceso de discapacitados
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Articulo 316. Requerimientos para urbanizar.

Todo lote deberd reunir las siguientes caracteristicas:

. Tener acceso inmediato desde una via o zona de uso publico o comunal
. Posibilidad inmediata de conexién de servicios publicos
. Tener formas perfectamente deslindables

. Tener orientacion adecuada para minimizar la asolacién, aprovechar las brisas y ofrecer
dominio sobre el paisaje y aprovechamiento de las cualidades topograficas

. En las esquinas deberan tener dimensiones mayores de manera que en estos lotes el area Util
sea por lo menos igual al area minima de los demas lotes de la manzana.

En el area correspondiente a zonas verdes, el urbanizador deberad llevar a cabo las obras de
empradizacidn y arborizacién correspondientes asi como dotarla de los servicios de agua y
alcantarillado, como también los senderos y areas deportivas que conformen dichas zonas de
acuerdo con el plan aprobado.

. En caso de no contar con el sistema de recogida de basuras, debera proveerse de un medio
de disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos (contenedores residenciales) a través de
areas para el establecimiento de puntos limpios, este sera de suma obligatoriedad tanto en la
zonas donde no se presta el servicio de recoleccién asi como también en aquellas donde
disfrutan de tal servicio.

. El amanzanamiento debe ser continuo, con el trazado urbano de la ciudad, logrando la
continuidad entre las vias existentes y la proyectada en la nueva urbanizacién.

Todo proyecto debe contemplar como minimo una via de acceso o penetracion con diez (10)
metros de ancho de calzada mas cuatro (4) metros, dos a ambos lados destinados para
amortiguamiento a través de una franja verde y anden. (Tipo de via V-5) separado de la
propiedad privada con el paramento minimo de tres metros en el drea de expansiény 2 en el
suelo consolidado.

Los retiros entre la propiedad privada y las vias serdn los siguientes: tres (3) metros en las
vias terciarias y cinco (5) metros en la via secundaria.
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k. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.
I. Planos de informacidn y de situacidn en relacion con el conjunto urbano.

m. Pavimentacién de calzadas, parqueaderos, andenes y red peatonal, arborizacion y espacios
libres acondicionados.

Articulo 317. Requerimientos y requisitos para parcelar.

1. Copia de Escritura publica

2. Copia del Certificado de libertad y tradicion del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud.

3. Si el solicitante es una persona juridica, debera acreditarse la existencia y representacion de

la misma mediante el documento idéneo.

Copia del paz y salvo del impuesto predial.

Plano de localizacion e identificacion del predio o predios objetos de la solicitud.

Fotografia del lote o drea sujeta a intervencion

Diligenciamiento del formulario respectivo

Relacién de la direccidon de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y en lo

posible el nombre de ellos. (Poseedores de los inmuebles colindantes)

9. Constancia del pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se
encontrara afectado por ese beneficio.

10.Manifestacion de si el proyecto sometido a consideracion se destinara o no a vivienda de
interés social.

11.Tres copias heliograficas del proyecto urbanistico debidamente firmado por un arquitecto,
quien se hara responsable legalmente de la veracidad de la informacién contenida en ellos.

12.Certificacién expedida la autoridad competente (empresa), acerca de la disponibilidad de
servicios publicos en el predio o predios objeto de la licencia, dentro del término de vigencia
de la licencia.

13.El amanzanamiento ha de ser continuo con el trazado urbano de la ciudad, para que las vias
existentes tengan continuidad y se integren a la trama urbana.

14.Las vias del proyecto deben seguir la continuidad den las calles existentes de los barrios
vecinos.

15.Todo proyecto debe contemplar como minimo una via secundaria de 10 metros de ancho
gue funciones como via de penetracidn, cuya longitud serd variable.

16. El porcentaje por hectdrea esta dado asi 60% sujeto a construccion y el 40% a espacios libres
y publicos.

17.Demarcacién por bordillos de las dreas publicas.

©O N LA

Articulo 318. Requerimientos y requisitos para construir

No podran establecerse construcciones en aquellas areas objeto de especial proteccidn dada las
caracteristicas del suelo, flora, fauna, paisaje, cursos, masas de agua y demas elementos
naturales, asi como las susceptibles a amenazas o vulnerabilidad a riesgos naturales.

1. Copia de Escritura

2. Copia del Certificado de libertad y tradicién del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud.

3. Si el solicitante es una persona juridica, debera acreditarse la existencia y representacion de
la misma mediante el documento idéneo.

4. Copia del pazy salvo del impuesto predial.

. Plano de localizacién e identificacidn del predio o predios objetos de la solicitud.

6. Fotografia del lote o area sujeta a intervencién

(9]
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7. Diligenciamiento del formulario respectivo

8. Relacién de la direccidn de los vecinos del predio o predios objeto de la solicitud y en lo
posible el nombre de ellos. (Poseedores de los inmuebles colindantes)

9. Constancia del pago de la plusvalia si el inmueble o inmuebles objeto de la solicitud se
encontrara afectado por ese beneficio.

10.Manifestaciéon de si el proyecto sometido a consideracién se destinara o no a vivienda de
interés social.

11.Tres juegos de la memoria de los cdlculos estructurales, de los disefios estructurales, y de los
estudios geotécnicos y de suelos que sirvan para determinar la estabilidad de la obra,
elaborados de conformidad con las normas de construccidon sismo resistentes vigentes al
momento de la solicitud, debidamente firmados o rotulados con un sello seco por los
profesionales facultados para tal fin, quienes se haran responsable legalmente de los disefios
y de la informacidn contenida en ellos.

12.Tres copias heliograficas del proyecto arquitecténico debidamente firmado o rotulados por
un arquitecto, quien se hara responsable legalmente de los disefios y de la informacion
contenida en ellos.

e Planos de planta general, cimientos y fachadas, plano de localizacién (Escala 1:5.000 para
proyectos de urbanizacién y parcelacidn).

Articulo 319. Requerimientos y requisitos para demoler.
Toda obra que se pretenda demoler deberd cumplir con lo siguiente:

Plano de levantamiento de construcciones vecinas que se pretenda demoler.
Plano de la futura construccion

Visto bueno de los vecinos afectados

Solicitud en formulario Oficial

. Pago por este impuesto.

Articulo 320. Desarrollo y construccion prioritaria.
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Habra lugar a la iniciacién del proceso de enajenacién forzosa en publica subasta por
incumplimiento de la funcidn social de la propiedad sobre:

1. Los terrenos localizados en suelo de consolidacion urbana, de propiedad publica o privada,
declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3) afos
siguientes a su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano de propiedad publica o
privada, declarados de construccion prioritaria que no se urbanicen dentro de los dos (2)
afos siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados o sin construir localizados en suelo urbano de
propiedad publica o privada, declarados de construccion prioritaria que no se urbanicen
dentro de los dos (2) afios siguientes a su declaratoria.

CAPITULO TRES
LICENCIAS Y SANCIONES URBANISTICAS:
Articulo 321. Obligatoriedad.

Para adelantar obras de caracter urbanistico, se requiere la licencia correspondiente expedida
por la persona o autoridad competente antes de la iniciacién.
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Igualmente se requiere licencia para el loteo o subdivision de predios para urbanizaciones o
parcelaciones en toda clase de suelo, asi como para la ocupacién del espacio publico con
cualquier clase de amoblamiento y las descritas en el siguiente articulo.

Articulo 322. Actos sujetos.
Igualmente estaran sujetas a previa licencia, los siguientes actos;

1. Las obras de construccidén de edificaciones e instalaciones de todas las clases de nuevas

plantas.

Las obras de ampliacién de edificaciones e instalaciones de toda clase existente.

La modificacién o reforma que afecte la estructura de la edificacion.

La modificacién del aspecto exterior de los edificios e instalaciones.

Las obras que modifiquen las disposiciones interiores de las edificaciones, cualquiera que sea

SU uso.

Las obras que hayan de realizarse con cardcter provisional.

Las obras e instalaciones de servicios publicos.

Las parcelaciones urbanisticas en terrenos urbanos de expansion urbanay rural.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacién, excavacion y terraplenado,

salvo que sean obras programadas como obras a ejecutar en los proyectos de urbanizaciones

o edificaciones.

10. Los usos de cardcter provisional y permanente del suelo.

11. Uso del vuelo sobre las edificaciones en instalaciones de toda clase.

12. La demoliciéon de edificaciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

13. Las instalaciones subterraneas dedicadas a parqueaderos, o cualquier otro uso a que se
destine el subsuelo.

14. El corte de drboles integrados en masa arbdrea que estén incluidos en un plan de
ordenacion especifico.

15. Colocacion de vallas visibles desde la via publica.

16. En general, las demds actuaciones que seiiala la presente normativa.
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Articulo 323. Solicitud de la licencia.

La expedicién de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de su
dominio, ni las caracteristicas de su posesién, asi como tampoco sobre los linderos del inmueble
objeto de la solicitud. Las licencias recaen sobre uno o mas inmuebles y producen todos sus
efectos aun cuando sean enajenadas.

Paragrafo uno: Cuando los actos de edificacion y uso del suelo y aquellos otros previstos en este
reglamento se realizardn por particulares en terrenos de dominio publico, se exigira también
licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sea pertinente otorgar por parte
del ente titular del dominio publico.

La falta de concesién o autorizacién o su denegacidn impedira al particular obtener su licencia y
a la Oficina de Planeacidn Municipal otorgarla.

Paragrafo dos: Toda resolucion que deniegue licencia debera ser motivada con copia a la
Secretaria de Gobierno y al Ministerio de Medioambiente, vivienda y desarrollo territorial.

Paragrafo tres: En caso de que las obras fuesen del Estado en cualquiera de sus niveles, debera
presentarse dicho proyecto incluyendo sus disefios a la Oficina de Planeaciéon Municipal, quien
dara las Normatizaciones pertinentes y el visto bueno a las mismas.



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

Articulo 324. Revision de los disefos.

La revisidon de los diseios la hard la Oficina de Planeacidn con el visto bueno de la Secretaria de
Obras Publicas en el caso de tratarse de disefios estructurales y estudios geotécnicos, en caso
de que los disefios no sean estructurales, la Oficina de Planeacion Municipal los avalard
directamente. El revisor de los disefios no podra ser quien los elabord ni tener relacidn laboral
con éste; y el alcance y revisidon de los disefios se sujetardn a las prescripciones que para tal
efecto contienen las disposiciones de las normas sismos resistentes vigentes.

Articulo 325. Comunicacion de la solicitud.

La solicitud de la licencia sera comunicada a los vecinos del inmueble o inmuebles objeto de la
solicitud, para que ellos puedan hacer parte y hacer valer sus derechos, en donde se dard a
conocer el nombre del solicitante y el objeto de dicha solicitud, si la citacion no fuere posible
por los costos o demora, esta se publicara en un peridédico de amplia circulacién local.

Articulo 326. Términos para la expedicion de licencia.

Se tendrd un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles para pronunciarse sobre la solicitud
de licencia, contando desde la fecha de solicitud.

Paragrafo uno: Cuando la intervencion se realice en un area superior a los 3.000m?, la obra
deberd someterse a una supervision técnica en los términos que sefialan las normas de
construccion sismo resistentes vigentes.

Articulo 156. Sujecion al Plan de Ordenamiento Territorial.

Las licencias de construccién se otorgardan de conformidad a lo dispuesto en el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santa Cruz de Lorica.

Articulo 327. Vigencia y prorroga.

Las licencias tendrdn una vigencia maxima de veinticuatro (24) meses prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional a doce (12) meses. Cuando en un mismo acto se conceda licencia de
urbanizacion y construccion, éstas tendrdn una vigencia maxima de treinta y seis (36) meses
prorrogables por un periodo adicional de doce (12) meses contados a partir de la fecha de su
ejecutoria.

La solicitud de prérroga debera formularse dentro de los treinta (30) dias calendarios anteriores
al vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable
certifique la iniciacién de la obra.

Articulo 328. Transito de Normas Urbanisticas.

Cuando una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prdrroga, el interesado
debera solicitar una nueva licencia ajustdndose a las normas urbanisticas vigentes al momento
de la nueva solicitud.

Articulo 329. Identificacion de las obras.

El titular de cualquiera de las licencias esta obligado a instalar una valla con una dimensidn
minima de dos (2m) por un (1m) metro, en un lugar visible de la via publica mds importante
sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo la construccidon que haya sido objeto. En caso de
obras menores se instalara un aviso de cincuenta (50) centimetros por setenta (70) centimetros,
en el cual se debera indicar:
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Clase de licencia

Numero o forma de identificacion de la licencia, expresando la entidad que la expidid.
Direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Nombre o razoén social del titular de la licencia.

Tipo de obra que se esté adelantando (uso, metros de construccion, altura total de las
edificaciones, nimero de unidades habitacionales, comerciales o de otro uso.)

ouhkwnNnpeE

La valla se instalard a mas tardar dentro de los cinco dias siguientes a la fecha de expedicion de
la licencia y en todo caso antes de la iniciacidon de cualquier tipo de obra, emplazamiento de
campamentos, maquinaria, etc. y deberd permanecer durante todo el tiempo que dure la obra.

Paragrafo uno : Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones deberdn
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Articulo 340. Del estado ruinoso de las construcciones.

Se consideraran interesados, entre otros, para iniciar el procedimiento de declaracién de ruina a
toda persona, natural o juridica, que alegue dafio o peligro de dafios propios derivados de la
situacion actual de la construccion.

No obstante también podran formular denuncias sobre la situacion de ruina de una
construccion cualquier persona fisica o juridica, aunque no alegue la existencia de dafios o
peligros para si o sus bienes o intereses legitimos.

Articulo 341. Reconocimiento de construcciones.

Sin perjuicio de las eventuales responsabilidades penales, civiles y administrativas, las
construcciones desarrolladas y finalizadas antes del 9 de agosto de 1966, que en la época de su
construccion hubieren requerido de licencia, y no la hubiere obtenido, podrdn ser reconocidos
(con el tramite pertinente) siempre y cuando dicha construcciéon se sujete a las normas
urbanisticas vigentes en la época del reconocimiento.

De no ajustarse a la norma urbanistica, se solicitard al interesado la adecuacion a dicha norma
dentro de un plazo maximo de sesenta (60) dias, si transcurrido este término no se ha ajustado
la construccién a la norma vigente el reconocimiento le sera negado.

Articulo 342. Solicitud del reconocimiento.

El interesado en adelantar el tramite de reconocimiento deberda adjuntar los siguientes
requisitos:

1. Copia del peritaje que sirva para determinar la estabilidad de la construccion firmado por un
ingeniero civil quien se hara responsable siguiendo los lineamientos establecidos en las

normas sismo resistentes.

2. Tres copias del levantamiento arquitecténico de la construccién firmado por un arquitecto
quien se hara responsable de la informacion.

3. Declaracion de la antigliedad de la construccién.

Articulo 343. Liquidacidn y pago del impuesto de licencias de construcciéon y urbanismo con
sus modalidades.
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La Oficina de Planeacién Municipal de Santa Cruz de Lorica liquidard los impuestos
correspondientes de acuerdo a lo establecido en el articulo 165 del Acuerdo 065 de diciembre
de 1999 “Cdédigo de Rentas del Municipio de Santa Cruz de Lorica”. Para las licencias de
construccion y urbanismo con todas sus modalidades; se aplicara lo estipulado en la Tabla No. 3
del anexo que se basé en la siguiente ecuacion:

E=ai+biQ Donde

a = Cargo fijo.
b = Cargo variable por metro cuadrado intervenido.
Q= No. De metros cuadrados intervenidos.

Y donde i expresa el uso y estrato o categoria en cualquier clase de suelo de acuerdo con los
indices que en la Tabla No. 3 se expresan.

Articulo 344. Liquidacion y pago del impuesto de licencias por segregacion y desenglobe de
inmuebles.

Para esta liquidacion se utilizara la Tabla No.2 del anexo de la presente en donde el cobro se
hace en base al nimero de metros cuadrados del terreno objeto a segregacién: drea urbanas
(5/m2) y érea rural (5/m2) en el drea rural se tiene en cuenta cuan el drea sea mayor 10
hectdreas tendra un 25% de descuentos sobre el valor total.

Articulo 345. Liquidacion y pago del impuesto por cerramiento.

Para la liquidacién y pago por este concepto se tiene en cuenta el mismo valor de las licencias
de construccién con la diferencia que se basa en la sumatoria de los metros lineales que
conforman el perimetro sin el valor de la constante que hace referencia la tabla No. 3.

Articulo 346. Liquidacion y pago del impuesto por reflejo urbanistico.

Para la liquidacién y pago por este concepto se tiene en cuenta el drea total de la cabecera,
centro de afluencia o centro poblado en donde se llevara a cabo la intervencién la cual se
multiplica el valor por metro cuadrado (m?) intervenido de acuerdo a la maxima tarifa
estipulada en la Tabla No. 3 por el 0.001% del drea total en m? mas la constante.

Este impuesto se cobrard a las empresas prestadoras de servicios en las que se instalan posteria,
cableado o tuberia, ademas servicios como telefonia publica, antenas repetidoras, vallas
publicitarias y otras de iguales o similares caracteristicas.

Paragrafo uno: Las antenas receptoras de sefales deberan sacar permisos especiales que sera
avalado por la Secretaria de Planeaciéon Municipal.

Paragrafo dos: Cuando la altura de una antena sea menor a 3.5m de altura no requiere de
permiso especial pero si deberd informar a la secretaria de Planeacidn por su instalacién quien
hara las Normatizaciones pertinentes, aplica para las antenas de radio y televisién.

Paragrafo tres: No se autorizaran antenas de ningun tipo cuya distancia a el cableado de
energia sea inferior a 10m, su altura no sobrepasara la de este.

Paragrafo cuatro: Las antenas cuya altura sea superior a 3.5m de altura requiere de un permiso
especial emitido por la Secretaria de planeacién Municipal.
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Paragrafo cinco: Toda antena cuya altura sea superior a 10m no podra establecerse en el area
urbana, ni en el area reservada de consolidacion y/o expansion urbana segun lo estipulado por
el POT cuyo uso sea residencial.

Paragrafo seis: Se admitira el establecimiento de pararrayos en las construcciones o
edificaciones que por sus caracteristicas arquitectdnicas o altura requieren de la infraestructura,
previo aval de la Secretaria de planeacién Municipal.

Articulo 347. Liquidacion y pago del impuesto por intervenciéon en el pavimento.

Para la liquidacion y pago por este concepto se tendrd en cuenta los metros cuadrados
intervenidos los cuales seran multiplicados por $ mas el valor de la constante que se
relaciona en la tabla No. 3

Articulo 348. Liquidacion y pago del impuesto por la utilizacién de las vias publicas.

Para la liquidacién y pago por utilizacién provisional de las vias publicas se tendrd en cuenta:

1. Dejar libre el anden y utilizar un solo carril de la via dejando libre mas del 50% de este.

2. Instalar avisos preventivos durante el dia y la noche.

3. No superar los 15 dias en la utilizacion de este, vencido este término deberd solicitar una
prorroga por 15 dias mas.

El pago de este se hace en base a el reflejo urbanistico de la calle restringida por el valor de la
maxima tarifa de la tabla No. 3.

Articulo 349. Liquidaciéon y pago del impuesto por licencias de urbanismo.

Se aplicard la ecuacién relacionada en el articulo 154 de la presente normativa y se liquidara
sobre el area util urbanizable, entendida como la resultante de descontar el area bruta o total
del terreno las cesiones, las afectaciones de vias publicas y redes de infraestructura de servicios

publicos, zonas de proteccidn y dreas que constituyen la cesion del espacio publico.

Articulo 350. Liquidacion y pago de impuesto por vivienda unifamiliar, bifamiliar o
multifamiliar en serie.

Para la liquidacion por este concepto se aplicara lo contenido en la tabla No. 3, ademas de:

1. Para las primeras diez unidades iguales, el cien por ciento (100%) del valor total liquidado.

2. De la unidad once a la cincuenta, el setenta y cinco (75%) por ciento del valor total liquidado.
3. De la unidad cincuenta y uno a la cien, el cincuenta (50%) por ciento del valor total liquidado.
4. De la unidad 101 en adelante, el veinticinco (25%) por ciento del valor total liquidado.

El valor total a pagar es la sumatoria de cada una de las liquidaciones a las que hubiere lugar.

Se aplicara la Tabla No. 3 utilizando el uso residencial en estrato uno sin la constante para todo
proyecto VIS.
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Articulo 351. Liquidacion en los casos de expedicion de licencia de construccion VIS

Para el caso de la Vivienda de Interés Social subsidiable (VIS), los costos de las liquidaciones
deben rebajarse en un cincuenta por ciento (50%) para todos los usuarios.

Los programas de viviendas seran liquidados en forma general el drea sujeta a la intervencién
para el uso residencial, en la cual su costo serd el establecido por la oficina de planeacién
Municipal..

Este serd cancelado ya sea de manera individual o global segun lo requieran.

Articulo 352. De las Obras inconclusas con licencias vencidas.

El propietario del inmueble que vencidos los términos de la licencia no hubiere terminado la
obra, debera solicitar una nuevamente por el faltante, cuya cantidad pagada inicialmente le
servird de abono a la nueva liquidacion o renovacién de licencia.

Articulo 353. De las obras inconclusas en areas consolidadas.

Se aplicaran las sanciones correspondientes a los duefios de bienes inmuebles localizados en
areas consolidadas que transcurrido dos afios paralizada la obra no se gestione su terminacion,
venta o avances.

Articulo 354. De las obras nuevas en areas consolidadas.

Toda obra nueva a desarrollarse ya sea por construccién o por remodelacién, ampliacién o
reparacion en dareas consolidadas debera ajustarse a las normas urbanisticas vigentes que
regulen la zona, sopena a la aplicacién de las sanciones urbanisticas respectiva.

Articulo 355. De las obras a desarrollarse en las areas de consolidacion urbana.

Los propietarios de los bienes inmuebles localizadas en dareas determinadas de expansion
urbana deberdn estar sujetos a las normas urbanisticas vigentes que regule la zona.

Articulo 356. Ejecucidn de las obras.

La ejecucidén de las obras podran iniciarse una vez quede ejecutoriado el acto administrativo que
concede la licencia y se cancelen los impuestos correspondientes.

Articulo 357. Supervision de las obras.

La Oficina de Planeacién Municipal velard por el cumplimiento de las normas urbanisticas y
arquitectdnicas, asi como las normas contenidas en el Cdédigo de construcciones sismo
Resistentes.

Articulo 358. Transferencia de las zonas de cesiones de uso publico.

Esta transferencia se perfeccionara en la Oficina de Instrumentos Publicos correspondiente, de

la Escritura publica por medio de la cual se constituye la urbanizacidon o parcelacion o se
enajenan las zonas de cesiones de uso publico.
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Articulo 359. Financiacion.

La Secretaria de Hacienda del Municipio podrd autorizar la financiacién del pago del valor
correspondiente al impuesto de construccidn liquidado por la Oficina de Planeacidon Municipal,
cuando este exceda de una suma equivalente a los 30 salarios minimos mensuales legales
vigentes.

Articulo 360. Prohibiciones.

Prohibase la expedicién de licencia de construccién, permiso de reparacidén o autorizaciones
provisionales de construccidn para cualquier clase de edificacion, lo mismo que la iniciacion o
ejecucion de estas actividades sin el pago previo del impuesto de que trata este capitulo o la
cuota inicial prevista para la financiacién.

Articulo 361. De las sanciones urbanisticas.

Toda actuacién que contradiga la Normas establecidas en el presente reglamento podra dar
lugar a:

1. La adopcidn por parte de la administracion competente de las medidas precisas para que se
proceda a la restauracidon del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada o
transformada como consecuencia de la actuacidn ilegal.

2. Lainiciaciéon de los procedimientos de suspensién y anulacién de los actos administrativos en
los que presuntamente pudiera ampararse la actuacion ilegal.

3. La imposicién de sanciones a los responsables, previa tramitacion del correspondiente
procedimiento sancionador, sin perjuicio de las posibles responsabilidades del orden penal
en que hubieran incurrido.

4. La obligacién de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios a cargo de quienes
sean declarados responsables.
Articulo 362. Control.

En desarrollo del articulo 61 del Decreto 2150 de 1995, corresponde al alcalde del municipio de
Santa Cruz de Lorica, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin
de asegurar el cumplimiento de la licencia de urbanismo y sus modalidades, construccion y de
las demas normas y especificaciones técnicas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Para tal efecto dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicién de la licencia, La Unidad
encargada de este tipo de proyectos y con funciones de curaduria, remitira copia de la licencia a
las autoridades previstas en este articulo.

Articulo 363. Infracciones urbanisticas.

De acuerdo al articulo 103 de la Ley 388 de 1997, toda actuacidn de parcelaciéon, urbanizacién,
construccion, reforma o demolicién, que contravengan el Plan de Ordenamiento Territorial o
sus normas urbanisticas, dard lugar a la imposicidn de sanciones a los responsables, incluyendo
la demolicién de las obras, segun sea el caso, sin perjuicio de las eventuales responsabilidades
civiles y penales de los infractores.

Se considera igualmente infraccion urbanistica, la localizacion de establecimientos comerciales,
industriales y de servicios en contravencion a las normas de uso del suelo.
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Las infracciones urbanisticas daran lugar a la aplicacién de las sanciones que a continuacién se
determinan, por parte del Alcalde del Municipio de Santa Cruz de Lorica, quien la graduard de
acuerdo a la gravedad de la infraccidon y la reiteracidon o reincidencia en la falta, si tales
conductas se presentaren:

Si la construccidn, urbanizacidn o parcelacidn se desarrolla en terrenos de proteccion ambiental,
o localizados en zonas calificadas como de riesgo, tales como humedales, rondas de cuerpos de
agua o de riesgo geoldgico, la cuantia de la multa se incrementara hasta por un ciento por
ciento (100%) sobres las sumas aqui sefialadas, sin perjuicio de las responsabilidades y
sanciones legales a que haya lugar.

1. Multas sucesivas que oscilardan entre cincuenta (50) y trescientos (300) salarios minimos
legales mensuales, para quienes parcelen, urbanicen o construyan en terrenos aptos para
actuaciones, en contravencién a lo estipulado en la respectiva licencia, o cuando se haya
caducado, ademas de la orden policiva de suspensién y sellamiento de la obra y la suspensién
de los servicios publicos domiciliarios de conformidad a lo sefialado por la Ley 142 de 1994.

En la misma sancidn incurriran quienes destinen un inmueble a uso diferente al sefialado en la
licencia, o contraviniendo las normas urbanisticas sobre su uso especifico.

2. Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales,
para quienes ocupen en forma permanente los parques publicos, zonas verdes y demas bienes
de uso publico o los encierren sin la debida autorizacién de las autoridades del Municipio de
Santa Cruz de Lorica a demds de la demolicién del cerramiento y la suspensién de los servicios
publicos domiciliarios de conformidad a lo sefialado por la Ley 142 de 1994. Esta autorizacion
podrd darse Unicamente para los parques y zonas verdes por razones de seguridad, siempre y
cuando la transparencia del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerte que se
garantice a la ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

En la misma sancidon incurrirdn quienes realicen intervenciones en areas que conformen parte
del espacio publico, sin la debida licencia o contraviniéndola, sin perjuicio de las obligacién de
restitucion.

5. La demolicidén total o parcial de las obras desarrolladas sin licencia o de la parte de la misma
no autorizada o ejecutada en contravencién a la licencia.

El producto de estas multas ingresara al tesoro municipal.

Paragrafo uno: Si dentro de los plazos sefialados al efecto de los infractores no se adecuan a las
normas, ya sea demoliendo las obras realizadas en terrenos no urbanizables o parcelables,
solicitando la licencia correspondiente cuando a ello hubiera lugar o ajustando las obras a la
licencia, se procedera por la autoridad competente a la imposicidn de nuevas multas sucesivas,
en la cuantia que corresponda teniendo en cuenta la reincidencia o reiteracién de la conducta
infractora, sin perjuicio de la orden de demolicion, cuando a ello hubiere lugar y la ratificacién
de la suspension de los servicios publicos domiciliarios.

No obstante la restitucién del Espacio Publico se hara mediante una Resolucion de demolicién.
Paragrafo dos: El producto de estas multas ingresara al tesoro del Municipio de Santa Cruz de
Lorica y se destinara a la financiacidn de programas de reubicacion de los habitantes en zona de

alto riesgo, si los hubiere.

Paragrafo tres: La restitucion de los servicios publicos domiciliarios procedera cuando se
paguen las multas de que trata esta normativa y cese la conducta infractora.
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Articulo 364.

Cuando los actos de edificaciéon o uso del suelo se efectuasen sin la licencia u orden de
ejecucidn, o sin ajustarse a las normas correspondientes, la Oficina de Planeacién o quien tenga
atribuida esta competencia, dispondra la suspensién inmediata de dichos actos.

Articulo 365.

Los propietarios que edificaren en predios cuya superficie sea superior o inferior a la establecida
como minima edificable seran sancionados con multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos
(200) salarios minimos legales mensuales.

Articulo 366.

Las infracciones por incumplimiento de las reglas de distancia de las edificaciones entre si y el
paramento en relacién con las vias publicas, espacios libres y linderos se sancionaran con multas
sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales.

Articulo 367.

Quienes derribaren o desmontaren total o parcialmente edificaciones, construcciones o
instalaciones que sean objeto de una proteccidn especial por su cardcter monumental, histérico,
artistico, cultural seran sancionados con multas equivalentes al doble del valor de lo destruido.

Articulo 368.

Serdn sancionados con multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales la realizacién de construcciones en lugares inmediatos o que formen parte de
un grupo de edificaciones de caracter patrimonial, que infringiendo la normativa, quebrante la
armonia del grupo.

Articulo 369.

Multas sucesivas entre treinta (30) y doscientos (200) salarios minimos legales mensuales para
quienes viertan escombros o residuos sélidos domiciliarios en lotes contiguos al de Ia
construccion establecida, parques, o areas libres y de dominio publico e igualmente se aplicara a
quienes cambien el uso del suelo del predio sujeto a intervencidn, sin la autorizacién o aval
correspondiente emitido por la Oficina de Planeacion M municipal.

Paragrafo uno: Toda actuacion que infringiendo las normas urbanisticas del Municipio de Santa
Cruz de Lorica, halla hecho caso omiso al acto administrativo que la declaro como tal; serd
sujeto de recuperacion inmediata y prioritaria del espacio publico ocupado. Este lo establecera
el Seiior Alcalde a través de la Resolucién respectiva ha desarrollarse de manera particular o
masiva.

Paragrafo dos: Para la restitucion de espacio publico la Administracion Municipal contara con la
colaboracién de la Policia Nacional, un representante de la Personeria Municipal o
Departamental o un representante de un organismo de control, la Unidad Juridica, Secretaria de
obras y Planeacidn Municipal.
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Paragrafo tres: Todo propietario del bien inmueble sujeto a intervencidn por restitucion de
espacio publico, serd notificado con cuatro (4) dias de anticipacidn, dias en lo cuales contara con
la posibilidad de hacerlo por sus propios medios.

Paragrafo cuatro: El Municipio de Santa Cruz de Lorica podra iniciar la restitucion de los
espacios invadidos por obras realizadas afios atras a través de una resolucion, agotando todo el
proceso: Notificacion, concertacién, publicacién y demolicidn.

Articulo 370. Adecuacion a las Normas.

En el mismo acto que impone la sancién se ordenara la medida policiva de suspension vy el
sellamiento de las obras. En la notificacién El infractor dispondra de sesenta (60) dias para
adecuarse a las normas tramitando la licencia correspondiente. Si vencido este plazo no se
hubiera tramitado la licencia, se podra ordenar la demolicidn de las obras ejecutadas a costa del
interesado y la imposicién de multas sucesivas, aplicAndose en lo pertinente lo previsto en el
pardgrafo uno del articulo anterior.

En el mismo acto que impone la sancién se ordenara la suspension y el sellamiento de las obras.
El infractor dispondra de sesenta (60) dias, contados desde la notificacién de la suspension, para
solicitar la oportuna licencia o ajustar las obras a la licencia correspondiente o para tramitar su
renovacion, segun sea el caso. Si transcurrido el plazo de dos meses el interesado no se hubiera
tramitado la licencia o ajustado las obras a las condiciones sefialadas, se procedera a ordenar la
demolicion de las obras ejecutadas segun la licencia caducada o en contravencion a la mismay a
la imposicién de multas sucesivas, aplicdndose en lo pertinente lo previsto en el paragrafo uno.

Articulo 371.

Si la anulacién de la licencia fuese consecuencia de la anulacion del instrumento normativo, no
habra lugar a la imposicidon de sanciones a quienes actuen al amparo de dicha licencia, a menos
gue fuesen los promotores del instrumento declarado nulo y dicha nulidad sea consecuencia de
actuaciones de los mismos.

CAPITULO CUATRO:

VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y VIVIENDAS LIBRES
Articulo 372. Viviendas de Interés Social.

1. Vivienda de interés social: Como minimo un 10% de los proyectos para la construccion de
vivienda de interés social, se programaran con las caracteristicas constructivas necesarias
para facilitar el acceso de los discapacitados o disminuidos.

2. Parqueaderos y garajes: Se proveera como minimo un 2% de los espacios para parqueo con
las dimensiones minimas para permitir el acceso de discapacitados y sillas de ruedas (3.30 x 5
m.).

3. En los parqueaderos se ubicaran estratégicamente rampas pequeiias o bordillos rebajados
gue permitan el paso de sillas de ruedas.

4. Aceras y sendas peatonales: Las sendas peatonales con pavimentos compactados tendran
una anchura minima de 1.20 m. y disponer zonas de cruces, de sillas de ruedas, de 1.80 m,
reservando espacio para la respectiva arborizacién, se establecerdn luego de la zona de
amortiguamiento (1m de zona verde) que se encuentra entre la calzada y la acera.
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. Cruces peatonales: El paso a través de ellos serd de por lo menos 1.50 m. de ancho y se
realizard a nivel de la calzada disponiendo rampas que permitan bajar de la acera a la
calzada. Ancho minimo: 0.90 m.

. En los lugares donde se coloquen bolardos o postes, como en los accesos a parques o
jardines para impedir el paso de vehiculos, debera disponerse al menos un pasé de 1.90 de
ancho para las sillas de ruedas.

Articulo 373. De la Localizacion de las Edificaciones.

. Las edificaciones deberan localizarse en terrenos que permitan el drenaje de las aguas lluvias
en forma natural o mediante sistemas de desagities.

. Antes de la construccion de las edificaciones que reciban aguas drenadas de terrenos mas
altos, se deberan levantar las defensas necesarias para evitar inundaciones.

. Las edificaciones se construirdn en lugares alejados de acequias, barrancos, terrenos
pantanosos o vulnerables a inundaciones por aguas de la Ciénaga Grande, Ciénaga de Juan
Lara, Cafios (Chimalito y Aguas Prieta), Rio Sinu o canales de desagiie, manteniendo y
respetando la ronda correspondiente a 30m.

. No se construiran edificaciones en terrenos rellenos con basuras que puedan ocasionar
problemas higiénicos sanitarios amenos que estos terrenos se hayan preparado
adecuadamente.

. Las edificaciones se construiran en lugares que no ofrezca peligro por accidentes naturales o
por condiciones propias de las actividades humanas. En caso de que estas condiciones no se
puedan evitar, se construirdn defensas necesarias para garantizar la seguridad de las
edificaciones.

Las edificaciones deberdn construirse en lugares que cuenten con servicios publicos
domiciliarios y complementarios, adecuados para el suministro de agua, energia eléctrica y
evacuacion de residuos.

Las edificaciones nuevas no podran verter ningun tipo de agua a sus vecinos.

. las edificaciones nuevas con mas de dos pisos deberan establecer rampas para discapacitados
independientes de uso y estratos

Articulo 374. Reducciones de lotes individuales

En las agrupaciones de vivienda de interés social se podra reducir el tamafio de los lotes

individuales, siempre y cuando el excedente sea para uso comunal de la agrupacién. De igual
forma se podra incrementar la densidad habitacional sin llegar a duplicar la densidad
habitacional prevista en la zonificacidn urbana.

Paragrafo uno: Los proyectos VIS deberdn ajustarse a lo estipulado en los articulos 137 y 138 de

la presente normativa.
CAPITULO CINCO:

VIAS - TRANSPORTE Y SERVICIOS PUBLICOS
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Articulo 375. Vias Locales o de distribucion

1. Vias locales, que corresponden a las vias
- V-4, con ancho minimo de 15.50 m.
-V-5,13.50 m.

- V-6, 10.50 m.

-V-7,6 m.

-V-8,3m.

2. Las actuaciones urbanas que impliquen la cercania a una troncal o via principal, deberan
crear un cinturon verde de amortiguamiento en torno al recorrido de ésta de un ancho no
inferior a 10m, estableciendo tres filas.

Articulo 376. El espacio de las vias Urbanas.

La naturaleza es doble: por un lado es un canal de transporte; por otro es el espacio de estancia,

de distraccién, de trabajo, de reunién, de espectaculo, de manifestacidn, etc.; en suma, un

espacio de relacion e interaccidn social.

La calle es mucho mas que una via de trafico.

Segun el grado de integracion de sus traficos:

1. Calles monomodales:

a) Calles peatonales:

En la ciudad construida las calles determinadas como peatonales serdn intervenidas con

adoquinamiento, jardineras, arborizacién y un 10% del 4rea sera destinada amoblamiento

(bancas, luminarias y papeleras) de un ancho no superior a 6 metros libres para andar las

personas, Unicamente para el uso del peatén.

En el suelo de expansidon y consolidacién urbana el ancho de la via no serd superior a 8m vy el

10% del area total sera destinada a amoblamiento (bancas, luminarias y papeleras), contaran

con jardineras y arborizacién.

b) Calles exclusivas de vehiculos motorizados
2. Calles plurimodales

Calles con coexistencia de trafico.

3. Segun la actividad dominante:

a) Calles residenciales
b) Calles comerciales o de oficina (terciario)
c) Otros usos predominantes (dotacionales)

4. Segun la funcién que desempeiia en el sistema de jerarquizacién de transporte
a) Vias principales o avenidas

b) Calles colectoras o distribuidoras
c) Calles locales
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5. Segun la anchura de la calle

a) Calles estrechas de anchura igual o inferior a 6-8m

b) Calles medias: entre 6-8m y 15-20m

c) Calles anchas superiores a 20m

6. Segun el paisaje urbano en que se inserta la calle

a) Calles en nucleos histoéricos

b) Calles en nucleos tradicionales

c) Otros tipos: Vias periféricas, paseos, etc.

Articulo 377. En relacion a Los Servicios Publicos.

Toda urbanizaciéon deberd estar provista de servicios publicos. Las exigencias minimas de
acueducto, alcantarillado, luz, energia eléctrica, teléfonos, espacio para contenedores urbanos
de basuras y vias seran las siguientes:

1. Zonas residenciales:

a) Acueducto domiciliario conectado a la red municipal.

b) Alcantarillado domiciliario conectado a la red municipal

c) Alumbrado publico sobre postes de ferro-concreto

d) Red subterrdnea o aérea para alumbrado y energia eléctrica sobre postes de ferro-concreto.
e) Redes telefdnicas en canalizaciones subterraneas o aéreas

f) Para los actuaciones de programas de conjuntos de viviendas sean o no de interés social, se
hard necesario contar con un espacio entre el anden y la calzada de 0.8 m por residente para la

instalacion de contenedores urbanos de basuras (puntos limpios).

g) Instalacién de papeleras 1 por cada 5 viviendas, en conjuntos de viviendas sean o no de
interés social.

h). Vias en asfalto o concreto.

2. Zonas de comercio liviano:

a) Acueducto domiciliario conectado a la red municipal

b) Ldmparas para alumbrado publico sobre postes de ferro-concreto.

c) Red subterranea para alumbrado y energia eléctrica, publica y privada.
d) Red subterranea de canalizaciones telefénicas

e) Vias en asfalto o concreto.

3. Zonas de industria general:

a) Si no existe la posibilidad de suministro de agua por el acueducto municipal, se permitira el
uso de pozos artesanos.

b) Para el alcantarillado, se permitird el uso de pozos sépticos si no existe la posibilidad de
conectar los desagties a la red municipal de alcantarillado.
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c) Red subterrdnea o aérea para alumbrado publico y energia eléctrica en postes de ferro-
concreto

d) Las redes de servicio telefénico en canalizaciones subterraneas

e) Vias en asfalto, concreto

Toda persona o entidad que efectle una reparaciéon que implique la obstrucciéon o rotura de
cualquier via o red de servicio publico, deberd obtener la licencia respectiva del departamento
de Planeacién Municipal y deberd efectuar la reparacion de la via o red de servicio publico de
acuerdo con las normas establecidas.

Paragrafo uno: Seran soterradas todas la lineas de servicios publicos que requieran del espacio
aéreo para los nuevos proyectos que hasta el municipio deseen establecerse y con mayor grado
de obligatoriedad en el centro histdrico.

Las actuales empresas tendran un término no superior a 12 afios para iniciar el soterramiento
de las lineas.

Para el disefio de las vias y construccidn, los urbanizados debera cefiirse a las siguientes
normas:

En las intersecciones no se permitird el desplazamiento de los ejes de las vias continuas.
Las intersecciones no podran tener un angulo entre ejes inferior a sesenta grados (602).

Se permitiran calles ciegas en las vias V5 cuando su funcion sea facilitar el acceso a un
numero limitado de lotes y se rematen en un espacio que permita el viraje de los
vehiculos.

La Oficina de Planeacion Municipal, en coordinacién con la Secretaria de Obras Publicas,
fijard las especificaciones adicionales que sean necesarias para satisfacer los
requerimientos de disefio y construccién.

Se recomienda igualmente que el drea de antejardin para vias locales debe ser de 3.00m.

Con relacién a los voladizos en las vias locales se recomienda que sea maximo 0.60
metros.

Igualmente la linea de propiedad debe coincidir con la linea de construccion y no se
permita ninguna clase de voladizo, salvaguardando las dreas destinadas a los
antejardines.

Se debe conservar minimo el 18% del area bruta a urbanizar con un area obligatoria de
sesion gratuita municipal.

Paragrafo dos: Desarrollo arménico.

e La empresa de servicios publicos de Santa Cruz de Lorica sera la encargada de liderar
el proceso de divulgacién, control y desarrollo de las etapas del plan maestro de
alcantarillado, para que el crecimiento de la ciudad no se haga de manera contraria a
lo dispuesto en la clasificaciéon del suelo urbano, aumentando los costos de
infraestructura y limitando la funciéon social de las inversiones hechas en materia de
infraestructura.
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e En suelo de desarrollo concertado, se realizaran los estudios y disefios necesarios para
garantizar el buen funcionamiento de cada uno de los sistemas, pero prevaleciendo el
desarrollo de proyectos en suelo consolidado y de expansién prioritario.

e La rotura de calzadas para la instalacion de redes primarias o secundarias se hard previa
autorizacion de las Secretaria de Obras Municipales quien definird el tipo, espesor,
calidad y caracteristicas propias del material a reponer sobre via, y las condiciones de
colocacién a fin de garantizar la calidad y la durabilidad del mismo.

e La Secretaria de Planeacion llevara un registro de las solicitudes de rotura y la ejecucién
de reposiciones sobre calzada para instalar redes de servicios publicos, con el objeto de
llevar un seguimiento de la calidad y durabilidad de las obras.

Paragrafo tres: Normas de seguridad. Los cortes en vias publicas para cruces o
instalaciones se harad de manera mecdnica, y la solicitud de ejecucién deberd incluir la
solucion temporal dada al trafico en la zona afectada, mediante un plan adecuado de
contingencia que incluird sefializacion adecuada, iluminacién vy el conocimiento de la
secretaria de Transito, para que pueda facilitar y apoyar las labores de control con personal
capacitado para esta funcién, cuando los cruces se ejecuten en vias de alto transitabilidad, o
en una hora pico.

e La Autoridad Ambiental Regional recomendard el tipo de vegetacidn arbustiva acorde
con las restricciones en altura y profundidad que tenga cada una de las redes de los
sistemas de servicios.

Las normas urbanisticas serd aplicadas una vez sea aprobada la presente reglamentacion,
cualquier actuacién nueva sea en suelo de consolidacién, en suelo de expansién, rural o
consolidado urbano debera acogerse a lo establecido en la Normativa Urbana y ambiental
del régimen del suelo del municipio de Lorica.

No obstante las construcciones existentes en el momento de realizar una intervencion que
implique redistribucion de areas, fachadas, voladizos y demas intervenciones sobre el bien
deberd acogerse a la Normativa vigente.

CAPITULO SEIS:

DISTRIBUCION OPTIMA DEL SUELO DOTACIONAL EN M2 CONSTRUIDO.

Articulo 378. Consideraciones basicas.

Las siguientes consideraciones son para el inicio de una ciudad sostenible con un potencial de
35.000 habitantes. (Ver Volumen 2 bases para el establecimiento de APS para la poblacién
actualizada de santa cruz de Lorica)

1. Clubes y hogares: Se requiere de 6.000m? de reserva de suelo de expansion urbana o suelo
urbano.

2. Centro de Servicios Sociales: Se requiere de 1.500m? de reserva de suelo de expansidn
urbana o suelo urbano.
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3. Bibliotecas intermedias: Se requiere de 1.500m? de reserva de suelo de expansion urbana o
suelo urbano.

4. Religioso: Se requiere de 1.530m? de reserva de suelo de expansidn urbana o suelo urbano.

5. Deportivo para barrio: Se requiere de 10.800m? de reserva de suelo de expansién urbana o
suelo urbano.

6. Deportivo local: Se requiere de 41.850m? de reserva de suelo de expansidon urbana o suelo
urbano.

7. Centro de Primaria: Se requiere de 37.728m? de reserva de suelo de expansion urbana o
suelo urbano.

8. Secundaria completa: Se requiere de 49.224m? de reserva de suelo de expansién urbana o
suelo urbano.

9. Ensefianza universitaria: Se requiere de 18.900m? de reserva de suelo de expansion urbana o
suelo urbano.

10.Centro de Salud: Se requiere de 3.000m? de reserva de suelo de expansion urbana o suelo
urbano.

11.Centro de salud especializado: Se requiere de 3.000m? de reserva de suelo de expansion
urbana o suelo urbano.

12.Hospital general: Se requiere de 9.000m? de reserva de suelo de expansion urbana o suelo
urbano.

13.Espacios para ubicacién de contenedores de Residuos Sélidos Urbanos: Se requiere de 300
m? de reserva de suelo de expansién urbana o suelo urbano.

14.Parques de bomberos: Se requiere de 2.250m? de reserva de suelo de expansion urbana o
suelo urbano.

15.Servicios administrativos locales: Se requiere de 1.500m? de reserva de suelo de expansion
urbana o suelo urbano.

16.Servicios de justicia: Se requiere de 1.050m? de reserva de suelo de expansién urbana o suelo
urbano.

17.Vertederos: Se requiere de 24.000m? de reserva de suelo de expansion urbana o suelo
urbano.

18.Servicios Funerarios: Se requiere de 27.000m? de reserva de suelo de expansién urbana o
suelo urbano.

Paragrafo uno: En relacion a las areas de uso privado.
Manzanas. El disefio de las manzanas debe reunir las siguientes condiciones:
e Proveer espacio adecuado para las edificaciones y sus anexos de acuerdo con los usos

contemplados en la zonificacién.
e Lograr la mayor economia en el area de vias.
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e Aprovechar las condiciones topograficas para la localizacion de los diversos usos vy
obtener un eficiente drenaje de las aguas lluvias.

e No exceder de una longitud de 150m entre vias vehiculares.

e Prever el espacio necesario para el estacionamiento de vehiculos en las zonas
comerciales, comunales e industriales.

Lotes. Todo lote debera reunir las siguientes caracteristicas:

e Tener acceso inmediato desde una via publica.

e Tener posibilidad de conexidn al sistema de servicios publicos.

e Disponer de formas regulares y facilmente deslindables.

e La orientacidon mas conveniente con relacion a las condiciones climaticas, dominio del
paisaje y aprovechamiento de las caracteristicas topograficas.

e Dimensiones concordantes con el uso permitido y con los requerimientos de aislamiento
del reglamento de zonificacion.

Dimensiones de lotes. Las dreas minimas de los lotes y sus correspondientes frentes
normales minimos, seran los establecidos en el acdpite correspondiente al espacio privado

para diferentes areas de actividad y sus zonas.

Paragrafo dos: Calculo de dreas de cesion para zonas verdes y parques

Uso Norma

e Residencial unifamiliar y bifamiliar 45.00m2 por unidad

e Residencial multifamiliar 35.00m2 por unidad

e Comercial 20% del drea neta a urbanizar

e Industrial 20% del area neta a urbanizar

e Institucional 20% del area neta a urbanizar o construir.

Del area total de cesion se podra destinar maximo el 40% para equipamiento de servicios

TITULO CUARTO
CAPITULO PRIMERO:
NORMAS COMPLEMENTARIAS
Articulo 379. Definicion.
Se trata de aquellas relacionadas con las actuaciones, programas y proyectos adoptados en
desarrollo de las previsiones contempladas en el Componente General y Urbano del POT y que
deben incorporarse al Programa de Ejecuciéon que se establece en el articulo 18 de Ila Ley
388/97.
Entre otras pertenecen a esta categoria:

Articulo 380. Desarrollo prioritario en suelo urbano.

Determinese aquellas areas localizadas en el suelo consolidado mayores a 10.000m?, que dada
sus dimensiones conllevan a la limitacién de procesos urbanisticos.
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Para la consolidacidn de las areas de desarrollo prioritario deberd darse ese caracter Unico que
las identifica como tal, obligando a su propietario a participar en los procesos de gestién,
indiferente al sistema que se halla escogido para tal fin.

Articulo 381. La localizacién de terrenos cuyo uso es el de vivienda de interés social.

Los terrenos definidos para la construccion de Viviendas de Interés Social estan delimitados en
el Plano de Clasificacion y Uso del suelo urbano, del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santa Cruz de Lorica, respetandose aquellas areas consideradas para tal fin.

Paragrafo uno: Los terrenos recibidos por el municipio por concepto de pago de plusvalia
localizados dentro del suelo urbano, entraran a fortalecer el Banco de Tierras Municipal
destinado a Viviendas de Interés Social y Equipamiento Comunitario basicamente parques y
grandes zonas verdes.

Paragrafo dos: Las normas para la urbanizacion de Viviendas de Interés Social son las siguientes:

e Presentar a la Oficina de Planeacién Municipal el proyecto al cual se hace referencia el
programa VIS.

e Juego de planos tipo que incluya fachada, planta general, cimientos.

e Copia del plano de localizacién del proyecto.

e Distribucién espacial por usos: Residencial, espacios libres, espacios comunes, vias, y
equipamientos, guardando la proporcidon de 15m?/ habitantes de espacio publico, sea cual
fuere el estrato al cual se le esta preparando el proyecto.

e Listado de personas beneficiarias.

Paragrafo tres: El Sefior Alcalde Municipal, la Unidad de vivienda en asocio con las empresas
prestadoras de servicios publicos, la Oficina de Planeacién, La Secretaria de Obras Publicas y los
propietarios de tierras, asi como las asociaciones de vivienda deberan elaborar, presentar ante
las autoridades competentes, e implementar en comun acuerdo los diferentes instrumentos de
gestion necesarios de acuerdo a la Ley en donde se involucre Viviendas de Interés Social.

Articulo 382. Instrumentos de gestion.

Los instrumentos de gestidn conque dispone el municipio de Santa cruz de Lorica para el
Desarrollo de politicas de Viviendas de interés Social son los siguientes de acuerdo a su
jerarquia:

1. Macro proyectos de viviendas de interés social: Definiendo objetivos, parametros y alcances
estdn determinados en el Titulo del Macroproyecto, para su ejecucion se delimitaran zonas que
se desarrollaran a través de Planeas parciales, coordinados con las politicas contempladas
dentro de la vigencia del POT, en los temas referentes a: Reubicacién de familias localizadas en
zonas de alto riesgo, habilitacién de tierras, creaciéon de microempresas, generacidén de empleo,
y participacién comunitaria entre otros.

2. Planeas Parciales en suelo de Expansidon Urbana: En todos los Planes Parciales definidos en el
suelo de consolidacién urbana, existen zonas destinadas para Vivienda de Interés Social, cuyo
tipo sera determinado por las condiciones de mercado y por las directrices de Planeacion
Municipal bajo los delineamientos del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Santa
Cruz de Lorica.

3. Unidades de Actuacion Urbanistica: Para el correcto desarrollo de algunos Planes Parciales en
el suelo de consolidacion urbana, se delimitaran estas unidades cuyo uso principal es
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Residencial para la ejecucidon de proyectos de Vivienda de Interés Social, parques y zonas
verdes.

Paragrafo uno: Para la ejecucién de los instrumentos mencionados anteriormente se hace
necesario contar con la junta de propietarios participes en el proyecto, el reparto de cargas y
beneficios (perecuacién) se dara de acuerdo a lo establecido en cada instrumento de gestion
con el visto bueno de la oficina de Planeacién Municipal.

Articulo 383. Normas especificas.

Que se expidan en desarrollo de Planes Parciales para Unidades de Actuacion Urbanistica y para
otras operaciones como macro proyectos urbanos integrales y en actuaciones en areas con
tratamiento de renovacidn urbana o mejoramiento integral.

Articulo 384. De los suelos de especial proteccion por amenaza y alto riesgo.

En los programas de Vivienda de Interés Social se tendra en cuenta de manera prioritaria, las
familias localizadas actualmente en zonas de alto riesgo o en bienes de uso publico
correspondiente a los barrios: Gaita y Sector del Progreso, como también se tendrd especial
atencion a las familias que actualmente residen en zonas vulnerables a inundaciones.

Articulo 385. Prohibiciones Urbanisticas.
No se permitiran construcciones en sitios que estén considerados como zonas de riesgo:
1. En las rondas de los rios o quebradas

2. En los terrenos inundables

3. En zonas consideradas como no edificables.

4. Se exigiran rellenos en los sitios que, por condiciones fisicas y de uso, asi lo requieran y
solamente se permitirdn cuando se hayan ejecutado con materiales seleccionados y
consolidado.

5.Y en sitios no contemplados en el POT para el establecimiento de viviendas.

Articulo 386. Provisiones de dreas en proyectos de conjuntos de viviendas.

En los proyectos de conjunto de viviendas sean o no de interés social, segin su tamafo y su
ubicacién en lo posible se tendra en cuenta la provision de dreas para los siguientes servicios
comunales complementarios, de manera que el drea comunal deberd tener conformacién y
dimensién que permitan desarrollar actividades recreativas y la localizacién de equipamientos
comunitarios propios del conjunto, siendo la construccién responsabilidad del urbanizador:

1. Estacionamiento para residentes, ocupantes y usuarios en general.
2. Jardines, dreas recreacionales y deportivas

3. Guarderias, jardines infantiles y escuelas

4. Centros de salud y culturales

5. Servicios de policia y comunicaciones

6. Comercio

Paragrafo uno. En caso cuando se pretenda el desarrollo de la zona mediante el sistema de
conjunto vertical, las dreas comunales privadas podrdn estar ubicadas en terrazas, plataformas,
0 espacios interiores cuando no puedan estar ser localizadas a nivel del primer piso como area
libre, por razones del tamano del predio.
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Paragrafo dos. Los cerramientos de los conjuntos podran tener una altura maxima de dos
metros con cincuenta centimetro (2.5m) y debe ser transparente en un ochenta por ciento
(80%) como minimo.

En todo caso se debera garantizar el drea de antejardin para libre circulacion comun e interna y
en ningun caso podra ocuparse con construcciones, ni

.cubrirse, ni destinarse para uso distinto, con el objeto e conservar su cardcter de uso publico -
privado.

Articulo 387. Derechos transferibles de construccion.

Son instrumentos para la compensacién y distribucion de manera equitativa de los costos y
beneficios derivados de la aplicaciéon de tratamiento de conservacion ambiental en zonas de
proteccion originadas por motivos de conveniencia publica, estos derechos serdn abonados al
propietario en metdlico o en terrenos.

Articulo 388. Zonas propensas a transferencia de derecho de construccion.
Son propensas a la transferencia de derechos de construccién los siguientes:

1. Construcciones (viviendas, talleres, kioscos) en la cual se requiera del suelo para: Ampliacién
de vias, parques, plazas o equipamiento urbano.

2. Construcciones que estando localizadas en sitios de alto riesgo o propensas a amenazas
requieran de la reubicacion.

Articulo 389. Zonas generadoras de derechos de construccidn y desarrollo en el POT.

Son zonas generadoras de estos derechos y delimitadas en el Plano de Uso y Clasificacion del
suelo las siguientes:

- Los terrenos incluidos en el perimetro urbano y afectado por la localizacién de elementos
contaminantes o usos incompatibles.

- Terrenos incluidos dentro del perimetro urbano incluidos en el Plan Maestro de Acueducto y
Alcantarillado.

Articulo 390. Zonas receptoras de transferencia de aprovechamiento.

Se define como zonas receptoras aquellas que pueden recibir y ejecutar los derechos
transferibles de construccion adquiridos por sus propios propietarios de acuerdo con los
procedimientos vigentes a nivel Nacional y por las disposiciones definidas a nivel municipal ante
los sistemas de gestién por compensacion y el Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

Articulo 391. De los Fondos de compensacion.

Para la aplicacidon de este instrumento de gestidon, el municipio deberd creara el Fondo de
Compensacion de acuerdo con el articulo 49 de la Ley 388, quien serd el encargado de diseiar la
metodologia en concertacién con la Secretaria de Hacienda, la Oficina de Planeacién, la Oficina
de Juridica, las empresas Servicio publico y el IGAC. La cual serd aprobada por el Consejo
Consultivo de Ordenamiento Territorial.

Articulo 392. De la determinacion de las zonas receptoras.

Se determina como zona receptora los terrenos incluidos en el perimetro urbano y considerados
suelo de consolidacion, luego del estudio técnico por parte de las empresas prestadoras de
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servicios en donde se determine la aplicabilidad de los derechos transferibles de acuerdo a la
Metodologia aprobada para este procedimiento.

TITULO QUINTO
CAPITULO PRIMERO:
PRINCIPALES CONCEPTOS DE LAS ZONIFICACIONES
Articulo 393. Divisidn Politico Administrativa Municipal.
El presente cédigo de zonificacidn se aplica a todo el conjunto del territorio municipal, dentro

de la actual divisidn politica administrativa es decir para la zona urbana y rural del municipio de
Santa Cruz de Lorica.

Paragrafo primero: La divisidn politico administrativa urbana se adopta la sectorizacién urbana
en cuatro comunas, y en cada una de ellas se incluye su respectiva adrea de expansion para las
que asi lo contemplan, se adoptan los diferentes planos y correspondiente barrios.

Paragrafo segundo: La division politico administrativa rural se adopta la subdivisién del suelo en
30 corregimientos con sus respectivas cabeceras o centros poblados, 164 veredas o rurales
dispersos y 8 centros de afluencias, enmarcadas en tres zonas cuyo eje es el rio Sind: Zona de la
Margen Izquierda, Zona de la Margen derecha y zona central.

Articulo 394. De los requisitos para crear nuevos corregimientos.
Serdn los siguientes:
e Para la conformaciéon de nuevos corregimientos se deberd presentar un proyecto de
Acuerdo ante el concejo Municipal quien finalmente lo aprobara.
e Previo estudio de la oficina de Planeacién Municipal sobre equipamientos, coberturas de
servicios publicos y poblacién urbana y rural.
e Poblacién no inferior a 1.500 Habitantes
e Centros poblados con 250 viviendas como minimo.
TITULO SEXTO
CAPITULO PRIMERO:

NORMAS AMBIENTALES PARA ARBORIZAR Y REFORESTAR

Articulo 395. De los lineamientos generales para la arborizaciéon en vias principales y de
distribucién

Serdn sujetos a arborizaciones en margenes de vias, zonas centrales de separadores,
intersecciones y anillos viales los sitios que puedan ser de interés paisajistico y de recuperacién
ecoldgica.
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Articulo 396. Distancias
Las plantas seleccionadas por las caracteristicas que amerite su plantacién en el sitio escogido
debera darse a 60cm de distancia del cerco de la via o lo mas lejos posible de las bermas, para

garantizar el derecho de via, la visibilidad y evitar que las raices causen dafios en el pavimento.

La distancia de plantacidn entre arboles depende de la especie y el follaje que presente cada
uno durante su desarrollo; esta debe ser de 5 a 10 m para arbusto y de 10 a 20m para arboles.

Paragrafo uno: La distancia puede ser variable para evitar la monotonia.

Paragrafo dos: Los arboles no deben ocultar las sefiales de transito.

Articulo 397.

No se plantardn arboles en la parte interna de las curvas para no disminuir el margen de
visibilidad que tiene el conductor, se aconseja plantar material vegetal en la parte exterior de la

curva, de tal manera, que este sefiale el inicio y el final de la misma.

Paragrafo uno. Es importante tener en cuenta la proximidad de lineas eléctricas, telefdnicas y
construcciones existentes.

Paragrafo dos. Se dara prevalencia a las plantaciones de arboles existentes antes que el disefio
de cualquier construccion sobre el sitio, este disefio deberda en lo posible respetar el
establecimiento de arboles.

Articulo 398. De las entradas de las fincas.

Se recomienda se mantenga libre de arboles una distancia aproximada de 15m a cada lado.

Articulo 399.

En los separadores se plantaran especies de porte mediano y bajo de manera tal que no causen
dano al pavimento.

Se recomienda evitar la plantacion masiva de darboles frutales ya que son susceptibles a
enfermedades y plagas.

Articulo 400.
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Cuando se necesite formar barreras contra los efectos del encandilamiento de las farolas de los
automotores, se recomienda sembrar especies que tengan entre 1m y 1.5m de altura.

Articulo 401. De los anillos, intersecciones y areas de influencias en estaciones de servicios.

Se hace necesario el establecimiento de jardineras con gramas y especies ornamentales de poco
crecimiento, pero de gran variedad de colores, para que el usuario vial tenga una buena
visibilidad y un paisaje agradable.

Articulo 402.

Para ocultar lugares poco estéticos y a la vez mejorar el entorno de edificaciones ruinosas,
barrios con marcada pobreza y dreas erosionadas se requiere de plantaciones vegetales a
distancias muy cortas y con mucho colorido.

Cuando a lo largo de la carretera se encuentren paisajes agradables, ciénagas, lagunas, bosques,
cercos, poblaciones, etc., los arboles se plantaran a distancias muy amplias superior a las 15 m,
de manera que el usuario vial pueda contemplar.

Articulo 403. De la arborizacidn con fines ecoldgicos.

Es necesario sembrar especies nativas de manera tal que la altura y temperatura impliquen un
normal crecimiento.

Se hace necesario utilizar plantas de variadas especies, con el fin de recuperar el equilibrio
ecoldgico.

Se debe seleccionar el material vegetal en los viveros de la regidn, para garantizar un porcentaje
dptimo de prendimiento.

Las especies seleccionadas no requieran de cuidados especiales y que sean resistentes a
enfermedades y plagas.

Articulo 404. De la resiembra

A los tres meses de la plantacién se recomienda adelantar un conteo de mortalidad, para
realizar de inmediato la resiembra aprovechando que el suelo se encuentra preparado.

Articulo 405. Del mantenimiento

El mantenimiento debe darse durante los dos primeros afios, plateando, fertilizando,
controlando plagas y haciendo podas a las especies que asi lo exijan.

Articulo 406. De la arborizacidn de los parques y zonas verdes municipal

Se ha de establecer con especies que se adapten a las condiciones climaticas y temperaturas del
Municipio de Santa Cruz de Lorica.

Los Parque infantiles deberan establecer un cerco arborizado con especies de tallo alto y liso y
de colores vistoso y alto follaje.

Paragrafo uno. Normatizaciones y especies.
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e Se debe tener criterios de arborizacion, con el fin de seleccionar especies adecuadas a
nuestras necesidades y evitar inconvenientes a futuro (costos elevados, inadecuado manejo,
etc.)

e Criterio del arbol de acuerdo a la forma externa (porte, follaje, densidad, forma y
permanencia de sus hojas)

e Se deben tener en cuentan los elementos de manejo ambiental (forma de sembrarlo,
crecimiento, mantenimiento, compatibilidad con otras especies, fruto, florescencia y aroma).

e Los arboles seleccionados deben tener un tamaio adecuado (preferiblemente 40 cm).

e Los arboles pequefios deberdn protegerse hasta que alcancen un tamafio superior a 2m

Los arboles recomendados de acuerdo a nuestras condiciones, ofertas climaticas y piso térmico
son:

1. Para generar sombrios:

Arbol del Pan (Artocarpus Altilis), especie que se encuentra entre 0 y 1.00 (m.s.n.m), el
principal atractivo son sus hojas, el porte y frutos; exige buenos suelos.

La distancia minima a una construccién es de 5m minimo y la distancia entre arboles de la
misma especie es de 8m.

Achiote o achote (Bixa Orellana), especie que se encuentra entre los 0 y 1.700m (m.s.n.m),
considerado por algunos el arbol de la navidad loriquera dado que su cosecha y florescencias
coincide con la fecha de la navidad a demads de tener colores representativos de estas fechas, es
una opcidn para rescatar su establecimiento ornamental y propiciar la arborizacién en parques y
avenidas en unién con arboles de estratos mayores.

El color de sus hojas por el haz es verde oscuro y en el envés verde palido, la forma de la copa es
globosa; el principal llamativo son sus hermosas flores de color blanco- rosa, es exigente de
buenos suelos y es repelente de insectos.

Su bondad consiste en que puede ser plantado en dreas pequefias de sardineles, franjas
ambientales, antejardines. La distancia minima entre drboles de la misma especie es de 4m.

Seman o campano (Samanea Saman), especie que se encuentra entre los 0 y 1.300(m.s.n.m), el
color de sus hojas es por el haz verde brillante; la forma de |la copa es aparasolada por lo cual es
especial para generar sombrios en areas relativamente grandes, el principal atractivo es su
porte, ya que lo hace un arbol muy atractivo para plazas centrales o parques amplios de
pequefiias ciudades, las flores son de color blanco-rojizo, su duracién es amplia y el crecimiento
mediano.

Puede ser plantado en areas grandes de plazas centrales, parques y zonas verdes amplias, se
recomienda como minimo la distancia a una obra civil de 20m.

Guayacan rosado o roble morado (Tabebui Rosea), especie que se encuentra entre los 0 y
1.700 (m.s.n.m), el color de sus hojas es verde brillante, la forma de su copa es ovalada; el
principal atractivo son sus llamativas flores de color rosado o lila en forma de campana.

Puede se plantado en zonas verdes de mediana amplitud como glorietas, separados centrales,
paseos centrales, bulevares y parques, la distancia minima recomendable entre arboles de la
misma especie es de 8m.

Acacia (Delonix regia), Esta especie se encuentra entre los 0 y 1.500 (m.s.n.m). El color de sus
hojas es verde claro, la forma de la copa es aparasolada para lo cual es recomendable para
sombrios en amplias areas, el principal atractivo son sus flores de color rojo escarlata; es ideal
para nuestro clima.
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Puede ser plantado en zonas verdes de gran amplitud, ya que sus raices son agresivas para pisos
cementados y edificaciones cercanas, es recomendable para parques y la distancia minima a
una edificacion debe ser de 20m.

Gualanday (Jaracanda Caucana), especie que se encuentra entre los 0 y 1.500 (m.s.n.m); el
color de sus hojas es verde claro, la forma de la copa es ovalada; el principal llamativo son sus
flores de color azul o violeta.

Puede ser sembrado en zonas verdes de mediana amplitud como glorietas, separados centrales,
paseos centrales y parque; la distancia minima recomendada entre arboles de la misma especie
es de 8m.

Vainillo o velero (Senna Sectabilis), Especie que se encuentra entre los 0o y 1.800 (m.s.n.m), el
color de sus hojas es verde claro, la forma de su copa es aparasolada; el principal atractivo son
sus flores amarillas.

Puede ser plantado en zonas verdes de mediana amplitud como glorietas, separadores, paseos
centrales, bulevares y parques, la distancia minima recomendable a una obra civil es de 5my la
distancia minima entre arboles de la misma especie es de 6m.

Totumo: (crescentia cujete), especie que se encuentra entre los 0 y 1.700m (m.s.n.m), El color
de sus hojas es verde oscuro con flores verde claro muy llamativas, la forma de la copa es
globosa y algo irregular; el principal llamativo son sus hermosas flores, es considerado medicina
no exige buenos suelos.

Su bondad consiste en que puede ser plantado en dreas pequefias de sardineles, franjas
ambientales, antejardines. La distancia minima entre arboles de la misma especie es de 4m.

Flor de amor: (cannangium odoratum), especie que se encuentra entre los 0 y 1.700m
(m.s.n.m), El color de sus hojas es verde palido con flores amarillas verdoso; el principal
llamativo por el olor de estas, la distancia minima entre ellos es de 4m.

Oiti (Moquiloa tomentosa) de mediana altura se recomienda sembrarlo cada 6m.

Lluvia de Oro (Cassia fistula), de gran valor ornamental, se recomienda sembrarlo cada 8m.

Pimiento: ( Phyllanthus acuminatus) de gran valor por su sombrios extraordinarios, se
recomienda sembrarlo cada 8m

Olivo: (cappris odorotissma), se recomienda sembrarlo cada 8m

Guayaba agria: (Psidun araca) se recomienda sembrarlo cada 4m

Naranjuelo: (Crataeva tapia) se recomienda ser sembrado cada seis metros.

2. Arbustivos ornamentales: La distancia minima entre plantas varia entre 2 metro y 4 metros.
Coral: Ixora coccinia

Jazmin del cabo: Gardenia florida

Azahar de la india: Muralla paniculata

Grosella: Phyllanthus acidus

Camelia: Camlia Japodnica
Astromelias: Lagerstroemia indica.



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

Crotos: Cadiaem spp
Bonche: Hibiscus sp.
Gardenia: Gardenia florida

Articulo 407.

El disefio de los parque dard prelacidn al establecimiento de zonas blandas y verdes en un 70%
del drea total manteniendo una distancia de 10m como minimo entre los arboles, incorporando
en el 30% sendas, mobiliario, luminarias, bolardos, entre otros.

Articulo 408. De la proteccion
Para evitar dafos ocasionados por el viento es bueno colocar protectores a los arboles mds
pequefios; y si hay demasiado trafico de peatones estos se deben proteger con canastas o

cercados de madera.

Los arboles seleccionados deberdn tener un tamafio superior a 40 centimetros y una distancia
de 8 metros.

Articulo 409. De los portes

Se denomina asi al diametro transversal de la copa del arbol, para lo cual se tendrdn en cuenta
las especies incluidas en las siguientes categorias:

1. Pequefo porte: Diametro de copa menor de 2.5m
2. Mediano porte: Didmetro de copa entre 2.5 y 5.0m
3. Alto porte: Didmetro de copa mayor a 5.0m.
Articulo 410.

La distancia minima del arbol con respecto al paramento de las edificaciones aledafias
corresponde al radio de la copa del arbol (en etapa de crecimiento) mas 50 cm, mas la longitud

del voladizo si lo hubiere.

Debe preverse la maxima altura que alcance la especie a fin de no interferir con las redes areas
de servicio publico.

La distancia minima del arbol con el borde del andén no serd inferior a 75 cm.

Articulo 411.

Todo proyecto de reforestacidon debera contener como minimo dos (2) afios de mantenimiento,
cuyos costos seran incluidos en éste, con una asistencia técnica durante este periodo.

Articulo 412. De la reforestacidn de las riberas del rio Sind, microcuencas y humedales.

Ser reforestara con especies nativas buscando en lo posible multiple colorido para la orilla del
rio Sinu, planteado lo que se formuld en el POT (especie como el polvillo y acacia)

Se establecerdn tres hileras guardando una distancia de 10m entre arboles a todo lo largo de la
orilla del rio, cafio, arroyo, ciénaga, pantano, etc., en las microcuencas se estableceran distancia
de 8m entre arboles; acorde a lo planteado en el POT.



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

Articulo 413. De la reforestacidon de ecosistemas de bosques y establecimiento de barreras
vivas.

Para el establecimiento de bosque se hace necesario mantener una densidad de 1.200 arboles
por hectareas

Las barreras vivas para cerco tendrdn como minimo tres filas.
Se reforestaran con especies nativas o introducidas con capacidad de adaptacion.
Articulo 414. Disponibilidad para la siembra de arboles en los espacios urbanos

En el Municipio de Santa Cruz de Lorica se contemplaran para la siembra de arboles en espacios
urbanos los siguientes emplazamientos o zonas caracterizadas.

1. Primer emplazamiento: Conformado por las aceras de las calles, zonas blandas de las vias y
separadores de avenidas.

Para esta se requiere la siembra de arboles de porte bajo o que admitan podas de formacion y
con posibilidad de utilizar materos.

2. Segundo emplazamiento: Conformado por los parques y dareas amplias de remanente
urbano.

Dado el espacio disponible se pueden sembrar arboles de porte alto y mediano, con la idea de
formar bosques urbanos que rompa con la rigidez y frialdad de las areas construidas.

3. Tercer emplazamiento: Conformado por los jardines privados y entidades publicas, colegios,
hospital, CAMU, estadios, enrocados etc., recomendados los arbustos y drboles
ornamentales o frutales, con la idea de formar huertas urbanas.

4. Cuarto emplazamiento: Comprendida por las areas periféricas o de manejo especial y que
serdn objeto de reforestacion, refuerzo contra erosion de cualquier tipo e higiene para la
ciudad, reguladores de lluvias o sitios de esparcimiento.

Articulo 415. Las podas de Arboles.

Los arboles establecidos en las vias urbanas deberdn contar con un mantenimiento constante
por parte de los propietarios del predio y por parte del Estado si se encontraren en espacios
publicos (parques, plazas, sendas, etc.), en el que hay que guardar las siguientes
Normatizaciones:

1. El follaje se circunscribira en un didmetro de 3m como minimo.
2. La altura del follaje no sera inferior a 2m.
3. El espesor de la copa tendrd una altura maxima de 3m
Articulo 416.
Los arboles legendarios en lo posible seran protegidos y conservados, para su poda y corte
requeriran del aval emitido por la Oficina de Planeaciéon Municipal.

TITULO SEPTIMO

CAPITULO PRIMERO:
LICENCIAS E IMPACTOS AMBIENTALES

Articulo 417. De la Evaluacion de Impacto Ambiental (EIA)
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Toda actuacion sea cual fuere su caracter deberan contener una evaluacién de los impactos
ambientales que produciria, del orden: negativos o positivos, reversibles e irreversibles, asi
como las medidas mitigadoras o correctivas si se produjese.

Articulo 418.

De acuerdo a la envergadura del proyecto se procedera a solicitarla a Ente correspondiente, sin
embargo debera contar con el visto bueno de la Unidad Ambiental.

Articulo 419 Proyectos sujetos en primer grado a Evaluacién de impacto ambiental

Contendran EIA las siguientes actuaciones:

A. Sector agropecuario:

1. Proyectos de cambio de uso del suelo

2. Proyectos hidrdulicos agricolas para regadios en extensiones superiores a 20Ha.

3. Primeras repoblaciones forestales con posibilidad de transformacidn ecolédgica negativa y
roturaciones, en extensiones superiores a 20Has y a partir de 5Ha. Cuando implique
aterrazamiento con maquinaria pesada.

4. Instalaciones para la cria de aves de corral a partir de 5.00 cabezas de capacidad.

5. Instalaciones para la cria y levante de cerdos y vacunos, a partir de las 50 cabezas.

6. Proyectos de piscicultura

7. Recuperacién de tierras

8. Trazado de pistas forestales con mas de 5Km de longitud, o en pendientes superior al 15%.

9. Introduccidn de especies exdticas vegetales, excepto plantas de cultivo agricola.

10.Introduccion de especies exdticas animal excepto el ganado doméstico.
11.Campaiias antiplagas.

12.Repoblamiento forestal en superficies superiores a 1Ha.
13.Concentraciones parcelarias de terrenos de cultivo de arroz y platano.

. Industria extractiva:

. Perforaciones para almacenamiento de agua
. Extracciéon minera

. Extraccion de arenay grava.

. Canteras.

A WNPEFP

C. Industria energética:
1. Almacenamiento subterrdneo de gas combustible

D. Industria quimica:
1. Fabricacion de plaguicidas y productos farmacéuticos, pinturas.

2. Instalaciones para almacenamiento de productos derivados del petréleo.
E. Industria de productos alimenticios:

1. Fabricacion de productos lacteos.

2. Instalaciones para la matanza de animales

3. Fabrica de féculas industriales.

4. Fabrica de harina de pescado, platano y yuca.

5. Mataderos.

F. Industria textil del cuero, de la madera y del papel:

=

. Curtidurias.
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. Proyectos de infraestructura:
Trabajos de ordenacién de zonas industriales
Trabajos de ordenacion urbana.

Construcciones de carreteras y caminos rurales nuevos, vertederos y emplazamiento para
depdsito de residuos.
Obras de canalizacién y regulacién de cursos de agua.

. Urbanismo y equipamientos:

Planes de Ordenamiento Territorial
Grandes equipamientos comerciales, sanitarios, docentes y deportivos.
l. Otros proyectos:

1.

Almacenamiento de chatarra

Articulo 420. Contenido de las EIA

Las Evaluaciones de Impacto Ambiental se realizaran antes de iniciarse la actuacién y contendra
lo siguiente: Informacién sobre la localizacidn del proyecto y los elementos abiéticos, bidticos y
socioecondmico del medio que pueda sufrir deterioro por la actuacién, impactos que puedan
producirse con su respectiva ponderacion y priorizacion, disefios de los planes de prevencion,
correccién, mitigacién y compensacion, plan de manejo ambiental y fotografias del 4rea a
intervenir, ademas:

w

Una descripcion del proyecto incluida sus caracteristicas fisicas y de las exigencias en materia
de utilizacion del suelo durante las fases de construccidn y funcionamiento.

Estimacién de la cantidad de residuos y emisiones previstas. (contaminacion del aire, el suelo
y del agua, ruido, vibracidn, luz, calor, etc.) que se deriven del funcionamiento del proyecto.

. Resumen de las principales alternativas y razones de su eleccién

Descripcion de los elementos del medio ambiente que puedan verse afectado de forma
considerable por el proyecto propuesto, en particular: La poblacion, la fauna , la flora, el
suelo, el agua, el aire, los factores climaticos, los bienes materiales, incluidos el patrimonio
arquitectdnico y cultural, el paisaje, asi como la interaccién entre los factores mencionados.

. Descripcion de las medidas preventivas para evitar, reducir y, si fuere posible, compensar los

efectos negativos importantes del proyecto sobre el medio ambiente.

Articulo 421. De las medidas correctoras.

La aplicaciéon de estas medidas corresponderd a diferentes fases de desarrollo del proyecto
pudiendo adoptarse:

1.
2.
3.

En el propio diseio, cuando se redacta el proyecto o como modificacion del mismo.
En la fase de construccion de la obra como precaucién.
En la fase de funcionamiento.

Articulo 422. De la declaracion de impacto.

Se determinard a sdlo los efectos ambientales, la conveniencia o no de realizar el proyecto, y en
caso afirmativo las condiciones en que debe realizarse, las cuales a demds de tener
especificaciones concretas sobre la proteccion del medio ambiente, se unirdn a las exigidas para
la autorizacién del proyecto.

Articulo 423. De la vigilancia.
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Por muy bien estudiado que esté el impacto, nunca podra evitarse la incertidumbre inherente a

todo andlisis predictivo y a la reaccion actividad - medio; por ello debe plantearse un programa

de seguimiento de las incidencias ambientales que vayan surgiendo y se debera:

1. Velar para que las actividades se realicen segln el proyecto y las condiciones de declaracion
de impacto.

2. Determinar la eficacia de las medidas de proteccién ambiental.

3. Verificar la exactitud y correccion de la EIA realizada.

La vigilancia la realizara la Unidad competente en esta materia EIA Municipal.
Articulo 424. De los impactos en la explotacion minera.

En la actuaciones que implique la explotacidn minera a cielo abierto se exigira la restauracién o
la sustitucion morfolégica y ambiental de todo el suelo intervenido con la explotacién, por
cuenta del beneficiario del titulo minero, quien la garantizarad con una péliza de cumplimiento o
con garantia bancaria.

La restauracion implica el 45% para reforestar del total del drea intervenida, simultanea con el
proyecto previendo las areas objeto de la reforestaciéon (acordonar el area), mas la
reforestacién total de todas las areas sujetas a la explotacién igualmente simultanea con tal
actividad.

Articulo 425. De la suspension.

Toda obra que inicie las actividades sin el concepto de la Unidad de Planificacién Ambiental
Municipal, sera suspendida, debera ser motivada y se ordenara cuando no exista licencia o
autorizacion o se verifique el no cumplimiento de los requisitos establecidos en la respectiva
licencia.

Articulo 426. De la calificacion ambiental

En el Municipio de Santa Cruz de Lorica ademas de existir el procedimiento de EIA, se afade la
nueva figura que es la calificacién ambiental es el analisis en el que ha de someterse una
actividad con el objeto de conocer las posibles perturbaciones producidas en el medio ambiente
derivadas de su puesta en funcionamiento; esta determinard la conveniencia o no de otorga
licencias de apertura de actividades industriales y mercantiles, tanto publicas como privada, y se
someteran las siguientes actividades:

Sacrificio de ganado.

explotaciones ganaderas.

Industria lacteas.

Elaboracién de productos alimenticios diversos

Instalaciones recreativas y deportivas en suelo urbano.

Almacenes al por mayor

Almacenamiento y comercio de abono organico.

Actividades relacionadas con el almacenamiento, transporte y distribucién de combustibles
gaseosos de base hidrocarburada (propano, butano y sus isémeros)

9. Laboratorios fotograficos.

10.Almacenamiento de chatarra.

11.Extraccion de minerales y roca.

12.Talleres de reparacién y mantenimiento de vehiculos y maquinaria en general.
13.Fabricacion de estructuras metalicas.

14.Panaderias.

15.Industrias de aguas purificadas.

PN R WM R
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16.Asadores de pollo.

17.Bares, restaurantes, estaderos y billares

18.Discotecas y salas de fiesta.

19.Salas de cine y teatros.

20.Gimnasios.

21.Peluquerias

22.Comercio y almacén de materias primas agrarias y productos alimenticios.
23.Droguerias y perfumerias.

24.Lavanderias.

25.Garajes y parqueaderos.

26.Artes graficas, impresion, edicion y actividades anexas.
27.Confecciones de prendas de vestir y complementos de vestido
28.Fabricacion de calzados y articulos de cuero.

29.Fabricacidn de productos metdlicos estructurales. Carpinteria metalica.
30.Fabricacidn de herramientas y articulos acabados en metal.
31.Industria de la madera.

32.Manipulacién del vidrio.

33.Comercio al por menor de productos quimicos y farmacéuticos
34.Tanque de almacenamiento de hidrocarburos.

35.Estaciones de buses y camiones (terminal de transporte)
36.Fabricacidn de jugos y conservas vegetales.

Articulo 427.

Cuando el Municipio solicite la licencia de funcionamiento, en esta se incluird la calificacion
ambiental ponderacidon que se dara de 1 a 5 referente al menor grado de perturbacién del
impacto.

Articulo 428.

La Unidad respectiva que maneje las EIA, emitird el informe y calificacion ambiental utilizando
como base la Matriz de Leopold o su similar.

Articulo 429.

En caso que la calificacién fuese negativa de 3 en adelante, el interesado tendrd 10 dias para
presentar las medidas correctoras y expondra sus razones complementarias.

Articulo 430.

La Unidad remitird el expediente junto con el informe de calificacién a la secretaria encargada
de dar funcionamiento y/o apertura al establecimiento.

Articulo 431. De la integracion de los proyectos al planeamiento urbanistico:

El impacto ambiental parte desde la misma poblacion como elemento generador o impactado.
Cualquier proyecto tendrd que ocupar una determinada superficie perteneciente al Municipio
de Santa Cruz de Lorica, el cual dentro del POT ha definido los usos globales, evidentemente el
proyecto ha de ajustarse a esta norma.

Uso urbano o de expansién urbana

Residencial:
1. Baja densidad 15 a 20 vivienda por Hectarea en una planta.
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2. Media densidad de 21 a 40 vivienda por Hectarea en una planta.
3. Residencial alta densidad: entre 41 y mas en una planta.

Industrias, almacenes y talleres.

1. Media densidad hasta 1m? construido/m? suelo, al tratarse de instalaciones con espacios
libres ajardinados y parqueaderos.

2. Alta densidad Mayor a 1m? construido/m? suelo

Equipamiento y servicios
Cementerios.

CAMU, Centros y puesto de salud
Deportivo

Recreativo

Seguridad

Plazas de Mercados

. Centrales de abastos.
10.Terminales de transporte
11.Centros educativos y docentes
12.Zonas verdes y parques
13.Vertederos

©oND U AW

Mixto
Resultado de la interseccion de los citados anteriormente, para lo cual habrd que remitirse a la
compatibilidad, complementariedad y prohibiciones de usos urbanos.

Suelo rural

Rural con proteccién especifica
Agricola.

Ganadero

Explotacion piscicola.

Forestal

De interés ecoldgico y paisajistico.
Minero

NouswNE

Sistemas generales de espacios libres

1. Parques

2. Via parque

3. Espacios de ocio - cultural y recreativos.

Articulo 432.

El Municipio de Santa Cruz de Lorica a través del alcalde como primera autoridad de policia y
con apoyo de la Policia Nacional y en coordinacidon con las demas entidades del Sistema
Nacional Ambiental (SINA), con sujecidn a la distribucion legal de competencias, funciones de
control y vigilancia del medio ambiente y los recursos naturales renovables, con el fin de velar
por el cumplimiento de los deberes del Estado y de los particulares en materia ambiental.

Articulo 433. Sanciones y denuncias
Con el aval del Ministerio Respectivo y la CVS se impondrdn las siguientes sanciones:
1. Multas diarias hasta por una suma equivalente a 300 salarios minimos mensuales al

momento de dictarse la respectiva resolucién.
2. Suspension de la licencia o autorizacidn.
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3. Cierre temporal o definitivo del establecimiento, edificacién o servicio respectivo.

4. Demolicidon de la obra a costa del infractor, cuando habiéndose adelantado sin permiso o
licencia, y no habiendo sido suspendida, cause dafio evidente al medio ambiente o recursos
naturales renovables.

Articulo 434. Medidas preventivas:

1. Amonestacion verbal o escrita con constancia de esta.

2. Suspension de la obra o actividad.

3. Realizacién durante un término no superior a 30 dias los estudios y evaluaciones requeridas,
asi como las medidas necesarias para mitigarlas o compensarlas.

TITULO OCTAVO
CAPITULO PRIMERO:

NORMATIVIDAD GENERAL PARA EL ALMACENAMIENTO, MANEJO, TRANSPORTE Y
DISTRIBUCION DE DERIVADOS DEL PETROLEO PARA ESTACION DE SERVICIO

Articulo 435.

Las estaciones de servicio ubicadas en las zonas urbana y rural del Municipio de Santa Cruz de
Lorica estaran sujetas a las disposiciones Municipales; y en las vias Nacionales a las
disposiciones del Ministerio de Transporte.

Lo anterior sin perjuicio de la aprobacidn o visto bueno de deban impartir las entidades locales,
departamentales o nacionales a las cuales compete la preservacién del Medio ambiente.

Articulo 436.

El 4rea de las estaciones de servicio debera estar separada de las VIAS PUBLICAS por andenes o
aceras y ZONAS VERDES, con el ancho y la forma exigidos por las reglamentaciones urbanisticas
del Municipio respectivo, ademds dando cumplimiento a las normas ambientales pertinentes.

Articulo 437.

La Oficina de Planeacién Municipal recomendara la construcciéon de jardineras para plantas
ornamentales que ademas de separarla de la via publica, demarcaran la entrada y salida de las
estaciones y protejan la porteria de luminarias publicas; que de no ser asi constituirian un
elemento amenazante para la comunidad que por aqui transita.

Paragrafo uno: Las estaciones de servicio se podrdn ubicar en zonas urbanas y rurales y todos
sus tanques de almacenamiento de combustibles estaran enterrados.

Paragrafo dos: desde los limites extremos de los linderos de la estacién, hasta los linderos mas
préoximos de sitios de alta densidad poblacional tales como templos, escuelas colegios,
hospitales, clinicas, supermercados, centros comerciales, teatros, polideportivos, bibliotecas
publicas, clubes sociales, edificios multifamiliares y establecimientos similares, deberd existir
una distancia no inferior a sesenta (60) metros.

Paragrafo tres: En la eventualidad que por condiciones topograficas, paisajisticas y similares en
el suelo se imposibilite la intervencién se mantendran los 60 metros de aislamiento con
respecto a la linea del perimetro urbano en caso contrario mantendrdn los 200 metros
estipulados. Considerando que estas facultades son genéricas e indefinidas en el tiempo con la
naturaleza propia del actuar de la administracién municipal en el tiempo futuro.
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Paragrafo cuarto: Las estaciones de servicio estardn ubicadas lejos de las areas expuestas a
amenazas y riesgos naturales y por fuera de las areas de conservacién y protecciéon de los
recursos naturales, en especial las areas para aprovisionamiento de agua potable y zonas de
recarga de acuifero.

Articulo 438.

Para todos los efectos legales corresponde al alcalde o al Ministerio de Minas y Energia (cuando
reasuma funciones delegadas) o cuando aboque el conocimiento de casos especiales) o a las
autoridades que hagan sus veces:

a.) Aprobar la solicitud para construccién, ampliacién o modificacién de estaciones de servicio
(incluyendo la aprobaciéon de los planos correspondientes) y controlar el cumplimiento de las
normas técnicas y de seguridad de las miasmas, de acuerdo a lo sefialado en el presente decreto
y demds disposiciones vigentes.

Articulo 439.

La alcaldia del Municipio de Santa Cruz de Lorica (por delegacion de funciones) es el organismo
competente para conocer de las infracciones a que se refiere el presente Decreto o imponer las
correspondientes sanciones. Asi mismo, el Ministerio de Minas y Energia cuando reasuma las
funciones delegadas o cuando aboque el conocimiento de caso especifico.

Articulo 440.

La Oficina de Planeacidn Municipal con miras de buscar una ciudad mas organizada
urbanisticamente y equilibrada ambientalmente velard para que las observaciones sean
cumplidas.

Articulo 441. De los requisitos
Los requisitos que para tal fin exige la Oficina de Planeacion Municipal.
e Planos de planta arquitectdnicas y fachadas
e Plano de surtidor y detalles constructivos
e Planos firmados por el ingeniero Civil o de petrdleo o arquitecto.
e Descripcién del proyecto
e Autorizacién del Ministerio de Transporte por encontrarse sobre una via Nacional.
e Fotocopia de la Matricula profesional del ingeniero y arquitecto quienes elaboraron los
planos.
e Plano General de localizacién y planteamiento general el cual contendrd a una escala de
1:200:
o cruce de calles,
o localizacion de cableado de alta tensidn,
o cuadro de area.

e Plano general de distribucién de planta a escala 1:200 (tanques con su respectiva
capacidad, desfogue, islas, surtidores, oficinas, servicio sanitario, lavadero, zona de
lubricacidn, aire comprimido y demas servicios).

e Planos de instalaciones hidraulicas y sanitarias escala 1:50, indicando el punto de
desaglie general de la estacidn, pozo séptico, caja de inspeccion, etc.

e Planos de instalaciones eléctricas a escala 1:50 debera tener informacion sobre cuadro
de carga, diagrama unifialiar y especificaciones técnicas de acuerdo a la Norma NFPA 70
y las de la empresa suministradora de energia

e Plano de instalaciones de los tanques y tuberia Escala 150



REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DE CORDOBA
MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DE LORICA
CONCEJO MUNICIPAL
NIT N° 812000576-6

e Planos detallados (planta y cortes) de las instalaciones de los tanques y surtidores, sobre
capacidad clase de lamina y anclaje si lo hay.

e Plan de manejo Ambiental

e Aprobacidn por parte del ente que suministra el combustible

e Certificacion de ente suministrador de combustible.

e Escritura publica

e certificado de libertad y tradicién

e Disponibilidad de servicios publico

e Formato especifico diligenciado

e Pazy salvo de impuesto predial

e Registro fotografico del lote

e los planos deberdn ser entregados en original y copia firmados por los profesionales
responsables y la entidad suministradora d combustible.

Articulo 442. Requisitos adicionales
Ademas de las anteriores deberan cumplir con lo siguiente:

e No se permitirdn estaciones de servicio a distancias menores de cincuenta metros
(50.00m.), de la interseccién de los paramentos de las vias. Cuando en las intersecciones
de estas vias existan glorietas construidas o en proyecto, la distancia minima sera de
150.00m, a partir de la interseccién de los ejes.

e Los frentes minimos sobre las vias nacionales, seran de 80.00m.

e Las distancias minimas entre las islas de los surtidores y las lineas de demarcacién sera
de 15.00m.

e Las entradas y salidas se hardn siguiendo el sentido de la via con una inclinacién maxima
de 45 grados con relacion al eje de las vias y un ancho minimo de 5.00m.

e Para seguridad de los peatones se exigiran islas con ancho minimo de 1.50m., a partir de
la linea de demarcacion con una altura inferior no menor de veinte centimetros (20cm.).

e Las islas de los surtidores tendran un ancho no menor de un metro (1.00m.) con
separacion minima de 6.00m., en sentido paralelo y de ocho metros en el sentido
longitudinal.

e Proveer a la estaciéon de servicios de un area libre para estacionamiento de vehiculos, en
una proporcion de cuatro (4) vehiculos por cada servicio de lavado.

e Los compartimientos destinados a engrase o lavado seran cubiertos y sus paredes
debidamente impermeabilizadas hasta una altura no inferior de 2.60m.

e Los patios serdn pavimentados segun especificaciones que fije para cada caso la
Secretaria de Obras Publicas. Asimismo se dispondra de sumideros para aguas lluvias,
camaras desarenadoras, carcamos de decantacién, etc. en los sitios y dimensiones que
estipulen las normas vigentes.

e Los surtidores, tanques de almacenamiento de combustibles, depdsitos de materiales
inflamables, colocacion de motores y compresores, se ubicardn con una separacién
minima de los linderos de las propiedades vecinas de seis metros (6m.).

e La parte superior del tanque estara a una profundidad minima de sesenta centimetros
del nivel del pavimento. Cada tanque debe estar provisto de dos tubos, uno de llenado y
otro de ventilacién debidamente identificados.

e En las localidades donde haya peligro de que cualquier escape del tanque pueda
contaminar las tuberias de aguas, riachuelos o servicios publicos, el tanque debe ser
colocado en una cdmara impermeable de concreto o en una camara construida en
ladrillo e impermeabilizada en cemento. A la tapa de inspeccién del tanque se le debe
construir una camara de acceso (25 cm.), con un espacio suficiente para efectuar las
inspecciones y reparaciones. Cuando el nivel del agua es alto y hay peligro de
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inundaciones, el tanque debe ser anclado a una plancha de concreto que impida la
flotacién.

Articulo 443: Normas legales sobre distribucion de gas natural comprimido para uso en
vehiculos automotores.

Sin perjuicio de las disposiciones contenidas en el presente reglamento las estaciones de
servicio deberdn cumplir con las normas nacionales sobre la materia, es decir, con la
Resolucién 81343 de 1998 del Ministerio de Minas y Energia y por aquellas que en el futuro
la complementen o modifiquen.

TITULO NOVENO
CAPITULO PRIMERO:
TRANSPORTE FLUVIAL
Articulo 444. Definicion

En caso que el Municipio de santa Cruz de Lorica pretenda activar el sistema de transporte
fluvial por actuaciones ecoturistica o de transporte de pasajeros se tendra en cuenta que el
transporte fluvial es aquel destinado a ejecutar el traslado de personas, animales o cosas por las
vias fluviales, mediante embarcaciones, denominandose vias fluviales los rios, canales, cafios,
lagos, lagunas, ciénagas, represas y bahias de aguas tranquilas alimentadas por rios y canales
gue permitan la navegacién.

Articulo 445. De las riberas de las vias fluviales

Los duefios de las tierras adyacentes a las riberas de las vias fluviales no impondrdn derechos
sobre la navegacion, ni sobre las embarcaciones, ni sobre los bienes o mercancias que se
transporten por dichas vias.

Articulo 446. De la servidumbre legal

Las servidumbres legales son las relativas al uso publico la cual se extiende a 30 metros por cada
lado de la via fluvial navegable, medidos desde la linea en que las aguas alcancen su mayor
incremento. Para aquellas orillas que caen perpendicularmente sobre las aguas, los 20 metros
se contaran desde el borde superior accesible o que se preste para el paso comodo a pie.

Paragrafo uno: Las riberas de las vias fluviales constituyen espacio publico, por lo tanto son de
libre acceso para los navegantes y sus embarcaciones. Los duefos de los predios colindantes
con las riberas de las vias fluviales estan obligados a dejar libre el espacio necesario para la
navegacion y flote a la sirga y permitan que los navegantes saquen sus embarcaciones a tierra y
las aseguren a los arboles.

Articulo 447. De las obras.
Toda obra que se pretenda construir o todo elemento que se pretenda colocar en las vias
fluviales o en el espacio o franja de dominio publico, serda autorizada por el Ministerio de

Transporte previo visto bueno de la Unidad ambiental Municipal.

Articulo 448. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones modificaciones y reconocimientos.
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Las edificaciones amparadas por licencias expedidas con anterioridad a las normas especificas
adoptadas por el presente Acuerdo, mantendran los derechos otorgados por tales licencias, o
podran acogerse a las disposiciones del presente Acuerdo mediante una nueva licencia. A partir
de la entrada en vigencia del presente Acuerdo las nuevas intervenciones quedan sujetas a las
siguientes condiciones:
Condiciones urbanisticas para todo tipo de proyecto.

OBIJETO CONDICIONES.
1. Construccién | Toda obra nueva se rige totalmente por las disposiciones del POT y
Obra Nueva. las del presente Acuerdo.
2. Modificacion de|Las modificaciones deben adelantarse dentro de las
edificaciones. consideraciones establecidas en el presente acuerdo en lo
referente a: paramentos, edificabilidad, volumetria de Ia
estructura arquitectdnica existente aprobada. Cuando implique
modificaciones e incremento en el numero de unidades
independiente de su uso aun habiendo sido amparada por un
Licencia estas obras nuevas se regiran por las normas del presente

Acuerdo.
3. Adecuacidn y|Llas adecuaciones deben adelantarse dentro de los paramentos
reparaciones existentes aprobados y se rigen por el POT y el presente Acuerdo.
locativas.
4. Ampliacion. El area ampliada se rige por el presente Acuerdo.
5. Existencia de|Para la obtencién de licencias donde conste que la vivienda tiene
vivienda y | mas de dos afios de construida o se esta adelantado proceso de
propiedad propiedad horizontal y no cuenta con una licencia de construccion,
horizontal deberd tramitarse una licencia de construccién con las nuevas

indicaciones del presente Acuerdo.
Paragrafo uno. Para el calculo de los cupos de estacionamientos y de equipamiento comunal
privado, las intervenciones de modificaciéon, adecuacidon y ampliacién, se acogerdn a lo
dispuesto en el presente acuerdo, en el cual se incluyan el total de estacionamientos y
equipamientos existentes en el inmueble o inmuebles objeto de licencia.

Paragrafo dos. Todos los predios menores a una (1) hectdreas que no se encuentran
desarrollados y que se exceptian de procesos de actuaciones especificas, deberan cumplir con
las normas del sector normativo en donde se localicen.

Articulo 449. De la legalizacion.

Los desarrollos urbanos, urbanizaciones, parcelaciones, loteos y similares realizados
clandestinamente anterior a la aprobacién del presente acuerdo podran ser reconocidos o
legalizados siempre y cuando cumplan con las condiciones exigidas en la presente
reglamentacidn segun el sector normativo en donde se localicen.

Articulo 450. Regulacion.

Las actuaciones urbanas que fueron sometidos a procesos de legalizacidon y cuenten con planos
aprobados y acto administrativo de reconocimiento, podran realizar ajustes normativos
cumpliendo entre otros, con las condiciones

Exigidas en la presente reglamentacion segun el sector normativo en donde se localicen y serd
encargada de la viabilidad de todos los proyectos y regulacion el drea de Ordenamiento
territorial y acciones urbanas o quien haga sus veces.

Articulo 451. Areas de reserva por rondas o lineas de alta tension.
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Las zonas de reserva para futuras afectaciones por rondas o lineas de alta tension serdn
precisadas por las respectivas entidades competentes y entregadas a la Secretaria de Planeacién
en un término no superior a seis (6) meses después de aprobado el presente Acuerdo.

Articulo 452. Toda empresa prestadora de servicio a intervenir suelo en la APS deberd presentar
el proyecto a la Secretaria de planeacion y drea de ordenamiento territorial y Acciones Urbanas
para su aval, a demas del pago por reflejo Urbano si fuera el caso.

Articulo 453. Aprobada el presente acuerdo no se permitira el establecimiento de mas postes
para acometidas como tendidos de cableado, se prevera el soterramiento de las acometidas.

Articulo 454. Toda actuacion urbana nueva o establecida en términos ilegales sin ningun tipo de
pronunciamiento por parte del municipio, ya sea de caracter publico o privado deberd acogerse
a lo establecido en el presente Acuerdo y la normativa que lo soporta, y lo que no esté
contemplado en estos quedara prohibido.

Articulo 455. Enviese copia del presente acuerdo al Departamento Administrativo Nacional de
Planeacién, a la Corporacion Auténoma Regional de Los Valles de Sinud, al Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, Al Concejo Municipal, al Consejo Territorial del
Planeacién, Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Econémico, y a la Biblioteca Publica
Municipal.

Articulo 456. Vigencias y derogatoria.

El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de aprobacién y serd publicado en la Gaceta
municipal y deroga todas las disposiciones que le sean contrarias.

EJECUTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Santa Cruz de Lorica alos dias del mes de 10 de diciembre de 2005

RUBEN DARIO GOMEZ RINA MARGARITA ALVAREZ
Presidente del Concejo Municipal Secretaria del Concejo Municipal

LA SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DE SANTA
CRUZ DE LORICA,

HACE CONSTAR

Que el presente acuerdo fue debatido con sus debates reglamentarios los dias
6y 10 de 2005

RINA MARGARITA ALVAREZ
Secretaria del Concejo Municipal
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ALCALDIA MUNICIPAL: el presente Acuerdo fue sancionado por el sefior alcalde
municipal el dia  del mes de 2005

RODOLFO ENRIQUE MONTES RHENALS
Alcalde municipal



